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| Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck

Das vorliegende Planungs- und Baureglement legt die Bestimmungen fir den
Zonennutzungsplan und fir die Baupolizei fest. Um eine harmonische und
rationelle Entwicklung der Gemeinde sicherzustellen bestimmt dieses eben-
falls fur jede Zonenart Planungsziele. Sie stellen materielle Grundséatze dar,
welche als Richtlinien ftir die Verwirklichung der Planung sowie fiir die Uber-
prifung von Baugesuchen dienen sollen.

Art. 2 Gesetzliche Grundlagen

Die gesetzlichen Grundlagen dieses Reglements bilden das Raumplanungs-
und Baugesetz vom 2. Dezember 2008 (RPBG), das Ausfiihrungsreglement
vom 1. Dezember 2009 zum Raumplanungs- und Baugesetz (RPBR), das
Strassengesetz (StrG) vom 15. Dezember 1967, das Gesetz tiber den Schutz
der Kulturglter (KGSG) vom 7. November 1991 und das Ausfiihrungsregle-
ment (ARKGSG) vom 17. August 1993 sowie alle tibrigen einschlagigen kan-
tonalen und eidgendtssischen gesetzlichen Bestimmungen, kantonalen und
regionalen Richtpléne sowie die Beschlisse, welche mit der Ortsplanung der
Gemeinde in Verbindung stehen.

Art. 3 Rechtsnatur

Das vorliegende Planungs- und Baureglement und der Zonennutzungsplan
sind allgemein verbindlich.

Der Gemeinderichtplan und das Erschliessungsprogramm sind fiir die Ge-
meinde- und Kantonsbehérden verbindlich (Art. 81 RPBG).

Art. 4 Anwendungsbereich

Die Vorschriften dieses Reglements haben fir das gesamte Gemeindegebiet
Gliltigkeit. Sie sind fiir Bauten, Anlagen, Nutzungen und Nutzungsénderungen
im Sinne von Art. 135 RPBG anwendbar.

Art. 5 Abweichungen

Abweichungen kénnen geméass den Bedingungen von Art. 147 ff RPBG bewil-
ligt werden. Die Bestimmungen gemass Art. 101 ff RPBR bleiben vorbehalten.
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Genereller Vorbehalt

Strassenabstand

Waldabstand

Abstand entlang Natur-
hecken und Baumreihen

Abstand von
Wasserlaufen

Besondere Baulinien

I Zonenvorschriften
Generelle Zonenvorschriften

Art. 6
1

Obligatorische Detailbebauungsplédne

Im Zonennutzungsplan sind die bestehenden Detailbebauungspléne und
die Gebiete bezeichnet, fiir welche ein Detailbebauungsplanverfahren obliga-
torisch ist.

2 Der Perimeter der Detailbebauungsplane wird geméass Art. 62ff RPBG

festgesetzt. In diesen Gebieten wird kein Baugesuch bewilligt, das nicht einem
genehmigten Detailbebauungsplan entspricht, ausgenommen Umbauten und
kleinere Anbauten, welche die nachfolgende Ausarbeitung des Detailbebau-
ungsplans in keiner Weise prajudizieren.

Erstreckt sich der Detailbebauungsplan nur auf einen Teil des Gebiets, so
muss dargelegt werden, dass sich die geplante Uberbauung zweckmaéssig in
die Gesamtplanung des Gebiets einfigt.

*  Die Grundeigentiimerschaft muss sich geméass Art. 67 Abs. 4 RPBG an

den Planungs- und Genehmigungskosten beteiligen.

*  Es gelten die Bestimmungen folgender Detailbebauungspléne:

Nr. [ Name Genehmigung Anderungen
DBP Arnen - 109.10.1984 31.10.2001

| |DBP Ausseres Biberenzelgli | 13.02.1990 B
DBP Gérteli 14.01.1996 12.05.1998 / 09.08.2011
DBP Ginscheten 21.12.2010

Art. 7
4

Andere Abstinde

Betreffend die durch das vorliegende PBR festgelegten Grenzabstande
bleiben Sonderbestimmungen der Feuerpolizei, der Strassen- und Forstge-
setzgebung sowie jene (iber Wasserldufe, die Elektro- und Gasanlagen und
die unterirdischen Leitungen vorbehalten.

2 Sind keine speziellen Strassenbaulinien festgelegt, so gelten die minima-

len Abstéande gemass Art. 115ff StrG.

Der minimale Abstand eines Geb&udes zur Waldgrenze betrégt
20.00 m, sofern der Zonennutzungsplan oder ein Detailbebauungsplan keinen
anderen Abstand bestimmt.

4 Der minimale Abstand eines Gebaudes zu einer Hecke, Baumreihe oder

Baumgruppe betragt innerhalb der Bauzone 10.00 m, sofern der Zonennut-
zungsplan oder ein Detailbebauungsplan keinen anderen Abstand festlegen.
Ausserhalb der Bauzone ist ein Mindestabstand von 15.00 m einzuhalten.

®  Es gelten die Vorschriften gemass Art. 8 PBR.

®  |m Rahmen eines Gemeindereglements oder eines Detailbebauungspla-

nes kénnen obligatorische Baugrenzen aus stadtebaulichen oder asthetischen
Griinden festgelegt werden. Sie gehen den andern Absténden vor.
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Raumbedarf fiir
Fliessgewédsser

Abschnitte ohne Be-
zeichnung des
Raumbedarfs

Raumbedarf von ein-
gedolten, nicht abge-
grenzten Fliessge-
wéssern

Bauvorhaben in der
Néhe von Fliessge-
wéssern

Bestehende Bauten

Art. 8 Fliessgewisser

' Dieser Bereich ist fiir den Schutz vor Hochwasser und die Gewadhrleistung

der natirlichen Funktionen sowie der Zuganglichkeit, insbesondere zu Unter-
haltszwecken, notwendig.

2 Innerhalb des Raumbedarfs der Gewasser kénnen keine Bau- oder Er-

schliessungsvorhaben (Anderung des nattirlichen Gelandes, Anbringen von
Umzaunungen usw.) ausgeflihrt werden. Gleiches gilt flir Materialdeponien
oder jegliche Anderungen des natiirlichen Gelandes. Es sind ausschliesslich
Eingriffe zwecks Unterhalt und Pflege des Gewéssers erlaubt.

Bauprojekte oder Anlagen missen den Mindestabstand von 4.00 m zur
ausseren Grenze des Raumbedarfs der Fliessgewésser einhalten.

* Fir den eingedolten Mariabrﬂnnenbaoh!Doﬁbach und den Seitenzufluss

Guttersen im Bereich der Bauzone ist im Zonennutzungsplan kein Raumbe-
darf bezeichnet. Bauprojekte oder Anlagen missen in der Regel einen Min-
destabstand von 4.00 m zur Gewasserachse einhalten. In besonderen Féllen
kann der Gemeinderat Ausnahmen gewahren.

®  Ist der minimale Raumbedarf eines Fliessgewassers nicht festgelegt, so

betragt er 20.00 m ab dem mittleren Hochwasserstand.

®  Der minimale Raumbedarf kann erhht werden, wenn dies auf Grund der

Art des Gewaéssers und seines Uferbereichs notig ist.

Bei eingedolten Fliessgewdssern und mangels besonderer Angaben im
Zonennutzungsplan, Detailbebauungsplan oder Richtplan Bodennutzung
muss bei der Planung von Bauten und Anlagen das Gewdsser beriicksichtigt
werden (keine Bauvorhaben auf der Streckenfilhrung, keine ibermassige
Belastung, Kontrolle der Abflusskapazitaten usw.).

®  Esist ausreichend Freiraum fiir eine spatere Freilegung des Gewassers

zu gewabhrleisten. Dieser Raumbedarf wird entsprechend den Vorschriften des
oben stehenden Absatzes bestimmt. Es kénnen ergdnzende Detailuntersu-
chungen zur Erfassung des Raumbedarfs verlangt werden.

®  Das Niveau von Bauten und Anlagen ist so zu wahlen, dass diesen keine

Uberschwemmungsgefahr droht. Allenfalls kénnen in Ergénzung zur Gefah-
renkarte (Hochwasser) oder des Raumbedarfs fiir Fliessgewésser Detailun-
tersuchungen angefordert werden.

% Bei Ableitung des Oberflachenwassers von Untergeschossen (Zufahrts-

rampen, Aussentreppen usw.) in das Gew&sser ist das Riicklaufrisiko zu prii-
fen. Unter Umstanden missen besondere Sicherheitsmassnahmen getroffen
werden (z.B. Riicklaufklappe und Installation von Pumpen).

""" In den Detailbebauungsplanen miissen die Bau- und Erschliessungsni-

veaus pro Sektor festgelegt werden.

"2 Im Falle eines Wiederaufbaus bestehender Gebaude muss die Maoglich-

keit einer Zurlicksetzung der Baute gepriift werden.

Art. 8bis Gewisserschutzzone Holzgasse

' Die Gewasserschutzzone dient dem Schutz vor Hochwasser und gewahr-

leistet den Wasserabfluss im bestehenden natiirlichen Talweg.
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Grundlagen

Allgemeine Mass-
nahmen

Zone mit Restgeféhr-
dung

Zone mit geringer
Geféhrdung

Zone mit mittlerer
Geféhrdung

2 Ausser der Arealerschliessung fiir die Wohnzone Holzgasse sind Bauten

und Anlagen sowie Materialablagerungen und Veranderungen des natirlichen
Terrains untersagt. Der natlrliche Wasserabfluss im Talweg muss in jedem
Fall gewdhrleistet werden.

3 Bauten miissen einen Mindestabstand vom 4 Meter zur Grenze der Ge-

wiésserschutzzone einhalten.

Art. 9 Naturgefahren

' Der Zonennutzungsplan bezeichnet Gebiete, die Naturgefahren ausge-

setzt sind (Hochwasser, Bodeninstabilitat).

2 Der kantonale Richtplan enthalt ausfiihrliche Vorschriften fur alle Gefah-

renzonen gemass den jeweiligen Arten von Naturgefahren sowie Verweise auf
die thematischen Gefahrenkarten. Diese Vorschriften gelten unter allen Um-
stdnden und werden in das vorliegende Reglement zusammengefasst tber-
nommen.

*  Als sensible Objekte gelten Gebaude oder Anlagen:

- in denen sich zahlreiche Personen aufhalten.

- die selbst bei Ereignissen von geringer Intensitdt schwer beschéadigt wer-
den kdnnen.

- die selbst bei Ereignissen von geringer Intensitdt bedeutende direkte oder
indirekte wirtschaftliche Schaden erleiden kénnen.

Fir alle Bauvorhaben in einer Gefahrenzone:

- muss im Sinne von Art. 137 RPBG und Art. 88 RPBR ein Vorprifungsge-
such eingereicht werden.

- ist ein Gutachten der Naturgefahrenkommission erforderlich.

- kénnen zusatzliche Untersuchungen und Massnahmen angeordnet wer-

den.

®  Die Kosten fiir die Durchfiihrung der Untersuchungen und Massnahmen

sind vom Gesuchsteller zu tragen.

®  Diese Zone bezeichnet die geringen Gefahrdungen, die nach der Durch-

fihrung von aktiven oder passiven Massnahmen weiter bestehen sowie Ge-
fahrdungen mit hoher Intensitat und dusserst geringer Eintretenswahrschein-
lichkeit.

" Besondere Aufmerksamkeit ist dem Standort sensibler Objekte zu wid-

men; gegebenenfalls konnten sich besondere Schutzmassnahmen oder Not-
fallpléane als notwendig erweisen und fallweise von den zustéandigen Dienst-
stellen festgelegt werden.

& Diese Zone ist im Wesentlichen ein Hinweisbereich. Alle Dossiers werden

Uberprift und es kénnen Massnahmen zur Vorbeugung und Begrenzung des
Ausmasses moglicher Schaden verlangt werden.

®  Sensible Objekte benstigen:

- die Durchfiihrung einer erganzenden Studie.
- besondere Schutz- und Baumassnahmen am Objekt selbst.

% Diese Zone ist im Wesentlichen ein Gebotsbereich. In dieser Zone ist

Bauen erlaubt (ausser fiir sensible Objekte), aber mit bestimmten Auflagen:
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Zone mit erheblicher
Gefdahrdung

Gefahrenhinweis-
gebiet

11

Bau- und Schutzmassnahmen sind zur Gewahrleistung der Sicherheit von
Personen und Sachwerten zu treffen.

Der Gesuchsteller hat dem Baubewilligungsgesuch eine Zusatzstudie bei-
zulegen, welche die Art der Gefahrdung und die umzusetzenden Mass-
nahmen auffiihrt. Die zusténdigen Amtsstellen kénnen den Gesuchsteller
im Rahmen des Vorprifungsgesuchs und angesichts der Art des Bauvor-
habens von dieser Zusatzstudie befreien.

Diese Zone ist im Wesentlichen ein Verbotsbereich. Es sind in dieser Zo-

ne verboten:

12

Bauten, neue Anlagen und Wiederaufbauten.

Bauten, neue Anlagen und Wiederaufbauten auf Grundstiicken, fir die
zuvor Schutzbauten oder Sanierungsmassnahmen zu errichten waren oder
erst errichtet werden missten.

Umbauten, Erweiterungen oder Umnutzungen bestehender Gebaude mit
erheblicher Vergrésserung des Schadenpotentials sowie von allen Eingrif-
fen, welche die Geschossflache, die Zahl der gefdhrdeten Personen oder
den Wert der gefahrdeten Gter in erheblicher Weise erhthen wiirde.

Als Sonderfall und abweichend vom allgemeinen Bauverbotsgrundsatz

sowie unter Vorbehalt der von den zustéandigen Dienststellen gemachten Auf-
lagen kénnen die folgenden Arbeiten bewilligt werden:

13

standortgebundene Bauten und Anlagen von grésserem offentlichem Inte-
resse.

Unterhalts-, Reparatur- und Renovationsarbeiten (Bedachungen, Fassa-
den, Fenster, Isolation, Sanitar-, Elektro- und Heizungsanlagen, Kanalisa-
tionen).

Sanierungs- und Schutzarbeiten, um die Gefahrenstufe zu senken und den
Schutzgrad zu erhéhen.

Gewisse Bauten von geringer Bedeutung geméss Art. 85, Abs. 1, Litt. J
RPBR, sofern dadurch die Risiko- oder Gefahrenlage nicht verstérkt wird.

Das Gefahrenhinweisgebiet weist auf das Vorhandensein einer Gefahr

hin, ohne dass jedoch ihre Stufe (Intensitat, Wahrscheinlichkeit) beurteilt wur-

) de.

' Vor jedem Bauvorhaben ist die Gefahrenstufe in einer Studie zu bestim-
men, die auf Kosten des Gesuchstellers durchgefiihrt wird. Anschliessend
sind die Massnahmen umzusetzen, die der somit ermittelten Gefahrenstufe

entsprechen.
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Art. 11 Geschiitzte Kulturgiiter

Definition !

Der Zonennutzungsplan bezeichnet die im Sinne des Kulturgtiterschutzes
geschiitzten Geb&ude und weiteren Kulturgtiter. Die Liste der geschitzten
Gebaude und weiteren Kulturgiiter mit den Schutzkategorien (1, 2 oder 3)
befindet sich im Anhang 3.

Schutzumfang 2 Der Schutz umfasst gemass Art. 22 KGSG die inneren und dusseren
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Verfahren

Weitere Schutz-
objekte

Siehe Genehmigungs-
beschluss der RUBD vom

3 0. SEP, 205

Strukturen und Elemente sowie gegebenenfalls die Umgebung und die Ge-
samtanlage.

Der Schutzumfang wird geméss dem Eigenwert, der Substanz und den zu
erhaltenden Elementen in drei Schutzkategorien unterschieden:

Kategorie 3  Der Schutzumfang enthélt:

- die.Geb&dudehtille (Fassaden und Bedachung),
- die innere Tragkonstruktion,

- die allgemeine Anordnung des Grundrisses.

Kategorie 2 Der Schutzumfang enthalt zusatzlich zu Kategorie 3:

- die Elemente des Fassadenschmuckes,

- die allgemeine Anordnung der Innenrdume und die wesentlichen Elemente
der Innenausstattung, die diese Ordnung verkérpern.

Kategorie 1  Der Schutzumfang enthalt zusatzlich zu den Kategorien 2

und 3:

- einzelne Elemente und Teile der Inneneinrichtung, die sich aufgrund ihrer
kunsthandwerklichen oder kinstlerischen Bedeutung auszeichnen (Bo-
denbelag, Decke, Tafer, Turen, Ofen, Dekor usw.).

Handelt es sich bei der Aussenraumgestaltung um eine wesentliche Kompo-
nente des Gebdudecharakters oder des Ortes, so dehnt sich der Schutzum-
fang, unabh&ngig von der Schutzkategorie, geméss Art. 22 KGSK ebenfalls
auf die wesentlichen Elemente der Aussengestaltung (Bodenbelag, Baube-
stand, Mauern usw.), aus.

3 Solaranlagen zur Warmegewinnung kénnen bewilligt werden, wenn sie

die Anforderungen geméass Anhang 5 erfiillen. Auf geschiitzten Gebduden im
Wert A und B (vgl. Anhang 3) sind Photovoltaikanlagen nicht gestattet.

4 Zusatzlich zum allgemeinen Schutzumfang geméss Abs. 2 gelten die spe-

ziellen Schutzbestimmungen fiir geschiitzte Gebaude geméss Anhang 4.

°  Fur jedes Bauvorhaben ist ein Vorprifungsgesuch gemass Art. 137 RPBG

und Art. 88 RPBR sowie ein Gutachten des Amts flir Kulturgtter erforderlich.

®  Dieim Zonennutzungsplan bezeichneten weiteren Kulturobjekte (Grenz-

stein, Mauer, Brunnen, Wirtshausschild) sind von den Eigentiimern zu erhal-
ten. Sie sind in der Liste im Anhang 3 aufgefiihrt. Bei Erhaltungsmassnahmen
gilt das gleiche Verfahren wie fir Bauvorhaben an geschiitzten Geb&uden.

Art. 12 Archéologische Perimeter

' Innerhalb der im Zonennutzungsplan bezeichneten archiologischen Pe-

rimeter ist fir neue Bauvorhaben, Anderungen von bestehenden Geb&uden
sowie jegliche Veranderungen des bestehenden Gelandezustands ein Vorprii-
fungsgesuch geméss Art. 137 RPBG und Art. 88 RPBR obligatorisch.

2 Das Amt fiir Archéologie (AAFR) ist berechtigt, in den archéologischen

Perimetern die notwendigen arch&ologischen Untersuchungen und Grabun-
gen gemass Art. 37 bis 40 KGSG durchzufiihren. Bei einem Baubewilligungs-
gesuch ist ein Gutachten des AAFR nétig. Im Weiteren bleiben bestimmte
Vorschriften vorbehalten, insbesondere jene der Art. 35 KGSG sowie Art, -Z5--
RPBG. 72-16

13
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Ziel und Zweck

Nutzung

Art. 13  Meldepflicht bei Entdeckung von Kulturgiitern

Wer ein Kulturgut entdeckt, muss dies unverziglich der zustandigen Dienst-
stelle melden (Art. 34 KGSG).

Art. 14  Historische Verkehrswege

' Im Zonennutzungsplan sind alle geschiitzten historischen Verkehrswege

aufgefiihrt. Der Schutzumfang richtet sich nach der Schutzkategorie und um-
fasst:

Kategorie 2 Der Schutzumfang enthalt:

- den historischen Verlauf,

- die wegsaumenden Baumreihen und Hecken,

- die Béschung und die Grében,

- das Wegprofil (Wegbreite) sowie die Wegbegleiter (Mauern, traditionelle
Einfriedungen usw.).

2 Der Unterhalt der historischen Verkehrswege wird nach fachmannischer

Art ausge(ibt, um eine angemessene Nutzung und die Substanzerhaltung zu
gewahren.

®  Das Amt fur Kulturgiiter steht Interessierten zur Information und fur Richt-

linien bei Renovationsarbeiten oder Neubewertungen zur Verfligung.

*  Bauliche Eingriffe an historischen Verkehrswegen sind dem Biiro der

Kommission fiir Kulturguiter zur Begutachtung zu unterbreiten. Ein Vorpri-
fungsgesuch gemass Art. 137 RPBG ist erforderlich.

Art. 15 . Landschaftsschutzzone Gumme / Rackholteren (LSZ)

' Die Landschaftsschutzzone im Sinne von Art. 59 RPBG umfasst die Uber-

reste einer ehemals traditionellen Kulturlandschaft mit altem, naturnah zuge-
wachsenem Kiesgrubenareal. Deren Funktion als ausgedehnter, vielféltiger
Kernlebensraum und als Trittstein fir die 6kologische Vernetzung der Land-
schaft ist uneingeschrénkt zu erhalten und aufzuwarten.

2 |n diesem Gebiet ist alles zu unterlassen, was den vorhandenen Bestand

gefahrdet und dessen natiirliche Entwicklung beeintrachtigt. Vor allem unter-
sagt sind landwirtschaftliche oder andere standortgebundene Bauten und
Anlagen, Deponien, Gelandeveranderungen, Rodungen, Materialausbeutun-
gen usw. Zugelassen sind die notwendigen Installationen fir eine Grundwas-
serfassung fur die Trinkwasserversorgung der Gemeinde Kerzers, sowie die
zum Unterhalt notwendigen Pflegearbeiten und eventueller Ersatz und Ergén-
zungen der Vegetation. Der Erlass eines besonderen Schutz- und Pflegere-
gelements sowie der Abschluss von Grundeigentiimervertréagen sind vorbe-
halten.

Art. 16 Landschaftsschutzperimeter Sunneberg

' Das im Zonennutzungsplan eingetragene Landschaftsschutzgebiet be-

zweckt, diesen exponierten Teil des glazial-gepragten Hiigelzuges in seiner
Eigenart und Wirkung fir das Landschaftsbild sowie als Aussichtslage zu
erhalten und in seiner tkologischen Wirkung aufzuwerten.

2 Gelandeveranderungen, Bauten und technische Anlagen (z.B. Freileitun-
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gen) sind grundsétzlich nicht zugelassen.

®  Der Gemeinderat kann Ausnahmen zulassen, sofern die Eigenart des

Landschaftsbilds nicht geschmaélert wird und die 6kologische Qualitat durch
entsprechende Landnutzung geférdert wird.

Art.. 17  Schitzenswerte Landschaftselemente und Naturobjekte

' In Anwendung des kantonalen Natur- und Landschaftsschutzgesetzes

vom 12. September 2012 sind Einzelbdume, Baumgruppen, Kleingeholize,
Gebusche und Hecken geschitzt und dirfen ohne Bewilligung nicht gerodet
oder geféllt werden.

?  samtliche Naturhecken, Feldgehdlze, Einzelbdume und Baumgruppen

sowie samtliche Uferbepflanzungen sind geschiitzt und missen grundsétzlich
erhalten werden. Eventuelle Abholzungsbewilligungen liegen in der Kompe-
tenz des Gemeinderates; er kann in diesen Fallen Ersatzpflanzungen in
néchster Nahe verlangen. Das Abbrennen von trockenen Grasbdschungen ist
wegen der Zerstérung des Biotops von Kleintieren untersagt. Fir den Unter-
halt der Hecken sind die einschlagigen Anweisungen anwendbar.

®  Die im Zonennutzungsplan bezeichneten Obijekte (s. Liste im Anhang 6)

sowie deren unmittelbare Umgebung sind geschlitzt und dirfen weder ent-
fernt, noch beschadigt oder veréndert werden. Sicherheitsholzungen und Un-
terhaltsarbeiten im Bereich der Verkehrsanlagen sind zuléssig. Ebenso ist
zuléssig, den Zugang zu Verkehrsanlagen fiir Unterhaltsarbeiten und Inter-
ventionen herzustellen.

Art. 18  Gestaltung Siedlungsriander

Fir die im Zonennutzungsplan bezeichneten Siedlungsrénder gelten spe-
ziell hohe Gestaltungsanforderungen.

2 Mit geeigneter Bebauung, Aussenraumgestaltung und Bepflanzung soll

ein den ortlichen Verhéltnissen entsprechender Siedlungsrand geschaffen
werden.

® " Den charakteristischen Merkmalen der landschaftlichen Umgebung und

der Dorfansicht ist Rechnung zu tragen.

Art. 19  Stérung Landschafts- und Ortsbild

' Das Landschafts- und Ortsbild darf nicht durch geringflgige Bauten und

Anlagen gestort werden. Insbesondere ist das Abstellen ausgedienter Fahr-
zeuge, Maschinen und Gerate im Freien nicht gestattet.

2 Im Weiteren sind das Ubergeordnete Planungs- und Baurecht und das

Umweltrecht anwendbar.

Art. 20 Belastete Standorte

" Der Zonennutzungsplan bezeichnet die Standorte, die im Kataster der

belasteten Standorte des Kantons Freiburg eingetragen sind.

Untersuchungsbedurftige Standorte:
- Vor jeglichen Bau-, Umbau- oder Anderungsvorhaben ist eine Voruntersu-
chung gemass Art. 7 AltlV durchzufiihren.

15
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Nutzung, Charakter

Bestandesgarantie

Neubauten

Larmempfindlichkeits-
stufe

Besondere Bestim-
mungen

Nutzung, Charakter

®  Nicht untersuchungsbediirftige Standorte:

- Bei Bauvorhaben kann das Amt fur Umwelt Untersuchungen geméss
Art. 3 AltlV verlangen.

Art. 21  Storfallvorsorge

' Fir Bauvorhaben mit starker Erhéhung der Einwohner- und Arbeitsplatz-

zahl entlang der Bahnlinien ist die Einhaltung der Bestimmungen gemass
Verordnung tber den Schutz vor Stérfallen (StFV) zu beachten. Die Voranfra-
ge beim Amt fiir Umwelt wird empfohlen.

Spezielle Zonenvorschriften

Art. 22  Dorfkernzone (DKZ)

' Die Dorfkernzone ist fir Handel, Gewerbe und Dienstleistungen sowie fiir

das Wohnen bestimmt. Dabei sind die tiberwiegend traditionelle Bausubstanz,
die enge Parzellenstruktur, die als halboffen zu bezeichnende Bauweise und
die besondere Bedeutung der Aussenrdume besonders zu beriicksichtigen.

2 Gebaude diirfen innerhalb des bestehenden Volumens und in der glei-

chen Situation um- oder ausgebaut sowie neu gebaut bzw. ersetzt werden.
Neben- und Fahrnisbauten, welche nicht Arbeits- und Wohnzwecken dienen,
gelten nicht als bestehende Geb&udevolumen.

®  Fur Neubauten auf nicht iiberbauten Grundstiicken oder Grundstiickteilen

gelten die Bestimmungen von Art. 23, Ziff. 3-8 PBR (Dorfzone).
4
I

> Fir alle Bauvorhaben ist eine Varanfrage einziireichen

®  Innerhalb des Ortsbildschutzperimeters gehen die Vorschriften geméss

Art. 10 vor. Fur geschitzte Geb&ude gelten die Vorschriften gemass Art. 11.

" Neubauten sowie Erweiterungen und Umnutzungen bestehender Bauten

haben sich an folgenden Ziele und Grundsatzen zu orientieren:

- Erhaltung des Charakters der Dorfkernzone

- Gute Integration in das Ortsbild und die Erschliessungsordnung

- Beriicksichtigung des Ortsbild- und Kulturgiiterschutzes gemass Art. 10
und 11.

®  Die geringfiigige Erhéhung eines Gebaudes aus wohnhygienischen Griin-

den ist zugelassen, sofern die Einwilligung aller benachbarten Grundeigentti-
mer vorliegt. Die Gesamthohe h von 12.50 m gemass Art. 23, Abs. 7PBR ist in
jedem Fall einzuhalten.

®  Der Gemeinderat kann gemass Art. 28 Abs. 2 RPBR einen Detailbebau-

ungsplan verlangen, wenn ein Bauvorhaben dies erfordert.

Art. 23  Dorfzone (DZ)

' Die Dorfzone ist fiir Handel, Gewerbe und Dienstleistungen sowie fur das

Wohnen bestimmt. Der (iberwiegend traditionellen Bausubstanz und der Par-
zellenstruktur ist besondere Beachtung zu schenken.
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Bestandesgarantie

Bauweise

Uberbauungsziffer

Geschossflachenziffer

Grenzabstand

Gebéudehdhen
Geschosse

Larmempfindlichkeits-
stufe

Besondere Bestim-
mungen

Nutzung

Bauweise

Uberbauungsziffer

Geschossfldchenziffer

Grenzabstand
Gebadudehbhen
Geschosse

Léarmempfindlichkeits-
stufe

Besondere Bestim-
mungen

?  Gebaude diirfen innerhalb des bestehenden Volumens und in der glei-

chen Situation um- oder ausgebaut sowie neu gebaut bzw. ersetzt werden.
Neben- und Fahrnisbauten, welche nicht Arbeits- und Wohnzwecken dienen,
gelten nicht als bestehende Gebaudevolumen.

Fur Neubauten, welche diese Bestimmungen nicht erfillen, gelten die nach-
folgenden Vorschriften in Abs. 4 — 11

®  offen

4

UZ H: 0.40 (fur Hauptgeb&ude und -anlagen, siehe Anhang 2)
UZ n: 0.20 (fur Nebenbauten und —anlagen, siehe Anhang 2)

®  GFZo:1.20 (Geschossflachenziffer oberirdisch, siehe Anhang 2)

GFZu: 0.50 (Geschossflachenziffer unterirdisch, siehe Anhang 2)
Die unterirdische Geschossfléache ist ausschliesslich reserviert fir Nebennutz-
flachen und Parkierung. Wohnnutzung ist ausgeschlossen.

®  GA: mindestens die Halfte der effektiven Gebaudehohe

(Gesamthche h), jedoch nicht weniger als 4.00 m. Erhéhung des Grenzab-
standes gemass Art. 83 RPBR.

" h:12.50 m (Gesamthshe)

®  G:1-3 Voligeschosse, Dachausbau gestattet

o

" Innerhalb des Ortsbildschutzperimeters gehen die Vorschriften gemass

Art. 10 vor. Fir geschiitzte Gebaude gelten die Vorschriften gemass Art. 11.

Art. 24

1

Kernzone (KZ)

Die Kernzone ist fiir Handel, Gewerbe und Dienstleistungen sowie fiir das
Wohnen bestimmt.

2 offen

8 0zH:0.50 (fr Hauptgeb&ude und -anlagen, siehe Anhang 2)

UZ n: 0.15 (fir Nebenbauten und -anlagen, siehe Anhang 2)

GFZo: 1.10 (Geschossflachenziffer oberirdisch, siehe Anhang 2)

GFZu: 0.60 (Geschossflachenziffer unterirdisch, sieche Anhang 2)

Die unterirdische Geschossflache ist ausschliesslich reserviert fiir Nebennutz-
flachen und Parkierung. Wohnnutzung ist ausgeschlossen.

®  GA:min. 6.25 m, Erhdéhung des Grenzabstandes gemass Art. 83 RPBR

® h:12.50m (Gesamthéhe)

" G:mind. 2 Vollgeschosse

o

Bestehende Gebaude mit ausschliesslicher oder uberwiegender Wohn-

und Betriebsfunktion kénnen, bei Ausbau des bestehenden Gebaudevolu-
mens oder bei Anbauten geringfligigen Ausmasses, in ihrer bestehenden
Nutzung weiter beibehalten werden.

Reine Wohn-Neubauten sind nicht gestattet; mind. das Erdgeschoss ist fiir
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Nutzung

Bauweise

Uberbauungsziffer

Geschossflachenziffer

Grenzabstand
Gebédudehdhen
Geschosse

Ldrmempfindlichkeits-
stufe

Nutzung, Charakter

Bauweise

Uberbauungsziffer

Geschossflachenziffer

Grenzabstand

Gebédudehéhen

betriebliche Nutzungen vorzusehen.
Reine Gewerbebauten sind nicht gestattet; mindestens 1 Vollgeschoss ist fiir
Wohnzwecke vorzusehen.

% Innerhalb des Ortsbildschutzperimeters gehen die Vorschriften geméass

Art. 10 vor. Fur geschitzte Gebaude gelten die Vorschriften geméss Art. 11.

Art. 25

1

Mischzone (MZ)

Die Mischzone ist fur Handel, Gewerbe und Dienstleistungen sowie flir
das Wohnen bestimmt
2

- Der Mindestanteil fiir Handel, Dienstleistungen und Gewerbe betrédgt 20%
der Geschossflache.

- In den im Zonennutzungsplan bezeichneten Perimetern mit spezieller Re-
gelung des Gewerbeanteils, sind Um-, Erweiterungs- und Ersatzbauten im
Rahmen der bestehenden Parzellen- und Bebauungsstruktur vom Mindes-
tanteil fur Handel, Dienstleitungen und Gewerbe befreit.

offen

UZ H: 0.35 (fur Hauptgebaude und -anlagen, siehe Anhang 2)
UZ n: 0.15 (fur Nebenbauten und -anlagen, siehe Anhang 2)

GFZo: 1.00 (Geschossflachenziffer oberirdisch, siehe Anhang 2)

GFZu: 0.50 (Geschossflachenziffer unterirdisch, siehe Anhang 2)

Die unterirdische Geschossflache ist ausschliesslich reserviert fir Nebennutz-
flachen und Parkierung. Wohnnutzung ist ausgeschlossen.

®  GA: min. 6.25 m, Erhéhung des Grenzabstandes geméss Art. 83 RPBR
" h:12.50 m (Gesamthohe)

G: mind. 2 Vollgeschosse

m

Art. 26
1

Wohnzone mittlerer Dichte | (WMI)

Die Wohnzone mittlerer Dichte | ist flir das Wohnen bestimmt. Zugelassen
sind Mehrfamilienhduser gemass Art. 57 RPBR.

Tatigkeiten, die mit dem Charakter der Wohnzone vereinbar sind, kénnen
innerhalb der Wohngebaude zugelassen werden (Art. 53 RPBG).

2
offen

* UzZH:0.25 (fur Hauptgebaude und -anlagen, siehe Anhang 2)

UZ N: 0.15 (fur Nebenbauten und -anlagen, siehe Anhang 2)

GFZo: 1.20 (Geschossflachenziffer oberirdisch, siehe Anhang 2)

GFZu: 0.50 (Geschossflachenziffer unterirdisch, siehe Anhang 2)

Die unterirdische Geschossflache ist ausschliesslich reserviert fir Nebennutz-
flachen und Parkierung. Wohnnutzung ist ausgeschlossen.

> GA:min. 6.25m, Erhéhuné des Grenzabstandes gemass Art. 83 RPBR

¢ h:12.50 m (Gesamthche)
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Geschosse

Larmempfindlichkeits-
stufe

Nutzung, Charakter

Bauweise

Uberbauungsziffer

Geschossflachenziffer

Grenzabstand
Gebdudehbhen
Geschosse

Larmempfindlichkeits-
stufe

Nutzung, Charakter

Bauweise

Uberbauungsziffer

Geschossflachenziffer
Grenzabstand

Gebdudehthe

Geschosse

" G: mind. 2 Vollgeschosse

8o

Art. 27
1

Wohnzone mittlerer Dichte Il (WMII)

Die Wohnzone mittlerer Dichte |l ist fur das Wohnen bestimmt. Zugelas-
sen sind freistehende und zusammengebaute Einzelwohnh&user geméss Art.
55 und 56 RPBG und Mehrfamilienhduser geméass Art. 57 RPBG. Eine ver-
dichtete Bauweise ist anzustreben. Tatigkeiten, die mit dem Charakter der
Wohnzone vereinbar sind, kbnnen innerhalb der Wohngebaude zugelassen
werden (Art. 53 RPBG).

2 offen

% UzH: 035 (fir reine Wohn-Hauptgeb&ude, siehe Anhang 2)
UZ N: 0.15 (fiir Nebenbauten und -anlagen, siehe Anhang 2)
Die gesamte UZ (UZ Hund UZ N) darf 0.4 nicht Gberschreiten.

GFZo: 1.00 (Geschossflachenziffer oberirdisch, siehe Anhang 2)

GFZu: 0.50 (Geschossflachenziffer unterirdisch, siehe Anhang 2)

Die unterirdische Geschossflache ist ausschliesslich reserviert fiir Nebennutz-
flachen und Parkierung. Wohnnutzung ist ausgeschlossen.

®  GA: min. 5.00 m, Erhéhung des Grenzabstandes geméiss Art. 83 RPBR
®  h: 10.00 m (Gesamthdhe)

" G: freiinnerhalb h
&

Art. 28

1

Wohnzone niederer Dichte | (WNI)

Die Wohnzone niederer Dichte | ist fur das Wohnen bestimmt. Zugelassen
sind freistehende und zusammengebaute Einzelwohnhauser geméss Art. 55
und 56 RPBR.

Tatigkeiten, die mit dem Charakter der Wohnzone vereinbar sind, kénnen
innerhalb der Wohngeb&ude zugelassen werden (Art. 53 RPBG).

2 offen

® 02z m: 0.25 (fir freistehende Einzelwohnhauser: Hauptgeb&ude und

-anlagen, siehe Anhang 2)

UZ H: 0.35 (fiir zusammengebaute Einzelwohnh&user; Hauptgeb&ude
und -anlagen, siehe Anhang 2)

UZ N: 0.15 (fur Nebenbauten und -anlagen, siehe Anhang 2)

Die gesamte UZ (UZ Hund UZ N) darf 0.4 nicht Gberschreiten.

* GFz:0.90
°  GA: min. 5.00 m, Erhéhung des Grenzabstandes geméss Art. 83 RPBR

®  h:10.00 m (Gesamthshe)
Fh tr: 7.50 m (Fassadenhdhe traufseitig)

" @G: frei innerhalb h/Fh

19
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Lirmempfindlichkeits-
stufe

Nutzung

Bauweise

Uberbauungsziffer

Geschossflachenziffer
Grenzabstand

Gebédudehohen
Geschosse

Larmempfindlichkeits-
stufe

Nutzung

Bauweise

Uberbauungsziffer

Baumassenziffer

Grenzabstand

Erhéhter Abstand

Gebdudehdéhen
Geschosse

Larmempfindlichkeits-
stufe

Art. 29
1

Wohnzone niederer Dichte Il (WNII)

Die Wohnzone niederer Dichte Il ist fur das Wohnen bestimmt. Zugelas-
sen sind freistehende Einzelwohnh&user geméss Art. 55 RPBR.
Tatigkeiten, die mit dem Charakter der Wohnzone vereinbar sind, kénnen
innerhalb der Wohngeb&ude zugelassen werden (Art. 53 RPBG).

2 offen

% 0Z n: 0.25 (fur reine Wohn-Hauptgebaude, siehe Anhang 2)

UZ n: 0.15 (fur Nebenbauten und -anlagen, siehe Anhang 2)

4 GFZ:0.90

GA: min. 4.50 m, Erhéhung des Grenzabstandes gemass Art. 83 RPBR

h: 9.00 m (Gesamth&he)
Fh tr: 6.50 m (Fassadenhthe traufseitig)

" G: frei innerhalb h/Fh
S

Art. 30
§

Gewerbezone (GZ)

Die Gewerbezone ist fir Gewerbe-, Blro- und Dienstleistungsbetriebe
sowie Verwaltungsgebiude bestimmt. Reine Verkaufsgeschéfte sind nicht
zugelassen. Verkaufsflachen bis maximal 400 m2 sind zugelassen, wenn sie
im direkten Zusammenhang mit einem Gewerbebetrieb im gleichen Gebéude
stehen. Die notwendigen Wohnungen zur Beaufsichtigung der Betriebe kén-
nen innerhalb der Gebaudevolumen zugelassen werden (Art. 54 Abs. 3
RPBG).

2 offen (sofern nicht in einem Detailbebauungsplan etwas anderes bestimmt
wird)

®  00Z H: 0.60 (fur Hauptgeb&ude und -anlagen, siehe Anhang 2)
UZ N: 0.15 (fir Nebenbauten und -anlagen, siehe Anhang 2)
BMZ: 7.00 m*/m?

GA: min. 4.00 m innerhalb der GZ
GA: min. 7.50 m gegeniiber den anderen Bauzonen

nicht anwendbar innerhalb der GZ
anwendbar gegeniiber den anderen Bauzonen

h: 12.50 m (Gesamthéhe)
frei innerhalb h

9
1l
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Nutzung

Bauweise

Uberbauungsziffer

Baumassenziffer

Grenzabstand

Erhéhter Abstand

Gebédudehdéhen
Geschosse

Larmempfindlichkeits-
stufe

Nutzung

Bauweise

Uberbauungsziffer

Geschossflachenziffer

Grenzabstand
Gebédudehbhen
Geschosse

Larmempfindlichkeits-
stufe

Besondere Bestim-
mungen

Art. 31
1

Industrie- und Gewerbezone (IGZ)

Die Industrie- und Gewerbezone ist fur Industrie-, Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe sowie Verwaltungsgebaude bestimmt. Reine Verkaufsge-
schéfte sind nicht zugelassen. Verkaufsflachen bis maximal 400 m2 sind zu-
gelassen, wenn sie im direkten Zusammenhang mit einem Gewerbebetrieb im
gleichen Gebéude stehen. Die notwendigen Wohnungen zur Beaufsichtigung
der Betriebe kénnen innerhalb der Geb&dudevolumen zugelassen werden (Art.
54 Abs. 3 RPBG).

2 offen

% 0ZH:0.70 (fur Hauptgebaude und -anlagen, siehe Anhang 2)
UZ n: 0.15 (fur Nebenbauten und -anlagen, siehe Anhang 2)
“ BMZ: 8.00 m*m?

> GA: min. 4.00 m innerhalb der IGZ
GA: min. 7.50 m gegeniber anderen Zonen

nicht anwendbar innerhalb der IGZ
anwendbar gegentiber den anderen Bauzonen

" h:15.00 m (Gesamthéhe)
8 G:freiinnerhalb h

Y,

Art. 32

1

Zone von allgemeinem Interesse (ZAl)

Die Zonen von allgemeinem Interesse sind den Gebduden, Anlagen und
Flachen im o6ffentlichen Interesse vorbehalten.

2 offen

® Uzw 055 (fur Hauptgebaude und -anlagen, siehe Anhang 2)

0Z n: 0.15 (fiir Nebenbauten und -anlagen, siehe Anhang 2)
Die gesamte UZ (UZ H und UZ N) darf 0.6 nicht tiberschreiten.

* GFZo: 1.10 (Geschossflachenziffer oberirdisch, siehe Anhang 2)

GFZu: 0.60 (Geschossflachenziffer unterirdisch, siehe Anhang 2)
Die unterirdische Geschossflache ist ausschliesslich reserviert flir Nebennutz-
flachen und Parkierung. Wohnnutzung ist ausgeschlossen.

®  GA: min. 6.25 m, Erhéhung des Grenzabstandes geméss Art. 83 RPBR
®  h:12.50 m (Gesamthéhe)
" G:frei innerhalb h

®  Wo nichts anderes bestimmt ist, gilt die Empfindlichkeitsstufe III.

®  Die Grésse und Gestaltung der Bauten soll so gewahlt werden, dass eine

eventuelle nutzungsbedingte Beeintrachtigung der Nachbargebiete moglichst
gering gehalten werden kann.

Gebiet

Art der Nutzung

21

A Burgstatt /
L_ | Herresrain

- Gemeindehaus
- Reformierte Kirche
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- Kirchgemeindehaus mit Nebengebaude
- Pfarrhaus mit Nebengebdude

B Vordere
Gasse

- Schulhaus (Primarschule)

- Kinderspielplatz

- Nebengebdude (Musikschule, Kindertagesstatte und Wohnung)
- Privates Einfamilienhaus mit Nebengebé&ude

C Schulhaus-
strasse

- Schulhduser (Orientierungsschule)
- Sport- und Zivilschutzanlage mit Aussensportplétzen
- Gebaude des Altersheim

D Kreuzberg-

- Schulhaus (Kindergarten)

strasse
E Nieder- - Schulhaus (Kindergarten und Primarschule)
riedstrasse - Friedhof und dazugehdérende Gebdude
F Fraschels- - Kultur- und Sporthalle mit Aussensportplatz
gasse
G Erli - Offene Sportanlage (Fussballplatze) sowie dazugehérende Gebaude
| (Umkleiderdume und Clublokal)
H Oelegasse - Katholische Kirche
_ - Kinderspielplatz
| Dirrenmatte - Schwimmbad sowie dazugehdrendes Geb&ude und Aussenanlage
- Tennisplatze mit dazugehtrendem Gebéaude
- Reserveland flur Schwimmbadvergrésserung
Art. 33  Perimeter mit obligatorischem Detailbebauungsplan
»Stockacker
Begriindung ' Im Zonennutzungsplan ist der Perimeter mit obligatorischem Detailbebau-
ungsplan ,Stockacker” bezeichnet.
Mit der Quartierplanung soll auf dieser grossen Baulandreserve an exponier-
ter Lage eine qualitatsvolle, ortsangepasste Wohniiberbauung erreicht wer-
den, welche aufgrund eines Gesamtkonzepts in Etappen realisiert werden
kann. Eine Baulandumlegung ist Voraussetzung daftir.
Art und Mass der 2 Es gelten, mit Ausnahme der Geschossflachenziffer, grundséatzlich die
Nutzung Vorschriften der Wohnzone mittlerer Dichte WM 1l (Art. 27). Basierend auf
einem Gesamtbebauungskonzept sind Abweichungen méglich (Art. 65 Abs, 2
RPBG).
Die Geschossflachenziffer betragt
GFZo: 0.80 (Geschossflachenziffer oberirdisch, siehe Anhang 2)
GFZu: 0.50 (Geschossflachenziffer unterirdisch, siehe Anhang 2)
Erschliessung ®  Die Strassenerschliessung hat vom Garteli, der Sonnhaldenstrasse, der

Besondere Anforde-
rungen

Stockackerstrasse oder der Wilergasse her zu erfolgen.

*  Wichtige Anforderungen an die Gesamtiiberbauung sind:

- hohe stadtebauliche und architektonische Qualitat der Bauten und Aussen-
raume

- gute Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild, insbesondere soll eine
Hecke entlang der Wilergasse als natiirlicher Siedlungsrand erhalten blei-
ben
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Begriindung

Art und Mass der
Nutzung

Erschliessung

Besondere Bestim-
mungen

Begriindung

Art und Mass der
Nutzung

Erschliessung

Besondere Bestim-
mungen

- gute Eingliederung in die Quartierstruktur, Gewahrleistung einer gentigen-
den Durchlassigkeit fir den Langsamverkehr

- abgestimmte und soweit méglich gemeinsame Anlagen der Quartieraus-
stattung und der Ver- und Entsorgung

- landschafts- und quartiervertrégliche Verkehrserschliessung, optimale Be-
dingungen fur den Langsamverkehr

Art. 34  Perimeter mit obligatorischem Detailbebauungsplan
»Kreuzmatte“

' Im Zonennutzungsplan ist der Perimeter mit obligatorischem Detailbebau-

ungsplan ,Kreuzmatte" bezeichnet.

Mit der Quartierplanung soll die geplante Verlegung der Miihlegasse sicher-
gestellt und die Erschliessung und Bebaubarkeit des Gebiets mit einer Bau-
landumlegung neu geregelt werden.

2 Es gelten die Vorschriften der Mischzone MZ (Art. 25)

®  Die Erschliessung wird im Detailbebauungsplan festgelegt.

*  Wichtige Anforderungen an den Detailbebauungsplan sind:

- Verlegung Mihlegasse

- Baulandumlegung

- Larmschutz: Durch planerische, gestalterische oder bauliche Massnahmen
ist sicherzustellen, dass die Bestimmungen von Art. 29 LSV (Strassenldrm
im DBP-Perimeter) sowie von Art. 9 und 12 AVLSV (Larm-Sanierungs-
bedarf entlang der Strassenerschliessung) eingehalten werden.

Art. 35  Perimeter mit obligatorischem Detailbebauungsplan
»Widacher*

' Im Zonennutzungsplan ist der Perimeter mit obligatorischem Detail-

bebauungsplan ,Widacher" bezeichnet.
Mit der Quartierplanung soll die Realisierung einer qualitatsvollen Wohniber-
bauung mit einem ortsangepassten Siedlungsabschluss erreicht werden.

> Es gelten die Vorschriften der Wohnzone mittlerer Dichte | (Art. 26)

®  Die Strassenerschliessung erfolgt iber die Kreuzbergstrasse und

Widacker.

*  Wichtige Anforderungen an den Detailbebauungsplan sind:

- hohe stadtebauliche und architektonische Qualitét der Bauten und Aussen-
raume

- gute Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild

- gute Eingliederung in die Quartierstruktur, Gewahrleistung einer gentigen-
den Durchlassigkeit fiir den Langsamverkehr, inklusive sichere Fussgén-
gerverbindung entlang der gesamten Kreuzbergstrasse, Hohlegasse und
Bernstrasse auf dem Abschnitt Hohlegasse-Oelegasse.

- abgestimmte und soweit moglich gemeinsame Anlagen der Quartieraus-
stattung und der Ver- und Entsorgung

- landschafts- und quartiervertragliche Verkehrserschliessung, optimale Be-

dingungen flir den Langsamverkehr
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Begriindung

Art und Mass der
Nutzung

Erschliessung

Besondere Bestim-
mungen

Begriindung

Art und Mass der
Nutzung

Erschliessung

Besondere Bestim-
mungen

Art. 36  Perimeter mit obligatorischem Detailbebauungsplan
»Holzgasse”

Ym Zonennutzungsplan ist der Perimeter mit obligatorischem Detail-

bebauungsplan ,Holzgasse" bezeichnet.
Mit der Quartierplanung soll die Realisierung einer gualitdtsvollen Wohntiber-
bauung mit einem ortsangepassten Siedlungsabschluss erreicht werden.

?  Es gelten die Vorschriften der Wohnzone niederer Dichte Il (Art. 29)

Die Strassenerschliessung erfolgt tiber die Holzgasse.

Wichtige Anforderungen an den Detailbebauungsplan sind:

- hohe stadtebauliche und architektonische Qualitdt der Bauten und Aussen-
réaume

- gute Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild

- hochwertige Gestaltung des im Zonennutzungsplan bezeichneten Sied-
lungsrands unter Einbezug der Umgebung (Art. 18 PBR)

- Gleichwertiger Ersatz flr Naturobjekte, die der Neuiiberbauung weichen
missen; Integration in die Umgebungsgestaltung der Uberbauung oder Er-
satzpflanzung am Standort flr Ersatzmassnahmen geméass Gemeinde-
richtplan Teil Landschaft

- Einbezug der Gewasserschutzzone entlang der Holzgasse in die Aussen-
raumgestaltung unter Wahrung der Bedingungen aus Art. 8bis.

- gute Eingliederung in die Quartierstruktur, Gewahrleistung einer gentigen-
den Durchlassigkeit fir den Langsamverkehr

- abgestimmte und soweit mdglich gemeinsame Anlagen der Quartieraus-

stattung und der Ver- und Entsorgung

Art. 37  Perimeter mit obligatorischem Detailbebauungsplan
»Scheueracher-Lindenacher”

' Im Zonennutzungsplan ist der Perimeter mit obligatorischem Detail-

bebauungsplan ,Scheueracher-Lindenacher” bezeichnet.

Mit der Quartierplanung soll die Realisierung einer qualitatsvollen, verdichte-
ten Wohniiberbauung mit einem ortsangepassten Siedlungsabschluss erreicht
werden.

2 Es gelten die Vorschriften der Wohnzone mittlerer Dichte | (Art. 26)

Die Strassenerschliessung erfolgt iiber den Scheuerackerweg und den

Gummenweg.

*  Wichtige Anforderungen an den Detailbebauungsplan sind:

- hohe stadtebauliche und architektonische Qualitat der Bauten und Aussen-
raume

- gute Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild

- gute Eingliederung in die Quartierstruktur, Gewahrleistung einer gentgen-
den Durchldssigkeit fiir den Langsamverkehr

- abgestimmte und soweit mdglich gemeinsame Anlagen der Quartieraus-
stattung und der Ver- und Entsorgung

- landschafts- und quartiervertragliche Verkehrserschliessung, optimale Be-
dingungen fir den Langsamverkehr, inklusive sichere Fussgéngerverbin-
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Begriindung

Art und Mass der
Nutzung

Erschliessung

Besondere Bestim-
mungen

Siehe Genshmigungs-

beschluss der RUBD vom

3 0. SEP. 205

Begrindung

Art und Mass der
Nutzung

Erschliessung

dung Richtung Ortszentrum, welche ein Gehwegprojekt entlang des
Scheuerackerwegs und der Hinteren Gasse voraussetzt.

Art. 38 Perimeter mit obligatorischem Detailbebauungsplan
»Moosgarten Siid“

"m Zonennutzungsplan ist der Perimeter mit obligatorischem Detail-

bebauungsplan ,Moosgarten Sud" bezeichnet.
Mit der Quartierplanung soll eine flachensparende Erschliessung und Uber-
bauung der Gewerbezone erreicht werden.

2 Es gelten die Vorschriften der Gewerbezone GZ (Art. 30)

®  Die Strassenerschliessung erfolgt {iber die Gliimmistrasse.

Im Detailbebauungsplan sind folgende Anforderungen zu erfillen:

- Haushaélterische Bodennutzung: Die Bauten und Anlagen sind flachenspa-
rend anzulegen und es ist eine méglichst hohe bauliche Dichte anzustre-
ben. Zu diesem Zweck sollen eine rationelle Erschliessung und Parkierung
sowie vornehmlich mehrgeschossige Bauten vorgesehen werden.

- Orts- und Landschaftsbild: Die Bauten und Anlagen sind gut in das Orts-
und Landschaftsbild einzupassen und der Siedlungsrand ist sorgfaltig zu
gestalte'n.

- Larmschutz: Durch planerische, gestalterische oder bauliche Massnahmen
ist sicherzustellen, dass die Bestimmungen von Art. 29 LSV (Strassenlarm
im DBP-Perimeter) sowie von Art. 9 und 12 AVLSV (Larm-Sanierungs-
bedarf entlang der Strassenerschliessung) eingehalten werden.

- Schutz vor nichtionisierender Strahlung: In Anwendung von Art. 16 NISV
ist im Einflussbereich der bestehenden Freileitungen fir Orte mit empfindli-
cher Nutzung (Art. 3, Abs. 3 NISV) die Einhaltung des Anlagegrenzwerts
gemass Anhang 1 NISV durch planerische oder bauliche Massnahmen si-
cherzustellen.

- Siedlungsentwasserung: Die Bedingungen und Vorschriften gemass dem
Generellem Entwasserungsplan (GEP) und dem Abwasserreglement sind
speziell zu beachten. Retensionsmassnahmen sind méglichst mit den
Grinflachen zu koordinieren.

- Berichterstattung nach Art. 47 RPV: Im Erlauterungsbericht zum Detailbe-

bauungsplan ist darzulegen, wie die unter Abs. 4 aufgelisteten besonderen

Anforderungen erflllt werden.

Art. 38bis Perimeter mit obligatorischem Detailbebauungsplan
»Stockenteilen-Wegmatte®

Im Zonennutzyngsplan i i rmi i i il-
,tz 19 ﬁa gng}d&g&qymete mit obligatorischem Detail

bebauungspla?l ‘' bezeichnet.
Mit der Quartierplanung soll eine flichensparende Erschliessung und Uber-
bauung der Industrie- und Gewerbezone erreicht werden.

2 Es gelten die Vorschriften der Industrie- und Gewerbezone 1GZ (Art. 31)

®  Die Strassenerschliessung erfolgt tiber die Industriestrasse.
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Besondere Bestim-
mungen

Begriindung

Art und Mass der
Nutzung

Erschliessung

Besondere Bestim-
mungen

Im Detailbebauungsplan sind folgende Anforderungen zu erflllen:

- Haushalterische Bodennutzung: Die Bauten und Anlagen sind flachenspa-
rend anzulegen und es ist eine méglichst hohe bauliche Dichte anzustre-
ben. Zu diesem Zweck soll eine rationelle Erschliessung und Parkierung
vorgesehen werden.

- Orts- und Landschaftsbild: Die Bauten und Anlagen sind gut in das Orts-
und Landschaftsbild einzupassen und der Siedlungsrand ist sorgfaltig zu
gestalten.

- Verkehrserschliessung: Die fir Arbeitszonen von kantonaler Bedeutung
geforderte 6V-Erschliessungsgiite, die Einbindung ins Langsamverkehrs-
netz sowie die Verkehrsqualitat auf der Strassenzufahrt sind nachzuweisen
beziehungsweise zeitgerecht sicherzustellen.

- Larmschutz: Durch planerische, gestalterische oder bauliche Massnahmen
ist sicherzustellen, dass die Bestimmungen von Art. 29 LSV (Strassenldrm
im DBP-Perimeter) sowie von Art. 9 und 12 AVLSV (Larm-Sanierungs-
bedarf entlang der Strassenerschliessung) eingehalten werden.

- Schutz vor nichtionisierender Strahlung: In Anwendung von Art. 16 NISV
istim Einflussbereich der bestehenden Freileitungen fiir Orte mit empfindli-
cher Nutzung (Art. 3, Abs. 3 NISV) die Einhaltung des Anlagegrenzwerts
gemass Anhang 1 NISV durch planerische oder bauliche Massnahmen si-
cherzustellen.

- Siedlungsentwésserung: Die Bedingungen und Vorschriften geméass dem
Generellem Entwasserungsplan (GEP) und dem Abwasserreglement sind
speziell zu beachten. Retensionsmassnahmen sind maéglichst mit den
Griinflachen zu koordinieren.

- Berichterstattung nach Art. 47 RPV: Im Erlauterungsbericht zum Detailbe-

bauungsplan ist darzulegen, wie die unter Abs. 4 aufgelisteten besonderen

Anforderungen erfillt werden.

Art. 38ter Perimeter mit obligatorischem Detailbebauungsplan
»Moosgdrten Nord“

" Im Zonennutzungsplan ist der Perimeter mit obligatorischem Detail-

bebauungsplan ,Moosgérten Nord" bezeichnet.
Mit der Quartierplanung soll eine flachensparende Erschliessung und Uber-
bauung der Industrie- und Gewerbezone erreicht werden.

% Es gelten die Vorschriften der Industrie- und Gewerbezone IGZ (Art. 31)

Die Strassenérschiiessung erfolgt Uber die Treitenstrasse.

Im Detailbebauungsplan sind folgende Anforderungen zu erfiillen:

- Haushélterische Bodennutzung: Die Bauten und Anlagen sind flachenspa-
rend anzulegen und es ist eine moglichst hohe bauliche Dichte anzustre-
ben. Zu diesem Zweck soll eine rationelle Erschliessung und Parkierung
vorgesehen werden.

- Orts- und Landschaftsbild: Die Bauten und Anlagen sind gut in das Orts-
und Landschaftshild einzupassen und der Siedlungsrand ist sorgfaltig zu
gestalten.

- Larmschutz: Durch planerische, gestalterische oder bauliche Massnahmen

ist sicherzustellen, dass die Bestimmungen von Art. 29 LSV (Strassenl&rm

26
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Begriindung

Art und Mass der
Nutzung

Erschliessung

Besondere Bestim-
mungen

Zweck und Ziel

Nutzung

Besondere Bestim-
mungen

im DBP-Perimeter) sowie von Art. 9 und 12 AVLSV (L&rm-Sanierungs-
bedarf entlang der Strassenerschliessung) eingehalten werden.

- Schutz vor nichtionisierender Strahlung: In Anwendung von Art. 16 NISV
ist im Einflussbereich der bestehenden Freileitungen fiir Orte mit empfindli-
cher Nutzung (Art. 3, Abs. 3 NISV) die Einhaltung des Anlagegrenzwerts
gemass Anhang 1 NISV durch planerische oder bauliche Massnahmen si-
cherzustellen.

- Siedlungsentwésserung: Die Bedingungen und Vorschriften geméss dem
Generellem Entwasserungsplan (GEP) und dem Abwasserreglement sind
speziell zu beachten. Retensionsmassnahmen sind méglichst mit den
Griinflachen zu koordinieren.

- Berichterstattung nach Art. 47 RPV: Im Erlauterungsbericht zum Detailbe-
bauungsplan ist darzulegen, wie die unter Abs. 4 aufgelisteten besonderen
Anforderungen erfiillt werden.

Art. 39  Perimeter mit obligatorischem Detailbebauungsplan
»Bahnhof-Murtenstrasse”

Y m Zonennutzungsplan ist der Perimeter mit obligatorischem Detail-

bebauungsplan ,Bahnhof-Murtenstrasse” bezeichnet.

Mit der Quartierplanung sollen die geordnete Umstrukturierung und Verdich-
tung des bahnhof- und dorfkernnah gelegenen Areals sowie die planerische
Sicherstellung einer Bahnunterfiihrung der Murtenstrasse erreicht werden.

?  Es gelten die Vorschriften der Dorfkernzone (Art. 22) und der Kernzone

KZ (Art. 24)

*  Die Erschliessung wird im Detailbebauungsplan festgelegt.

% Wichtige Anforderungen an den Detailbebauungsplan sind:

- Sicherstellung und gute stadtebauliche Integration einer Bahnunterfiihrung
Murtenstrasse

- hohe stédtebauliche und architektonische Qualitat der Bauten und Aussen-
raume

- gute Eingliederung in die Quartierstruktur, Gewahrleistung einer gentigen-
den Durchlassigkeit fiir den Langsamverkehr

- quartiervertragliche Verkehrserschliessung, optimale Bedingungen fiir den
Langsamverkehr '

Art. 40 Freihaltezone (FHZ)

' Die Freihaltezone dient der Erhaltung und Schaffung von Griin- und Frei-

flachen auf 6ffentlichen oder privaten Grundstiicken. Sie kénnen ebenfalls als
Ubergangsbereiche zwischen Baugebiet und Nicht-Baugebiet dienen und
mussen als naturnahe Flachen gestaltet und gepflegt werden.

In dieser Zone sind nur zweckentsprechende Anlagen, Unterhalts- und
Pflegearbeiten aufgrund von besonderen Nutzungs- und Pflegekonzepten
zugelassen.

*  |m Gebiet Arnen:

- Es gelten im Weiteren die entsprechenden Bestimmungen des Detailbe-
bauungsplans ,Arnen".

27
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Siehe Genshmigungs-
beschluss der RUBD vom

3 0, SEP, 2015

Ziel und Zweck

Ubrige Bestimmungen

Larmempfindlichkeits-
stufe

Zweck und Ziel

Nutzung

Bauweise

Uberbauungsziffer

Geschossflachenziffer

Grenzabstand

*  Im Gebiet Kreuzberg:

Das Areal des Doktorwaldlis ist als bestockter, naturnaher Griinraum im
Wohngebiet zu erhalten und zu pflegen. Dabei sind die folgenden Pflege-
massnahmen fachgerecht umzusetzen:

- Das Areal des Doktorwaldlis ist ringsum mit einem Strauchgtrtel von
ca. 2-3 m Breite abzugrenzen. Mit periodischen und fachgerechten Ein-
griffen ist zu verhindern, dass sich der Strauchglirtel gegen aussen aus-
breitet.

- Der vorhandene Baumbestand mit seltenen, einheimischen und 6kolo-
gisch wertvollen Baumarten ist zu erhalten.

= : clo e ey -,
= - = = o cres =)

Ve -

- Diirrastungen a
stehenden Bdumen sollen insbesondere entlang von Wegen, bei Aufent-
haltsbereichen und bei Banken ausgefihrt werden.

- Der Ersatz von alten Baumen ist nur gerechtfertigt, wenn diese ein Si-
cherheitsrisiko fuir Parkbesucher oder fiir umliegende Liegenschaften

darstellen.

Art. 41  Spezialzone Unterwerk (SZA)

' Die Spezialzone Unterwerk ist ausschliesslich fiir die unmittelbar zum

Betrieb und Unterhalt notwendigen Anlagen des Unterwerkes SBB und deren
Erweiterungen sowie fur Dienstwohnungen fiir das Betriebspersonal be-
stimmt.

2 |m Ubrigen gelten die Bestimmungen der IGZ (Art. 31 PBR)

3
i

Art. 42  Spezialzone Papiliorama (SZB)

' Die Spezialzone Papiliorama ist ausschliesslich fiir die unmittelbar zum

Betrieb und Unterhalt notwendigen Anlagen fiir das Papiliorama-Nocturama
und deren Erweiterungen sowie fiir Dienstwohnungen fiir das zur standigen
Uberwachung des Betriebs notwendigen Personals bestimmt.

2 Die Einrichtung von Verpflegungsstatten wie z.B. Buvetten, Cafeterias

oder dhnliches ist gestattet.

Auf Parzelle Nr. 8565 diirfen nur Besucherparkplatze und die flr die Bewirt-
schaftung erforderlichen Nebengebéude gemass Art. 85, Abs. 1, lit. J RPBR
erstellt werden.

®  offen

*0Z H: 0.75 (fur Hauptgebaude und -anlagen, siehe Anhang 2)

UZ N: 0.15 (fiir Nebenbauten und -anlagen, siehe Anhang 2)

GFZo: 1.10 (Geschossflachenziffer oberirdisch, siehe Anhang 2)

GFZu: 0.50 (Geschossflachenziffer unterirdisch, siehe Anhang 2)

Die unterirdische Geschossflache ist ausschliesslich reserviert fir Nebennutz-
flachen und Parkierung. Wohnnutzung ist ausgeschlossen.

5 GA: % der Gebaudehshe (h), jedoch mindestens 4.00 m.
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Gebédudehdhe
Geschosse

Larmempfindlichkeits-
stufe

Besondere Bestim-
mungen

Zweck und Ziel
Nutzung

Baupolizeiliche Masse

Larmempfindlichkeits-
stufe

Besondere Bestim-
mungen

Der erhéhte Grenzabstand nach Art. 83 RPBR ist nicht anwendbar.
" h: 20.00 m (Gesamthéhe)

®  G:freiinnerhalb GH
T

"% Bei einer Stilllegung des Papiliorama-Nocturama wird die Spezialzone

Papiliorama (SZB) wieder der Landwirtschaftszone (LW) zugefiihrt. Dasselbe
gilt bei einem Abbruch oder Verlegung. Bei einer Stilllegung sind alle ober-
und unterirdischen Bauten innerhalb von drei Jahren abzubrechen, die Besu-
cherparkplatze aufzuheben und die Grundsticke in den urspriinglichen Zu-
stand zurlick zu versetzen.

Art. 43

1

Spezialzone ARA (SZC)

Die Spezialzone ARA ist fir Anlagen der Abwasserreinigung bestimmt.

?  Es sind ausschliesslich Bauten und Anlagen fur die unmittelbar zum Be-

trieb und Unterhalt der ARA notwendigen Anlagen und deren Erneuerung und
Erweiterungen bestimmt.

®  Es gelten die baupolizeilichen Masse der IGZ (Art. 31); betriebsbedingte
Ausnahmen sind vorbehalten.

A ]

°  Schutz vor nichtionisierender Strahlung: In Anwendung von Art. 16 NISV

ist, im Einflussbereich der bestehenden Freileitungen, fiir Orte mit empfindli-
cher Nutzung (Art. 3, Abs. 3 NISV) die Einhaltung des Anlagegrenzwerts ge-
méass Anhang 1 NISV durch planerische oder bauliche Massnahmen sicher-
zustellen.

®  Fur alle Bauprojekte ist ein Standortbewilligungsgesuch nach Art. 152 und

153 RPBG einzureichen.
Art. 44 gestrichen

Art. 45

1

Landwirtschaftszone (LW)

Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sich fir die landwirtschaftliche
Bewirtschaftung oder den produzierenden Gartenbau eignet und zur Erfiillung
der verschiedenen Aufgaben der Landwirtschaft bendétigt wird oder das im
Gesamtinteresse landwirtschaftlich bewirtschaftet werden soll.

2 Welche Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone bewilligt werden

kénnen, wird abschliessend von der bundesrechtlichen Gesetzgebung gere-
gelt.

¥ Jedes Projekt fiir den Bau, die Erweiterung oder den Umbau einer Baute

oder Anlage ausserhalb der Bauzone bedarf einer Sonderbewilligung der
Raumplanungs-, Umwelt- und Baudirektion (RUBD).

*  Das Vorpriifungsgesuch geméss Art. 137 RPBG und Art. 88 RPBR ist
obligatorisch.
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Charakter

Spezielle Perimeter-
vorschriften

Nutzung

Wohnraum

Gebdudemasse

Absténde

Einpassung und Um-
gebungsgestaltung

Larmempfindlichkeits-
stufe

Luftreinhaltung

Erschliessungskosten

Wasserver- und
entsorgung

Art. 46  Perimeter fiir diversifizierte Landwirtschaft allgemein

' Die Perimeter fur diversifizierte Landwirtschaft sind Teile der Landwirt-

schaftszone, in denen Bauten und Anlagen nach Art. 58 RPBG zugelassen
sind. Im Zonennutzungsplan sind folgende Perimeter bezeichnet:

A Moosacher

B Gmeindshdélzli

C Golatenfeld

2 Fur die Nutzung und Bebauung sowie die Ver- und Entsorgung der be-

zeichneten Perimeter fur diversifizierte Landwirtschaft gelten die Bestimmun-
gen gemass den nachfolgenden Artikeln 47 und 48 PBR.

Art. 47  Perimeter ,Moosacher”

' Der Perimeter fiir diversifizierte Landwirtschaft ,Moosacher dient der

pflanzenbaulichen Produktion. Zugelassen sind namentlich Gewé&chshauser
sowie dazugehérige betriebsbedingte Bauten und Anlagen flr die bodenun-
abhangige Produktion.

2 Wohnraum ist ausschliesslich fir das betriebsnotwendig an den Standort

gebundene Personal zugelassen. Er muss in die Betriebsgebaude integriert
werden. Freistehende Einzelhduser sind nicht zugelassen.

®  Bauten und Anlagen diirfen folgende maximalen Geb&udemasse nicht

Uberschreiten:
Geb&udehohe h: 10.00 m (Gesamthohe)
Technische Anlagen h: 10.00 m (Gesamthohe)

4 Der Grenzabstand betrigt 5.00 m. Grossere Abstande aufgrund des Im-

missionsschutzes bleiben vorbehalten.

> Die Bauten und Anlagen sind méglichst optimal in das Orts- und Land-

schaftsbild einzupassen. Dabei sind insbesondere folgende Grundsétze zu
beachten: Minimierung von Terrainveranderungen, naturnahe Gestaltung der
nicht als Verkehrsflache notwendigen Aussenraume. Mit jedem Baugesuch ist
ein Umgebungsgestaltungsplan als integrierender Bestandteil einzureichen.

® |II; massig storende Nutzungen

" Geruchsemissionen sind gemass Art. 3 und 4 LRV zu begrenzen und

durfen nicht zu Ubermassigen Immissionen flhren.

®  Die Kosten fur Bau, Betrieb und Unterhalt der Erschliessungsanlagen

gehen zu Lasten der Grundeigentiimer oder Bauberechtigten im jeweiligen
Perimeter.
9

a) Fur die Bewasserung der Kulturen ist Regenwasser zu verwenden. Dazu
sind samtliche Gewéachshauser mit geeigneten Auffang- und Speicheran-
lagen auszustatten.

b) Fur die Notfallversorgung muss ein Anschluss an das Versorgungsnetz
der Bewésserungsgenossenschaft erstellt werden.

¢) Die Bewdsserung von Kulturen mit Grundwasser oder mit Wasser aus
Oberflachengewéssern kann prinzipiell nicht bewilligt werden. In begrin-
deten Ausnahmeféllen kann das kantonale Tiefbauamt eine spezielle Be-
willigung erteilen.
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Nutzung

Gebédudemasse

Abstédnde

Einpassung und Um-
gebungsgestaltung

Larmempfindlichkeits-
stufe

Luftreinhaltung

Strassenerschlies-
sung

Erschliessungskosten

Wasserver- und
entsorgung

d) Uberschissiges Regenwasser, welches nicht aufgefangen werden kann,
muss versickert werden. Falls eine Versickerung des Sauberwassers nicht
maoglich ist, muss dies belegt werden. Das Sauberwasser muss in diesem
Fall iber eine Retentionsanlage abgeleitet werden.

e) Retentions- und Versickerungsanlagen missen fachménnisch geplant
und ausgefuhrt werden.

Art. 48
1

Perimeter ,,Gmeindshélzli“ und ,,Golatenfeld”

Die Perimeter flr diversifizierte Landwirtschaft ,Gmeindshélzli* und “Gola-
tenfeld" dienen der gartenbaulichen Produktion von B&umen und Stréduchern.
Zugelassen sind betriebsbedingte Bauten und Anlagen fiir die bodenunab-
héngige Produktion. Treibh&user sind nicht zugelassen.

2 Bauten und Anlagen durfen folgende maximalen Geb&udemasse nicht

Uberschreiten:
Gebaudehdhe h: 10.00 (Gesamthéhe).
Die maximale Hohe der Pflanzen darf 12.00 m nicht tbersteigen.

®  Der Grenzabstand betragt 5.00 m. Gréssere Abstande aufgrund des Im-

missionsschutzes bleiben vorbehalten.

*  Die Bauten und Anlagen sind méglichst optimal in das Orts- und Land-

schaftsbild einzupassen. Dabei sind insbesondere folgende Grundsétze zu
beachten: Minimierung von Terrainverédnderungen, naturnahe Gestaltung der
nicht als Verkehrsflache notwendigen Aussenrdume. Mit jedem Baugesuch ist
ein Umgebungsgestaltungsplan als integrierender Bestandteil einzureichen.

° IIl; massig stérende Nutzungen

®  Geruchsemissionen sind geméss Art. 3 und 4 LRV zu begrenzen und

diirfen nicht zu Gbermé&ssigen Immissionen fihren.

" Die bestehenden Strassen- und Wegzufahrten diirfen nicht verbreitert

werden.

®  Die Kosten fiir Bau, Betrieb und Unterhalt der Erschliessungsanlagen

gehen zu Lasten der Grundeigentliimer oder Bauberechtigten im jeweiligen
Perimeter.

9

a) Fir die Bewéasserung der Kulturen ist Regenwasser zu verwenden.

b) Die Bewédsserung von Kulturen mit Grundwasser oder mit Wasser aus
Oberflachengewdéssern. Kann prinzipiell nicht bewilligt werden. In begriin-
deten Ausnahmefallen kann das kantonale Tiefbauamt eine spezielle Be-
willigung erteilen.

c) Uberschissiges Regenwasser, welches nicht aufgefangen werden kann,
muss versickert werden. Falls eine Versickerung des Sauberwassers nicht
moglich ist, muss dies belegt werden. Das Sauberwasser muss in diesem
Fall Gber eine Retentionsanlage abgeleitet werden.

d) Retentions- und Versickerungsanlagen missen fachmannisch geplant
und ausgefihrt werden.

Art. 49  Waldareal
Das Waldareal untersteht dem Waldgesetz.

31
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Il Bau- und andere Vorschriften

Art. 50 Grundsatz

" Samtliche Elemente der Zonenvorschriften wie Bauweise, Geschossfla-

chenziffer, Uberbauungsziffer, Abstéande, Héhen sind im Raumplanungs- und
Baugesetz (RPBG) bzw. im Ausfiihrungsreglement (RPBR) und in der inter-
kantonalen Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)
definiert.

2 Die weiteren anwendbaren Bestimmungen sind in den nachfolgenden

Artikeln enthalten.

Art. 51 Garantie

' Fur Projekte von grosser Tragweite kann die Gemeinde von der Bauherr-

schaft finanzielle Nachweise oder Sicherheiten verlangen (Art. 135 Abs. 4
RPBG).

2 Diese Garantie kann als Grundhypothek (Grundpfandrecht) zugunsten der

Gemeinde geleistet werden.

®  Die Kosten der Garantieerstellung gehen zu Lasten des Grundbesitzers.

Art. 52  Termine fiir die Gestaltung der Aussenrdume

Die Gestaltung des Aussenraumes mit den Zugéngen flr Fussganger, den
Zufahrten, Park- und Spielplatzen ist mit der Bezugsbewilligung fertigzustel-
len, die Gbrigen Umgebungsarbeiten sind 6 Monate spéter abzuschliessen.

Art. 53 Masse fiir Kleinbauten, Anbauten, Unterniveaubauten
und Gebiudeteile

' Kleinbauten (vgl. Anhang 2, Ziff. 2.2)

Kleinbauten sind freistehende Gebaude, die in ihren Dimensionen die unten-
stehenden Masse nicht tberschreiten und die nur Nebennutzflachen enthal-
ten.

Gebaudeldnge GL: 8.00 m
Geb&udebreite GB: 8.00 m
Gesamthéhe h: 3.50 m

2 Anbauten (vgl. Anhang 2, Ziff. 2.3)

Anbauten sind mit einem anderen Gebiude zusammengebaut, tiberschreiten
in ihren Dimensionen die untenstehenden Masse nicht und enthalten nur Ne-
bennutzflachen.

Gebéaudelénge GL: 8.00 m
Gebaudebreite GB: 8.00 m
Gesamthdohe h: 3.50 m

®  Unterniveaubauten (vgl. Anhang 2, Ziff. 2.5)

Als Unterniveaubauten gelten Gebaude, die nicht mehr als 1.00 m Gber das
massgebende oder tiefer gelegte Terrain hinausragen (Art. 75 RPBR).
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*  Vorspringende Gebaudeteile (vgl. Anhang 2, Ziff. 3.4)

Als vorspringende Geb&dudeteile gelten solche, die den Abstand zur Grenze
nicht mehr als 1.00 m Uberschreiten und deren Lange, mit Ausnahme derjeni-
gen der Dachvorspriinge, ein Drittel der entsprechenden Fassade nicht tber-
schreitet. Die vorspringenden Gebaudeteile werden nicht in die Abstandsbe-
rechnung miteinbezogen (Art. 76 RPBR).

°®  Rickspringende Gebaudeteile (vgl. Anhang 2, Ziff. 3.5)

Ruckspringende Gebéaudeteile sind gegentber der Hauptfassade zurlickver-
setzt.

Tiefe rlickspringender Gebaudeteile a: 1.50 m fur Hauseingdnge
Breite riickspringender Gebaudeteile b: ¥ des zugehdrigen Fassadenab-
schnitts.

Art. 54 Dachlukarnen und Dachaufbauten

' Als Dachlukarne versteht man jede Offnung im Dach, welche zur Belich-

tung oder Belliftung dient. Diese Bezeichnung umfasst ebenfalls die Dach-
fenster (Klappen) und die in der Bedachung eingebauten Balkone (Art. 65
RPBR).

2 Die Gesamtbreite der Dachlukarnen und Dachaufbauten darf % der Léange

der entsprechenden Fassade oder des entsprechenden Fassadenelementes,
wenn diese Abséatze aufweisen, nicht Ubersteigen.

®  Der First der Dachlukarnen muss merklich unter dem Hauptfirst liegen.

*  Die Vorschriften der Absétze 2 und 3 werden ebenfalls fir Lukarnen und

Dachaufbauten angewendet, welche in Verlangerung der Fassade mit Unter-
brechung des Vordaches erstellt werden.

®  Abweichungen von den Vorschriften in den Absatzen 2 bis 4 kénnen ge-

stattet werden:

a) bei Umbauten eines Geb&udes, bei dem der heutige Zustand dies aus-
nahmsweise rechtfertigt;

b) bei Neubauten, bei denen die Form und Grésse der Offnungen im Dach
wesentliche Bestandteile eines harmonischen Architekturkonzeptes von
guter Qualitat bilden.

®  Die Bestimmungen zum Ortsbildschutzperimter (Art. 10) bleiben vorbehal-

ten.

Art. 55  Antennenanlagen

' Antennenanlagen haben sich bezlglich Farbgebung und Anbringungsort

der Gebaudearchitektur anzupassen.

Als Antennenanlage gelten die sich ausserhalb eines Gebaudes befindli-

chen Antennen oder Parabolspiegel zwecks Betrieb einer Sende- und/oder
Empfangsanlage. '

Art. 56 Energie

' Bei der Erstellung und Sanierung von Bauten und Anlagen werden grund-

satzlich ein effizienter Energieeinsatz sowie die Verwendung erneuerbarer
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Slehe Genshmigungs-
beschluss der RUBD vom

30, SEP, 2015

und emissionsarmer Energien angestrebt.

2 Die Gemeinde kann gestitzt auf den kommunalen Energieplan Mass-

nahmen férdern oder verlangen, die zu einer Verbesserung der Energieeffizi-
enz und der vermehrten Nutzung erneuerbarer Energie beitragen.

Bei gleichzeitiger Projektierung von finf oder mehr benachbarten Wohn-
oder Gewerbeeinheiten (bestehend oder neu) ist die Realisierung einer ge-
meinsamen Anlage-fur Heizung und Warmwasser zu priifen. Ein Nachweis
Uber die Durchfiihrung und das Ergebnis der Prifung ist mit dem Baugesuch
einzureichen. Auf den Nachweis kann verzichtet werden, wenn die projektier-
ten Wohneinheiten (bestehend oder neu) héchstens 25% des Warmebedarfs
flr Heizung und Warmwasser mit nicht erneuerbaren Energien decken oder
ein Minergie-Label tragen.

Art. 57 Parkierung

' Erforderliche Abstellplitze

Bei jedem Neu-, Um- und Anbau sind fir Personenautos die erforderlichen

Abstellplatze zu erstellen oder nachzuweisen.

Als erforderlich gelten:

- Fur Wohnbauten sind 1 Parkplatz pro 100 m2 BGF oder 1 Parkplatz pro
Wohnung zu erstellen. Zusatzlich sind flir Besucher 10% der Bewohner-
Parkfelder vorzusehen.

- Fur Bauten mit einer Wohneinheit ist mindestens eine Garage oder ein
gedeckter Abstellplatz zu erstellen. Garagenvorplatze kénnen nur voriiber-
gehend von Besuchern zum Abstellen ihrer Wagen verwendet werden, so-
fern die Zufahrtsrampe ein Gefélle von 7% nicht Gbersteigt.

- Fur alle anderen Bauten ist die erforderliche Zahl der Abstellplatze nach
der VSS Norm SN 640 281 von 2006 ,Parkieren, Bedarf an Parkfelder” der
Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute VSS zu berechnen.

2

Gestaltung
Die nicht gedeckten Parkplatze sind mit hochstammigen Baumen zu gestalten
(mindestens ein Baum pro sechs Parkpléatze).

Fir jede Liegenschaft wird eine Zufahrt gestattet. Sie darf grundsétzlich eine
Breite entlang der Strasse von 8.00 m nicht Gberschreiten. Die Gemein-
destrasse und das Bankett dirfen grundsatzlich nicht als Manévrierflache
genutzt werden.

®  Fahrrader

Bei Mehrfamilienhausern sind beziglich Anzahl und Ausstattung von Abstell-
platzen fur Fahrrader die geltenden VSS Normen (SN 640 065 ff) zu beach-
ten. Der Gemeinderat kann die erforderliche Anzahl Abstellplatze in begriinde-
ten Fallen im Rahmen der VSS-Norm SN 640 065 von 2011 reduzieren oder
erhdhen.

Die Absteliplatze fur Fahrrader sind so anzulegen, dass sie auf kurzem und
sicherem Weg erreicht werden konnen. Mindestens die Halfte der Abstellplat-
ze ist zu Uberdecken.
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*  Ersatzabgabe

Ist der Eigentlimer einer Liegenschaft wegen den 6rtlichen Verhéltnissen nicht
in der Lage, die notwendigen Abstellplatze geméss Abs. 1 auf privatem Grund
zu erstellen oder nachzuweisen, ist er verpflichtet, der Gemeinde eine kosten-
deckende Ersatzabgabe zu entrichten. Die Héhe der Ersatzabgabe wird im
Gebiihrenreglement der Gemeinde festgelegt.

Art. 58 Geldndeveranderungen

' Allgemein sind nur geringfiigige Anderungen an der Topographie des

natiirlichen Geléndes zugelassen. Das fertig gestaltete Gelande muss mit
jenem der Nachbarparzellen harmonieren (Art. 58 f RPBR).

2 Jede Gelandeveranderung ist so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer

Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht.

®  Die Differenz zwischen der Hohe des fertig gestalteten Geléndes und dem

natlrlichen Gelénde darf 1.50 m nicht Gibersteigen. Ausnahmen kénnen bewil-
ligt werden, wenn es die besonderen Verhéltnisse rechtfertigen, namentlich
fur Gelénde mit starker Neigung.

IV Strafbestimmungen

Art. 59  Ubertretungen

Ubertretungen diese Reglements werden nach den Bestimmungen von
Art. 173 RPBG geahndet.

V Schlussbestimmungen

Art. 60 Aufhebungen

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements werden aufgehoben:

- alle Bestimmungen, welche dem Zonennutzungsplan und seinem Regle-
ment entgegenstehen;

- das alte Planungs- und Baureglement vom 13.2.1996;

- Detailbebauungsplan Fraschelsgasse;

- Detailbebauungsplan Papiliorama;

- Detailbebauungsplan Leimeren vom 24.11.2004;

- Detailbebauungsplan Geschwister Schwab vom 26.11.2008.

Art. 61 Inkrafttreten

Dieses Reglement tritt mit der Genehmigung durch die Raumplanungs-, Um-
welt und Baudirektion in Kraft.

35
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VI Genehmigungsvermerke

1. Offentliche Auflage mit Publikation im Amtsblatt Nr. 33 vom 17. August 2012
2. Offentliche Auflage mit Publikation im Amtsblatt Nr. 5 vom 1. Februar 2013

Vom Gemeinderat Kerzers beschlossen am 17. April 2013
Der Gepneindeschreiber Die Gemeindeprasidentin

Felwonnt?

Durch die Raumplanungs-, Umwelt- und Baudirektion genehmigt am 29. April 2014

Der Staatsrat, Direktor

Anpassung an die Genehmigungsbedingungen:

3. Offentliche Auflage mit Publikation im Amtsbaltt Nr. 50 vom 12. Dezember 2014
und im Amtsblatt Nr. 51 vom 19. Dezember 2014

Vom Gemeinderat Kerzers beschlossen am 25. Februar 2015
Der Gemgindeschreiber Die Gemeindeprasidentin

. 55 cbswrmmnd

Durch die Raumplanungs-, Umwelt und Baudirektion genehmigt am 303892015

Der Staatsrat, Dire
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VIl Anhdnge
Anhang 1 Baupolizeiliche Masse

Die Tabelle enthalt die wichtigsten Masse der Regelbauzonen. Fiir die vollstdndigen Masse sowie spezielle
Regelungen sind die Zonenvorschriften zu konsultieren.

h Fhtr GA G GFZo |GFzu'™| BMZ |UzH'™ | Ozn™ ES
Dorfkernzone m
(Art. 22 PBR)
Dorfzone 12.50 m ;ﬁ: 13+0"| 120 | 050 0.40 0.20 m
(Art. 23 PBR) ' 400 m? : ; ; :
Kernzone 2| mind.
(Art, 24 PBR) 12.50 m 6.25 m A 1.10 0.60 0.50 0.15 I
Mischzone 2| mind.
(Art. 25 PBR) 12.50 m 6.25m 4 1.00 0.50 0.35 0.15 I
Wohnzone il
mittl. Dichte | 12.50 m 6.25m 2 5 1.20 0.50 0.25 0.15 I
(Art. 26 PBR)
Wohnzone
mittl. Dichte Il 10.00 m 5.00m? 1.00 0.50 035%% | 0.159 Il
(Art. 27 PBR)
Wohnzone y 0.25 1) &
nied. Dichte | 10.00m | 7.560 m | 5.00 m ? GFZ 0.90 03596 | 0.15 I
(Art. 28 PBR) :
Wohnzone
nied. Dichte Il 9.00m |6.50m |4.50m? GFZ 0.90 0.25% 0.15 Il
(Art. 29 PBR)
Gewerbezone 400m?®
(Art. 30 PBR) 12.50 m 250 m ? 7.00 0.60 0.15 n
Industrie- und 4.00m®
Gewerbezone 15.00 m 750 m® 8.00 0.70 0.15 v
/(Art. 31 PBR) '
Zone von allg.
Interesse 12.50 m 625m? 1.10 0.60 055”7 | 0157 I
(Art. 32 PBR)

Es gelten die Begriffe und Messweisen geméass Anhang zur Interkantonalen Vereinbarung vom 22. September
2005 uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) geméss Anhang 2.

h = Gesamthohe BMZ = Baumassenziffer

Fhtr = Fassadenhohe traufseitig Uzu = Uberbauungsziffer Hauptgebaude / - anlagen
GA = Grenzabstand UZ N = Uberbauungsziffer Nebenbauten / - anlagen
G = Geschosse ES = Empfindlichkeitsstufe

GFZo = Geschossflachenziffer oberirdisch
GFZu = Geschossflachenziffer unterirdisch

" D = Dachausbau gestattet ® innerhalb der Zone

2 Erhéhung geméss Art. 83 RPBR 9 gegenlber anderen Zonen

®  fur reine Wohnbauten "% Die unterirdische Geschossfléche ist ausschliesslich

Y fur Einzelwohnh&user reserviert fir Nebennutzflaichen und Parkierung. Wohn-
> fir zusammengebaute Einzelwohnhauser nutzung ist ausgeschlossen.

6 gesamte UZ darf 0.4 nicht iberschreiten LD gemass Definition Anhang 2, Ziff. 8.4

W gesamte UZ darf 0.6 nicht {iberschreiten
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Anhang 2 Definitionen und Messweisen

Es gelten die nachfolgend aufgefuhrten Baubegriffe und Messweisen gemaéss der Interkantonalen Vereinba-
rung vom 22. September 2005 Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) bzw. gemédss RPBR.

Die Geschossflachenziffer (GFZ, Ziff. 8.2) wird zuséatzlich wie folgt differenziert:

- Die Geschossfldchenziffer (GFZo) gilt fir oberirdische Bauten.

- Die Geschossflachenziffer unterirdisch (GFZu) gilt fiir unterirdische Bauten gemass
Ziff. 2.4 Anhang IVHB.

Die Uberbauungsziffer (UZ, Ziff. 8.4) wird zusétzlich wie folgt differenziert:
- Die Uberbauungsziffer fiir Hauptgebsude und -anlagen (UZ H)
- Die Uberbauungsziffer fiir Nebenbauten und -anlagen (UZ N)

1. TERRAIN

1.1 Massgebendes Terrain
Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Geléndeverlauf.

Kann dieser infolge friherer Abgrabungen und Aufschittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natur-
lichen Geldndeverlauf der Umgebung auszugehen.

Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massgebende Terrain in einem Pla-
nungs- oder im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

2. GEBAUDE

2.1 Gebidude

Gebaude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste Uberdachung
und in der Regel weltere Abschlisse aufweisen.

2.2 Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Gebaude, die in ihren Diménsionen die zulassigen Masse nicht Gberschreiten
und die nur Nebennutzfladchen enthalten.

2.3 Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Gebadude zusammengebaut, Uberschreiten in ihren Dimensionen die zu-
l&ssigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzflachen.

2.4 Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebéaude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Gelander und Bristun-
gen, vollstandig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.

2.5 Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Gebaude, die hdchstens bis zum zuldssigen Mass (iber das massgebende, respek-
tive Uber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.
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3. GEBAUDETEILE

3.1 Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die dussersten Punkte
des Baukérpers tiber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und unbedeutend riickspringende Gebau-
deteile werden nicht berlicksichtigt.

3.2 Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

3.3 Projizierte Fassadenlinie

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen Vermessung.

3.4 Vorspringende Gebdudeteile

Vorspringende Gebaudeteile ragen héchstens bis zum zulassigen Mass (fur die Tiefe) Gber die Fassaden-
iflucht hinaus und dirfen — mit Ausnahme der Dachvorspriinge — das zuldssige Mass (flr die Breite), bezie-
hungsweise den zuldssigen Anteil bezlglich des zugehérigen Fassadenabschnitts, nicht Gberschreiten.

3.5 Riickspringende Gebdudeteile

Ruckspringende Gebaudeteile sind gegenliber der Hauptfassade zurlickversetzt.

4. LANGENBEGRIFFE, LANGENMASSE
4.1 Gebdudeldange

Die Gebaudelénge ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenli-
nie umfasst.

4.2 Gebdudebreite

Die Gebaudebreite ist die kilrzere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenli-
nie umfasst.

'5. HOHENBEGRIFFE, HOHENMASSE

5.1 Gesamthohe

Die Gesamthdhe ist der grosste Hoéhenunterschied zwischen dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion und
den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.

5.2 Fassadenhdhe

Die Fassadenhdhe ist der grésste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der
Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehérigen Fassadenlinie.

5.3 Kniestockhdhe

Die Kniestockhohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des Dachgeschossbodens im Rohbau
und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

5.4 Lichte Héhe

Die lichte Hohe ist der Héhenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens und der Unterkante
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der fertigen Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Balkenlage bestimmt
wird.

6. GESCHOSSE

6.1 Vollgeschosse
Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebauden ausser Unter-, Dach- und Attikageschosse.

Bei zusammengebauten Geb&auden und bei Geb&uden, die in der Hohe oder in der Situation gestaffelt sind,
wird die Vollgeschosszahl flr jeden Geb&udeteil bzw. fur jedes Geb&ude separat ermittelt.

6.2 Untergeschosse

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, gemessen in der Fassa-
denflucht, im Mittel héchstens 1 m Uber die Fassadenlinie hinausragt. (Art. 77 RPBR)

6.3 Dachgeschosse

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhéhen 1.5 m nicht Uberschreiten. (Art. 78 RPBR

6.4 Attikageschosse

Attikageschosse sind auf Flachdachern aufgesetzte, zuséatzliche Geschosse. Das Attikageschoss muss bei
mindestens einer ganzen Fassade gegentiber dem darunter liegenden Geschoss um 2,5 m zurlickversetzt
sein. (Art. 79 RPBR)

7. ABSTANDE UND ABSTANDSBEREICHE

7.1 Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

7.2 Gebédudeabstand

Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Geb&ude.

7.3 Baulinien

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender und geplanter
Anlagen und Flachen sowie der baulichen Gestaltung.

7.4 Baubereich

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Abstandsvorschriften und Baulinien
in einem Nutzungsplanverfahren festgelegt wird.

8. NUTZUNGSZIFFERN

8.1 Anrechenbare Grundstiicksfldche

Zur anrechenbaren Grundstiicksflache (aGSF) gehéren die in der entsprechenden Bauzone liegenden
Grundstlicksflachen bzw. Grundstlicksteile.

Die Flachen der Hauszufahrten werden angerechnet.

Nicht angerechnet werden die Flachen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.
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8.2 Geschossflachenziffer

Die Geschossflachenziffer (GFZ) ist das Verhéltnis der Summe aller Geschossflachen (GF) zur anrechenba-
ren Grundsticksflache (aGSF).

Die Summe aller Geschossflachen besteht aus folgenden Komponenten:
- Hauptnutzflichen HNF

- Nebennutzflachen NNF

- Verkehrsflachen VF

- Konstruktionsflachen KF

- Funktionsflachen FF.

Nicht angerechnet werden Flachen, deren lichte Héhe unter 1.5 m liegt.

: _ Summe aller Geschossfldchen _ 2GF
Geschossfiichenzifier = anrechenbare Grundstlicksflache GFZ = -5GSF

Die Geschossflachenziffer (GFZo) gilt fur oberirdische Bauten.

Die Geschossflachenziffer unterirdisch (GFZu) gilt fur unterirdische Bauten gemass Ziff. 2.4,

8.3 Baumassenziffer

Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhaltnis des Bauvolumens tiber dem massgebenden Terrain (BVm)
zur anrechenbaren Grundstlicksflache (aGSF).

Als Bauvolumen Uiber dem massgebenden Terrain gilt das Volumen des Baukdrpers in seinen Aussenmas-
sen.

Die Volumen offener Geb&dudeteile, die weniger als zur Halfte durch Abschlisse (z.B. Wande) umgrenzt
sind, werden zu einem festgelegten Anteil angerechnet.

Bauvolumen tiber massgebenden Terrain BMZ = BVm
anrechenbare Grundstticksfléiche ~ aGSF

Baumassenziffer =

8.4 Uberbauungsziffer

Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhéltnis der anrechenbaren Gebaudeflache (aGbF) zur anrechenbaren
Grundstucksflache (aGSF).
anrechenbare Geb&udefldche __aGbF

Ubsitiauungaziffer & anrechenbare Grundstiicksflache V& = BeF

Als anrechenbare Gebaudeflache gilt die Flache innerhalb der projizierten Fassadenlinie.

Die Uberbauungsziffer UZ H gilt fir Hauptgeb&ude/-anlagen: Fiir Wohn- und Arbeitszwecke standig benutz-
bare Bauten und Anlagen.

Die Uberbauungsziffer UZ N gilt fiir Nebenbauten/-anlagen: Unbeheizte Kleinbauten und angebaute Bauteile,
welche nicht stéandig zu Wohn- und Arbeitszwecken benutzbar sind, wie unbeheitzte Wintergérten, Garten-
h&user, Privatgaragen, Terasseniberdachungen, Balkonplatten oder Velodacher.

8.5 Griinflachenziffer

Die Griunflachenziffer (GZ) ist das Verhéltnis der anrechenbaren Griinflache (aGrF) zur anrechenbaren
Grundsticksflache (aGSF).

Als anrechenbare Griinflache gelten nattrliche und/oder bepflanzte Bodenflachen eines Grundstiicks, die
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nicht versiegelt sind und die nicht als Abstellflachen dienen.

‘ . ’ _ anrechenbare Griinflidche __aGrF
Granfiachenziffer - anrechenbare Grundstiicksflache gz = aGSF
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Anhang 3 Liste der geschiitzten Gebdude und Objekte
Art. 11 PBR, Zonennutzungsplan

gtrrt::se:ichnung Geb. Nr. Objekt Art. el. Wert Schutzkategorie
Bahnhofplatz 1 Bahnhofgebdude 695 Cc 3
Bahnhofplatz 0 Pa Passerelle 8209 B 3
Bahnhofplatz 1B Glterschuppen 695 Cc 3
Bahnhofplatz iC Stellwerk 8209 A 1
Bahnhofplatz 2 Wohnhaus der Anna Schwab 37 B 2
Bahnhofplatz 6 Hotel Jura 31 Cc 3
Bahnhofplatz 16 Hotel Bahnhof 411 C 3
Bahnhofplatz 8 Ersparniskasse 38 c 3
IBernstrasse 3 Bauernhaus 399 C 3
Bernstrasse 6 Bauernhaus 379 B 2
Burgstatt 1 Bauernhaus 42 B 2
Burgstatt 1-0 Wirtshausschild (Lowen) 28 Cc 3
iBurgstaﬂ 7 Gasthaus zum Béren 35 B 3
Burgstatt 9 Gasthaus zum Léwen 28 B 2
Burgstatt 11 Wohnhaus 27 Cc 3
Fréaschelsgasse 0Bn2 Brunnen 45 C 3
Fraschelsgasse 0 Ma 1 Stutzmauer 60 o] 3
Fraschelsgasse 1 Bauernhaus 21 A 1
Fréschelsgasse 2 Bauernhaus 46 C 3
: Fraschelsgasse 3 Bauernhaus 18; 29 C 3
Fréschelsgasse 5 Stackli 17 c 3
Fraschelsgasse 6 Ofenhaus 154 o] 3
Fraschelsgasse 7 Bauernhaus 16 B 3
Gerbegasse 10 Ehemalige Gerbe 461 A 2
Gerbegasse 14 Gerbestock 463 A 1
Gerbegasse 18 Wohnhaus mit Stall und Garage 464 @ 3
Herresrain 0 Bn 4 Sodbrunnen 63 C 3
Herresrain 1 Ehem. Schulhaus 61 B 2
Herresrain 3 Ehem. Schulhaus 61 B 2
Herresrain 5 Pfarrhaus . 63 A 1
Herresrain 7 Ofenhaus / Unterweisungslokal 63 C 3
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:rtas:s:z ; chnung | 8°0-NF Objekt Art. el. Wert | Schutzkategorie
Herresrain 13 Stoekli 65 c 3
Hintere Gasse 0Bn1 Brunnen 99 C 3
Hintere Gasse 25 Bauernhaus 195 C 3
Holzgasse 4 Bauernhaus 115 c 3
Kirchgéssli 1 Kirche St. Martin 62 A 1
Kreuzgasse 5 Bauernhaus 111 C 3
Kreuzgasse 6 Bauernhaus 122 C 3
ILindenhubel 5-bA Villa 262 B 2
Moosgasse 2 Stock 20 A 1
Murtenstrasse 2 Gasthof Burestibli 44 Cc 3
Oelegasse 43 Wohnhaus 804 B 2
Platz, Auf dem 0Bn3 Brunnen 114 C 3
Platz, Auf dem 1 Ofenhaus, Bibliothek 114 B 2
Vordere Gasse 1 Schulhaus 66 c 3
Vordere Gasse 4 ;’iﬁz;haus mitation, Ge: 87 C 3
Vordere Gasse 15 Késerei 105 C 3
Vordere Gasse 18 Wohnhaus 364 - C 3
Vordere Gasse 23 Bauernhaus 106 c 3

| Vordere Gasse 24 Bauernhaus 368 Cc 3
Vordere Gasse 26 Bauernhaus 370 B 2
Vordere Gasse 28 Stockli 370 C 3
Aspi 0 Grenzstein BE/FR 8894 A 3
Bernstrasse 0 Grenzstein BE/FR 8114 A 3
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Anhang 4 Spezielle Schutzbestimmungen fiir geschiitzte Gebiude
Art. 11 PBR, Zonennutzungsplan

Nachfolgende Bestimmungen erldutern die in Art. 11 PBR allgemein definierten Schutzkategorien.
| Spezielle Vorschriften fiir die Kategorie 3
a) Baukdrper

An Anbauten oder hinzugefiigten Bauteilen, die stérend auf den Charakter des Geb&udes wirken,
kénnen nur Unterhaltsarbeiten durchgefiihrt werden. Sie kénnen weder umgebaut noch umgenutzt
werden. Beim Umbau des Hauptgebdudes kann der Abbruch dieser Anbauten beantragt werden.

Bestehende Bauten kénnen unter folgenden Bedingungen massvoll vergréssert werden:

- Die Vergrésserung entspricht einer Erweiterung in der Flache. Aufstockungen sind nicht zuléssig.

- Die Erweiterung ist funktionell mit dem erweiterten Gebiude verbunden.

- Die Geschosszahl der Erweiterung ist beschréankt auf ein Geschoss. In Hanglage sind talseitig ma-
ximal zwei Geschosse maglich.

- Die Erweiterung hat auf alle bemerkenswerten Teile des Hauptgebdudes Riicksicht zu nehmen
und darf den Charakter des Hauptgeb&udes und dessen Verbindung zu seiner Umgebung nicht
beeintrachtigen.

- In Bezug auf Volumen, architektonischen Ausdruck, Materialien und Farbe muss die Erweiterung
auf das Hauptgebaude, die Nachbarbauten und die Aussenrdume abgestimmt sein. Sie darf in kei-
ner Weise die innere oder dussere Erscheinung des Ortsbildes beeintrachtigen.

b) Fassaden

Der Charakter der Fassaden ist zu bewahren. Das gilt fiir die Anordnung der Offnungen, ihre Aus-
masse und Proportionen sowie fiir den Anteil der Durchbriiche an der Gesamtfléche.

Die Neugestaltung des Innern ist so zu gestalten, dass auf neue Offnungen verzichtet werden kann.
Falls es die Bestimmung der Raume jedoch erfordert, kénnen neue Offnungen unter folgenden Bedin-
gungen ausnahmsweise bewilligt werden:

- Vorhandene, jedoch zugemauerte alte Offnungen kénnen wiederum gedéffnet werden, sofern sie
zum gegenwartigen Charakter der Fassade passen.

- Form, Ausmasse und Proportionen der neuen Offnungen sind bestimmt durch die herkémmliche
Bautechnik und durch die fiir den Bau der Fassade verwendeten Materialien.

- Die Anordnung der neuen Offnungen bleibt der bestehenden Fassadengliederung untergeordnet.
Die neuen Offnungen fligen sich zwar dem Ensemble ein, sollten sich jedoch von den originalen
Offnungen soweit unterscheiden, damit der Eingriff nicht das Geb&ude als geschichtliches Doku-
ment verfalscht.

Alte Turen und Fenster sind so weit als mdglich zu erhalten. Falls diese aber dennoch ersetzt werden
missen, sollen sie mit traditionellen Materialien und in Formen ausgefihrt werden, die zur Entste-
hungszeit des Gebaudes passen.

Die Instandsetzung der Fassaden muss folgenden Bedingungen entsprechen:

- Putz, Anstrich und Farben sind in ihrer Zusammensetzung denjenigen aus der Bauzeit dhnlich.

- Die Farbgebung wird im Einvernehmen mit dem Gemeinderat und dem Amt fiir Kulturgiter auf-
grund einer Untersuchung des erhaltenen Zustands und anhand von Sondierungen festgelegt.

- Es ist nicht erlaubt, ohne vorgéngige Einwilligung des Gemeinderates den Verputz zu entfernen.
Ein Gutachten des Amtes fir Kulturguter ist erforderlich.
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c)

d)

e)

f)

g)

Décher
Die Dachform (Dachneigung, Auskragung und Form der Vordécher) ist zu bewahren.

Die Einrichtung von Nutzflachen im Dachgeschoss (im Sinn von Art. 55 RPBR) ist nur erlaubt, wenn
die Belichtung und Beliiftung den Charakter des Daches nicht beeintrachtigt.

Die Belichtung und Beliiftung erfolgt mittels bestehender Offnungen. Unter folgenden Bedingungen

kénnen neue Offnungen bewilligt werden:

- Offnungen sind vorrangig im Giebel anzubringen, soweit die Bestimmungen von Absatz 3beinge-
halten sind.

- Falls die oben erwéhnten Offnungen nicht ausreichen, kénnen Offnungen im Dach bewilligt wer-
den. Diese haben sich jedoch an den traditionellen Elementen aus der Entstehungszeit des ent-
sprechenden Gebaudetypus' zu orientieren.

- Bei fehlenden historischen Referenzen kénnen Offnungen in der Dachhaut in Form von Dachfla-
chenfenstern angebracht werden. Die Flache der Verglasung ist mit der Dachhaut blndig.

- Die Summe der Flachen von Lukarnen und Dachaufbauten darf — in der Ansicht gemessen - 1/15
der betreffenden Dachfldche nicht liberschreiten.

- Die Gesamtbreite der Lukarnen und Dachaufbauten darf ¥ der Lange der entsprechenden Fassa-
de nicht Gberschreiten.

- Dachflachenfenster sind regelméssig anzuordnen.

- Das Anbringen von Dachflachenfenstern und von Lukarnen hat keine Veranderung des Dachstuhls
zur Folge.

Konstruktive Elemente

Die Tragstruktur des Geb&udes ist zu erhalten: Mauern, Holzkonstruktionen, Balkenlagen und Dach-
stuhl. Falls aus Griinden des Erhaltungszustandes die Tragstruktur ersetzt werden muss, hat dies im
gleichen Material und in der gleichen Form zu erfolgen.

Grundriss

In Verbindung mit der Erhaltung der konstruktiven Elemente und als Bedingung der Konservierung, ist
der bestehende Grundriss zu respektieren. Bei Umgestaltungen ist die Tragstruktur des Geb&audes zu
beriicksichtigen.

Materialien

Falls wegen ihres Erhaltungszustandes gewisse Elemente der Fassaden und des Dachs ersetzt wer-
den missen, sind sie nach dem Vorbild des Originals auszufiihren, mit dem gleichen Material oder mit
einem in der Entstehungszeit des Gebaudes tblichen Material.

Storende Zufligungen

Bei einem Umbau kann die Beseitigung von Anbauten oder hinzugefiigten Bauteilen im Fassaden-
oder Dachbereich, die keinen wesentlichen Beitrag zur Entwicklungsgeschichte des Gebéudes dar-
stellen, verlangt werden. Das Amt fir Kulturgliter nimmt die Bewertung dieser Elemente vor.

Il Spezielle Vorschriften fiir die Kategorie 2

a)

b)

Es gelten die Vorschriften der Kategorie 3.
Elemente des Aussenschmucks

Die Elemente des Aussenschmucks sind zu erhalten, insbesondere profilierte und behauene Natur-
steinelemente, alte Fenster und Tiren, profilierte und gesagte Schreinerarbeiten, Schmiedeeisen, De-
korationsmalereien und Schilder.

Falls wegen ihres Erhaltungszustandes gewisse Elemente ersetzt werden miissen, sind sie nach dem
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Vorbild des Originals auszufiihren.
Innenausbau

Die reprasentativsten Elemente der Taferungen, Decken und Fussbéden sind beizubehalten. Die in-
nere Neugestaltung ist entsprechend zu planen.

Falls wegen ihres Erhaltungszustandes gewisse Elemente ersetzt werden miissen, sind sie nach dem
Vorbild des Originals auszufiihren.

lll Spezielle Vorschriften fiir die Kategorie 1

a)

b)

Es gelten die Vorschriften der Kategorien 2 und 3.
Verkleidung und Innendekoration

Verkleidungen und Dekorationen von Wénden, Decken und Fussbtéden, Wandschranke, Ttiren, Ofen
und Cheminées, die in kunsthandwerklicher und kunsthistorischer Hinsicht von Bedeutung sind, sind
zu erhalten.

Falls wegen ihres Erhaltungszustandes gewisse Elemente ersetzt werden missen, sind sie nach dem
Vorbild des Originals auszuftihren.



Gemeinde Kerzers: Planungs- und Baureglement (PBR) — Anpassung an die Genehmigungsbedingungen Anhang 5

Anhang 5 Bedingungen fiir Solaranlagen zur Warmegewinnung im Ortsbild-
schutzperimeter und auf geschiitzten Gebauden
Art. 10 und 11 PBR, Zonennutzungsplan

- Die Paneele werden vorzugsweise auf Dachern von Anbauten oder Nebenbauten angebracht.
- Die Paneele werden zu einer einzigen Flache zusammengefasst.

- Die Paneele werden vorzugsweise am unteren Rand tber die ganze Lange des Daches angebracht
oder als Band, das zur Gesamtflache des Daches in einem harmonischen Verhaltnis steht.

- Die seitlichen Réander der Paneele verlaufen parallel zur den Kanten der entsprechenden Dachflache.
Wenigstens zwei Réander der Kollektorenflache fallen auf Rander der entsprechenden Dachfléche.

- Die Paneele sind in der Dachhaut eingefiigt. lhre Oberflache stimmt mit der Oberflache der Einde-
ckung (iberein. Die Rander sind sauber abgeschlossen. Wo nétig werden Unregelmaéssigkeiten der
Dachform mit Anschluss- und Fiillstiicken von gleicher Farbe und Oberflachenbeschaffenheit wie die
der Paneele ausgeglichen.

- Die Rahmen der Paneele sind von dhnlicher Farbe wie die Kollektoren.

- Das Anbringen von Solaranalagen kann verboten werden auf geschitzten Gebauden, die im Sinne
des Denkmalschutzes als besonders empfindlich gelten, die einen besonderen Platz im Ortsbild ein-
nehmen oder deren Dachform besonders komplex ausgebildet ist.

- Ausnahmen von den obigen Bestimmungen kénnen nur zugestanden werden aus technischen Griin-
den im Zusammenhang mit dem einwandfreien Funktionieren der Anlage oder aus Griinden des Orts-
bildschutzes.
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Anhang 6 Liste der geschiitzten Naturobjekte
Art. 17 Abs. 3 PBR, Zonennutzungsplan
Beschrieb Ort

N1 Alte Baumhecke Eichte
N2 Feldgeholz Tandli
N3 Feldgeholze, Schilfbestand Silberbriinne
N4 Drumlin Im Grolly
N5 Amphibienvorkommen ARI Im Grolly
N6 Drumlin Hubelwald
N7 Drumlin Hubel
N8 Drumlin, Aussichtspunkt Sunnenberg
N9 Alte Kiesgrube mit Feldgehdlz und Wildkraut- Gumme
N10 Ackerterrassen, Hecken Gumme
N11 Ackerterrassen, Hecken Réckholteren
N12 Drumlin Réckholteren
N13 Hohlweg, Hecken Holzgasse
N14 Hohlweg, Hecken, Obstgarten Wilergasse
N15 Drumlin Arnenwald
N16 Raine und Hecken Aspenfeld
N17 Ackerterrassen, Hecken Muhlerain

) N18 Heckenbestédnde, Bahntunnel Muhlerain
N19 Magerwiesenstreifen Bahnhochdamm
N20 Magerwiese Arnen

Anhang 6
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Anhang 7 Abkiirzungsverzeichnis

AAFR
AltlV

ARA

BMZ
BRPA

DBP
DTV

ES
EWH

FHZ
Fh tr

GZ
GEP
GFZo
GFZu

GL
GA

1GZ
IVHB

KZ
KGA
KGSG

LSZ
LW
LSV

MZ
MFH

NISV

PBR

Amt fur Archdologie

Verordnung vom 26. August 1998 (ber die Sanierung von belasteten
Standorten (Bund)

Abwasserreinigungsanlage

Baumassenziffer
Bau- und Raumplanungsamt

Detailbebauungsplan
Durchschnittlicher taglicher Verkehr

Empfindlichkeitsstufe
Einzelwohnhaus/Einzelwohnh&user

Freihaltezone
Fassadenhdhe traufseitig

Gewerbezone

Genereller Entwasserungsplan
Geschossflachenziffer oberirdisch
Geschossflachenziffer unterirdisch
Vollgeschoss

Gebédudelange

Grenzabstand

Gesamthohe

Industrie- und Gewerbezone

Interkantonale Vereinbarung vom 22. September 2005 (iber die Harmonisierung

der Baubegriffe

Kernzone
Amt fur Kulturgtter
Gesetz Uber den Schutz der Kulturgiiter vom 7. November 1991

Landschaftsschutzzone
Landwirtschaftszone
Eidgendssische Larmschutzverordnung vom 15.12.1986

Mischzone
Mehrfamilienhaus/Mehrfamilienhduser

Eidg. Verordnung Uber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung vom
23.12.1999
Planungs- und Baureglement

Anhang 7
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RPBG
RPBR

RPG
RPV

StrG
Stfv
SZ
Uz
VSS
WBG
WM
WN

ZAl
ZNP

Raumplanungs- und Baugesetz vom 2. Dezember 2008
Ausfuhrungsreglement vom 1. Dezember 2009 zum Raumplanungs- und
Baugesetz

Raumplanungsgesetz vom 22. Juni 1979 (Bund)
Raumplanungsverordnung vom 28. Juni 2000 (Bund)

Strassengesetz vom 15.12.1967

Eidg. Verordnung tiber den Schutz vor Stérféllen vom 27.2.1991
Spezialzone

Uberbauungsziffer

Schweizerischer Verband der Strassen- und Verkehrsfachleute
Gesetz Uber den Wasserbau vom 26.11.1979

Wohnzone mittlerer Dichte

Wohnzone niederer Dichte

Zone von allgemeinem Interesse
Zonennutzungsplan

Anhang 7






