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l.  DISFOSITIONS GENERALES

Article 1 Buts

Le présen!l réplement communal d'urhanisme fixe les prescriptions relalives au plan
d'affectalion des zones et a la police des constructions,

Artigle 2 Cadre légal

Le cadre iégal de ce réglement est composé de ¢

> la loi fédérale sur Paménagement du territoire {LAT), du 22 juin 1979 ;

= Pordonnacce sur 'aménagement du territoire (OAT), du 28 juin 2000 ;

> la loi cantonale sur I'aménagemeni du territoire et fes constructions (LATeC), du 2
décemine 2008 ;

= e réglement d'exéculion de la loi sur 'aménagement du territoire el tes construg.
tions {Rel.ATeC), du ler décembre 2009 ;

> ainsi gue loules les autres dispositions légales cantonales et fédérales applicables
en la matidre.

Article 3 Nature juridique
Le dossier d'affeclation a force obligaloire pour les autorités communales ainsi que pour

tes propri¢daires fonciers.,

Le plan directeur communal et le programime d'équipement kient les autorités commu-
nales el cantonales.

Article 4 Champ dapplication

Les prescriptions de ce réglement sont applicables aux objels soumis & Pobligalion de
permis selon 'article 135 al. T et 2 LATeC.
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1. ndice brut d’utifisation du so

2. Installations solaires

I, PRESCRIPTIONS DES ZONES

PRESCRIPTIONS GENERALES DES ZONES

Article 5 Secteurs & prescriptions particuligres

Le plan d’'affectation des zones désigne & Vintérieur des dilférents types de zones, les
secleurs qui sont soumis & des prescriptions particulitres ; ces prescriptions se trouvent
insérées dans {a réglementation spéciale des xones.

Article 6 Batiments non soumis a I'indice d'utilisation

Le plan d'affectation des zones indigue les batiments pour lesquels lindice brut
d'utilisation du sol n'est pas applicable. Les conditions de 'art. 80 al.h ReLATeC sont
applicabies,

Article 7 Energie

Un bonus sur Pindice brut d'ulitisalion du sob est accordéd aux nouvelles construclions
et aux assainissements de batiments respeciant les conditions fixées par {'art. 80 al.6
RelLATeC.

La procédure lide aux installations solaires est régie exclusivement par le droit fédéral

instaliations solaires thermiques et pheotovoltaiques de la Direction de aménagement,

de 'environnement et des constructions {(DAEC) est applicable,

La-pose-dinstatlations-selaires-photoveliaigues-doi-Stre-Sviléesurtes-hatimenlspreté-
gés-de-valeurs-fAou-B-au-recensement-ebdonsdazoneducentrevitlage-

A-tintérient-du-périmdtredu-site-construit-prolégé elsurdes hiensculiurelsles-instal-

ialions-solaires-thermigues-sont-adinises-sous-respeet-de-conditions-suivantes—

»—lespanneaw-—sonrt-placés-prioritairemeri-surlesioilures-dannexes-un-batiment
pringipak:

»——Las-pannean—soit—regroupis-en-nesewlesurfaca-ou-sous-la—torme—dFune-bande
qui-s harmenise-avecensemble-dudail-par-une-bonne-proportion-.

»—Les-cftée de lasurface-des panneaux-son-paralléles-auw-ebtés-de-la.curlace-du-pan
du-toH-

> Les panpneawrasrontla-méme pente-quelepan-concemme-et-sont-ancasiiés-dans-la
{eiture-afin-gue-lenr-surface-soil-sitube-dans-le-plas-deda-couverture-du-toit

»>—Hexbeution—desbords—estparfaitemeni—intégrée—des-pibeos-de-rmecordement-de
surface-el-de-couleur-semblable-i-celles-des-panneaux-compensant—d dvertuelies
rpréeisions-péométrigues:

sreeb-G-BOSE-de-panneauk-selaires-ast-interdite-sur-des-édifices-protégés-qui-présanient
wre-prendeimportancesu-btre-detaprotecHondes biensoulturels—qui-soni-parti-
cutltérement-représeniatifs-pour-ledieys
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Articie 8 Périmétres archéologiques

1. Prescriptions Le plan d'affectation des rones indique les périmetres archéologigues. Dans ces péri-
metres, le Service archéologique de FEtat de Fribourg {SAEF) esl autorisé a elfectuer
les sondages et les fovilles nécessaires, conformément aux articles 37 & 40 de ta Lot
sur la prolection des biens cullurels {(LPBC) et 138 de la Loi sur I'aménagement du
lerriloire el les constructions {(LATeC). Le préavis du SAEF est requis en cas de de-
mande de permis de construire, Les articles 35 LPBC et 72 & 76 LATeC sonf réservis,

2. Découvertes La personne qui découyre un bien cullure! doit en informer immédiatement le service
compétent {art. 34 LPBC).

3. Procédure Pour toute nouvelle construction ou modification de batiments existants, ainsi
Voir didision dappro-  GUE pour toute modification de l'état actuel du terrain dans les périmeétres
hation de ta DAEC du - archéologiques reportés sur le plan d'affectation des zones, le requérant prend

= ¢ NOV. 20 contact préaiablement avec ie Service archéologique de I'Etat de Fribourg.

Article 9 Périmétre de protection archéologigue

définis au sens de l'arl. 72 de la Loi sur 'aménagement du lerriloire el les construg-
tions (LATeC).

Dans ces périmétres, aucun fravail de construclion, au sens des régles de police des

constructions, ne peut étre effectud sans 'autarisation de la Direction de Finstruction

publigue de ka cullure et du sport (DICS),

Article 10 Protection des hiens cultureis Immeubles

1. Définitian Les balimenls gui présenient un inlérél au lilre de Ta protection des bien cullurels, o
sens de Particle 3 LPBC, sont protégés. s sont indiqués au plan d'affeclation des
zones. Le réglemnent contient en annexe 1a liste des batiments protégés avec |a valeur au

recensement et la calégorie de protection.

2. Etendue de la protection Conformément a Farticle 22 de {a loi sur |a protection des biens culturels, la protection
s'étend & I'objel dans son ensemble, soit aux structures et éléments extérieurs et inlé-
rieurs el, le cas échéant, aux abords et au site.

Les structures et &léments extérieurs et intérieurs & conserver sont définis selon bois
catégories,

Catégoric 3 La proteciion s'étend ;
= & l'enveloppe du batiment (fagade e Loiture),
= & la structure porteuse intérieure de la construction,
= & |'organisation générale des espaces inlérieurs.

Catégorie 2 En plus de la prescription relative & la catégorie 3, ta protection s'étend :
= aux éléments décoratifs des facades el aux éléments essentiels des aménagemenis
intérieurs qui matérialisent cette organisation.

Catégorie 1 En plus des prescriptions relatives aux catégories 3 et 2, 1a proleclion s'étend :
> aux &léments el aménagements inlérieurs représentatifs en raison de la qualité
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3. Aménagoments extérieurs

4. Preseriptions particuligres

5, Procédure
a} Demande préalable

Iy} Sondapes et documentation

¢} Modification de la catégorie de
protection

d}-Contenu-du-dossier-de-demande
de-ponnis

artisanale ou artislique qu'ils présentent (revétements de sols, plafonds, fambris,

portes, poéles, décors,.. ).
En application de larticle 22 LPBC, |a protection, quelle que seit 1a valeur du batiment,
s'elend aux éiéments des aménagements extérieurs dans le cas o ceux-¢i sont des

composantes du caractére de I'édifice ou du site {pavages, arborisation, murs,...).

Le plan d'affectation des zanes indigue_les_autres objels protégés iels que croix de

chemin, oratoires, fontaines, Ces objels doivent 8tre conservés el entretenys,

La définition générale de P'étendue de la mesure de protection par catégorie esl déve-
foppée par des prescriptions particulidres en annexe n° 3 du réglement.

Toute demande de permis est précédée d'une demande préalable auprés du Service des

hiens culturels.

Les fravaux soni précédés de sondapes sur les indications du Service des biens cultu-
rels, qui_prend en charge leur colt. e-colit-dessondapas-est-pris-en-charge-parle-Ser

vice-des-biens-culturels. Si nécessaire, le Service des biens culturels élablil une docu-
menlation historique.

Sur |la base des résultals de la documenlation et des sondages réalisés par le Service
des biens culturels, la catégorie de protection de immeubie peut étre modifiée. La
procédure fixée & 'article 75 LATeC gapplique.

Lo-deossier-dedemande-de-penmis-contiest—hormistes informations-ardinaires—les-de-
euments-suivanls—
>—relevi-de-limmeubleplans-facadesetcoupessigaificatives-A-une-echelle-adap-
tée-&-la-nature-ded-ixtervention-+
> docwmentation-photagraphigue-généraledeédifice-el-decumeniation-photogra-
phique-particwidre-des-biéments-louchés-pardtinterventisn—
pe-—Gyalation-detatal do concarvation-des-8lémentstouchéspartintervention s
> deseription—de—la—nalure—des—Havass—emisagds-par--elémenls-touches—par
linderventons
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1, Objectifs

2. Transformations de batiment

existants et agrandissements

3. Nouvelles constructions

4. Aménagements cxtérieurs

5. Dérogations

6. Procédures

1. Caractére

2. La Sarine ; Rossens-Fribourg et
la petite Sarine

Article 11 Périmeétre de protection du site construit

Le périmélre de protection dy site construit a pour objectif Iz conservation de la struc-

ture et du caractére de Pensemble bati concerné. Le caractére des éléments qui fe

compose, 4 saveir les batiments, espaces extérieurs, ainsi que la_configuration générale

du sol, doil 8ie conservé.

Les prescriptions_relatives aux zones ¢on Ges nte s'appliguent que sous réserve duy

respect stricte des prescriptions qui sujvent.

Les {ransformations de batiment doivenl respecler fe caraci®re architecturai dominant
des conslructions gqui composenl le sile en ce gui concerne "aspect des facades ef des
toilures, les malériaux el les teintes.

Les prescriptions contenues 3 Pannexe 2 2 du réglement s'appliguent.

Les nouvelles constructions doivent s'harmoniser avec les batiments voisins protdgés ou
caracléristiques pour e site, en ce qui concerne 'implartation et 'orientation, le vo-
lume, tes hauteurs, le caractére des facades et des toitures, les matériaux et les teintes,

Seules des modifications mineures de la lopographie du terrain naturel sont admises.
Le projet doit &tre adapté & la lopographie du terrain. Le terrain aménagé doit étre en
harmonie avec les parcelles voisines.

Les prescriptions conlenues & 'annexe 3 2 du réglement s'appliquent.

Des dérogations aux prescriptions qui précédent ne peuvent &tre accordées que dans le
cas o0 l'application de la prescriplion en cause irail & I'encontre de I'objectil de la
conservation et mise en valeur du caractére du site.

Toule demande de permis est précédée d'une demande préatable au sens de 'article
137 LATeC. Le préavis du Service des biens culiurels est requis.

iesdossiers-de demande-dopermis-deivent-coreni-hormis-des-documenl s-ardinairas-«
»-—des-pholopraphies-de-leuies-lesfacades-du-batiment-concems;
s—gas-photegraphies-des-bitimenisvoistassitudsdans-le-périmbtre-de-protection.

zone alluviale « La Sarine : Rossens-Fribourg =, le site & batraciens « La petile Sarine »,
ainsi que |a réserve forestidre « La Souche ». La valeur de ces siles est due & [a raretd

el 4 |a variélé de |a flore el de |a faune présenies,

Cet article se référe & 'Ordonnance sur fa protection des zones alluviales d'importance

duction de batraciens d'importance nationale {OBat) du 15 janvier 2001,

Aucune construction ou inslatlation nouvelle, aucune transformation, aucun aménage-
menl de génie civil ou rural ne peuvent étre admis en dehors de ceux nécessaires

urbaplan-17001-RCU-180103 docx- MDA 8



3. Périmétre & prescriptions par-
ticuligres : La Souche

Voowoow oW

tn

Au maintien et & entretien du biolape ;

A une activité agricole ou sylvicole prapre & 1a sauvegarde du site ;
A la recherche scientifique ;

A la découverle du site dans un but didaciique.

plus des prescriptions ci-dessus, toule intervention sylvicole est interdite.

Les interventions et activités suivanies reslent cependant possibles :

=

fes intervenlions visant & protéger ia population, les habitations ou les instatlations
sises en aval contre les chutes d'arbres |
les interventions sylvicoles le long des chemins de randonnée pédestre visan! &

assurer leur sécurité ;
les interventions sur e périmétre de protection archéologique afin d'en assurer la

conservation ou dans le but de |'expiorer.

urbaplan--1 700 1-ROU- 1A O3 dock- DA
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1. Frotection

2, Aménagement

3. Entretien

1. Pratection

2. Entretien

3. Suppression

Catégorie 2

Catégorie 1

Article 13 Chemins historigues
te ptan d'affectation des zones mentionne les chemins historiques protépés.
La protection s'élend aux éléments suivants :

= fracé
> composantes de |a substance conservée tels gu'alignements d'arbres et de haies ;

w—Talus-et-aux-{ossés-
p—abarit-Hargeu
w—Elémemts-bordiersmurs-eldturestragitiennelas-aled:

En plus, la proteclion s'étend en plus aux-élémentssuivanis-
> au gabarit (largey

e profil en travers ({alus) ;

> au revétement ;

= aux éléments bordiers (mors, clgtures traditionnelles, elc.),

Les aménagements nécessaires pour ba séourisation et e bon fonctionnement des che-
ming sont admis.

L'entretien des voies historiques prolégées est réalisé dans les régles de I'arl afin
d'assurer fa conservation de a substance historique toul en garantissant une utilisation
adaptae. Lors-de-travat-sui-des-gheming-higtorigues-protépéo e préavis—dy-Service
des-biens-gulturels-est-reguic:

Articie 14 Boisements hors-forét Obiets-naturels protégés

reveient un intérét écologique ou paysager sont protégds par l'art. 22 LPNat,

senents hors-forét {igurant au PAZ sont prolégés,

Les-abjeisnaturelsindigenesexistants-thaies—arbresrcordons-boisésvergers-i-hayle
tige}l-ayant-unefonction-éeolegique-sont-protégés-sur-Hensemble-dutenitoirecommu-
itk

Les objets naturels protéges doivent éire mainlenus et entrelenus par fes propridtaires.
Hs-doivenl-&lre-{aillésselondesriples de-fark

nécessite ay préalable une dérogation aux mesures de protection des boisements hors-

forél, La demande_de dérogation qui_doit inclure une mesure de compensation est 4

adresser 4 fa comymune.

Avanl-doporerattelite-ath-Slémenis-paysagers—une-modification-du-projet-de-—cons-
rcliondoit-dtre-envisagee~Sile-projel-ne-peutfire modifidne demande dodéroga-
lion-deoil-étre-faile-selon-tecark—20-et-22-al-3-LPNat--l-es-objets-naturels-protégés-ne
pebvent-ire abatus-Gue Pou-eS-raHSeRs-SUNENIEs-:

S GEGHTHE

w3 Ao

—itdrét-publics
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Les-propriélaires-deivent-demanderl‘auiorisation-au-Genseil-eommunal-avant-dabalire
wh-abjet-naturel:

4, Compensation £n cas de dérogation aux mesures de prolection el conformément aux arlicles 20 et 22

lution ou bien le remplacement de I'élément naturel concerné avec des planiations

d'essences indigénes, St ces compensations en nature_ne sont pas possibles, une com-

Les-abjets-supprimés-daivenl-&lre-compensés—Une-propesition-dremplacement-de-com-
pensation-surletfeprlolre-communal-est-i-fourmirparteregubrani-en-coordination-avee
le-Consel-communagl:

l-a-gorpensationsefera-de-la-manitra-suivante.:
—2-arbres-de-compensation-par-l-arbra-Supprimé

] -mbtredindaire-de-haie-parl-mébe-dinéaires
s—les—plantations-de-remplacementsercntdressences-indigéres-el-adapiées-i-la—sta-

Hen-
Articie 15 Espace réservé aux eaux Cewrs-dleau
1. Espace réservé aux eaux L'espace réservé aux caux, défini par I'Etat conformément aux bases légales canionales

{art. 251.CEaux el 56 RCEaux) et fédérales {arl, 41a el b OEaux), figure dans le PAZ.

A défaut d'une telle définition dans le PAZ, espace réservé aux eaux esl fixd & 20
matres & parlir de la ligne moyenne des hautes eaux. Pour les cours d'eau enterrés, 1a
distance de 20 métres est mesurée a partir de {"axe central de {'ouvrage.

E'uiilisation et l'exploitation de 'espace réservé aux eaux doivenl étre conformes aux
prescriptions définies dans les bases légales cantonales (art, 25 LCEaux et art. b6
RCEaux) et fédérates (arl. 41c OEaux).

2. Distance La distance d'une construction ou d'une installation & ta limile de F'espace nécessaire
aux cours d'eau est de 4.00 m au minimum. Des aménagements exiérieurs légers lels
que places de stalionnement, jardins, emprise d'une route de desserte, eic. sont permis
entre l'espace réservé sux eaux el la distance de construction & la condition que la
circulation puisse s'y effectuer librement, notamment en cas d'inlervention dans le

cours d'eau.

3, Batiments et instaliations Dans la zone & bétir, les constructions et inslatlations érigées légalement dans 'espace
non conformes dans l'espace  réservé aux eaux sonl soumises au régime de garantie de la situation acquise prévues
réservé aux eauix par les arlicles 69ss LATeC. Hors de la zone 2 bati, les dispositions légales du droit

fedéral sont applicables (zone agricele selon les art. 16ss et 24ss LAT el 34ss OAT).

Les dispositions de Part, 41¢ OEaux sont également applicables.

Article 16  Sites pollués

oy

Sites—-classés—aves—ibeessité  Chague projet de transformation/modification dans 'emprise ou & proximité immédiate

dlinvestigation ¢’un site poliué est soumis & une autorisation de réalisalion au sens de I'art, 5 al. 2 de

la loi dy 7 seplembre 2011 sur les siles pollués {L.Sies). Un_ avis technigue par un

wrivapian-- 1/ 001-RCU-1 80103 doex-MBA 1



2-—Sites—classés—sans-—négessité
drinvestigation

1. Instaliation de tir

1. Références

2. ODbjets sensibies

3. Secteurs de danger

bureau spécialisé dans e domaine des siles contaminés peul élre requis pour démon-

trer ta conformité a F'arl, 3 de Pordonnance du 26 aolt 1998 sur I'assainissement des
sites pobiués (OSites,

Panstesectewrdésignéshle PAL en-cas-de-projetde-construction-de-translformalion
au-gde-changement-d-afiectation-impliquant-ges-excavations,-une-demande-préalable-est
chligaioire--Le-dossierde-demande-préalable-comprendraineinvesligation-préaksble-au
sens-de-Fardonnance-sur-les-sites-poluds:

Dans-les-secieurs-désignés-sur-lePAZ-lout-projel-de-lrans{ormation-ou-de-construetion
devra-faived objet-diun—avis-dechnigue par up-buresu spécialisédansle-domaine—des
sites-comraminés:

Le site SIPO 2171-2003 dewra Taire 'objet de mesures au sens de ia directive sur les
« Indemnisation en verty de FOTAS pour les installations de tir ». Ces mesures seront
déclenchées selon ta lisle des priorités {ixées par le Service de 'environnement {(SEn).
Elles deviont étre réalisées, dans tous les ¢cas, avant tout projet ou fransformation du
site.

Article 17 Bangers naturels

l.e plan d'affeclation des zones indique les secteurs exposés aux dangers naturels

{crues, instabilités de terrain).

Les dispositions propres & chague secteur de danger sond énumérées de fagon exhaus-
tive dans fe plan directeur cantonal, en fonclion de chaque processus dangereux el en
référence aux cartes de dangers thématiques. Ces prescriptions soni applicables dans
tous tes cas et reprises de fagon synthétique dans le présent réglement.

Selan le cas, la commune, fe SeCA ou ta Commission des dangers nalurels {CDN) peu-

vent exiger de la parl du requérant, el aux frais de cefui-ci:

> des expertises géologiques ou géofechniques démontrant la constructibilite du ter-
rain {terrains non affectés 4 la zone & batir) ;

> des expertises géologiques ou géotechniques définissant les mesures de construc-
tion et de protection & metire en ceuvre ;

= des mesures de construction el / ou de prolection permeltanl d'assurer la sécurité

des personnes el des hiens.

On entend par objets sensibles, les batiments ou installations .
= oceasionnant une concenlration imporiante de personnes ;
= pouvant induire de gros dommages, méme lors d'événements de faible intensité ;
> pouvant subir d'importants dommages el petles financiéres, directes ou indirectes,
méme lors d'événements de faible intensité.

Tous les projets de construction localisés dans un secleur de danger :

> doivent faire 'objet d'une demande préalable au sens de ['art, 137 LATeC;
= s0ni soumis au préavis de la CON

= peuvent faire l'objel d'é¢tudes et de mesures complémentaires.

Les colits engendrés par la réalisation des ¢tudes el Vexécoution des mesures sont sup-
portés par le requérant.
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a) Secteur de danger résiduel  Ce secleur désigne les dangers faibles subsistant aprés la réalisation de mesures pas-
sives oy actives, ainsi que les dangers avec trés faible probabilité d'occurrence et forte
intensite,

Une attention particuliére doll &ire apportée & 'implantalion d'objets sensibles ; le cas
échéant, des mesures spéciales de prolection ou des plans d'urgence pourronl s'avérer
nécessaires el seronl déterminds de cas en cas par les services commpétents.

b) Secteur de danger faible  Ce secteur de danger correspond essentiellement & uni secteur de sensibilisation : [e
dossier est contrdlé et des mesures permetlant de prévenir et de réduire I'ampleur des
dommages polentiels peuvenl éire exigées.

Les objets sensibles nécessitent
> la production d'upe élude complémenlaire ;
> la prise de mesures de protection et de construction spéciales sur I'objet.

¢) Secteur de danger modéré  Ce secteur de danger correspond essentietiernent & un secteur de réglementation :

les constructions peuvent y &tre avtorisées, & I'exceplion des objets sensibies, mais

sous certaines condilions :

= des mesures de construction et de proteciion permetiant d'assurer la séeurité des
persannes et des biens doivent &re prises ;

> une étude complémentaire sera &tablie par le requérant et jointe au dossier de de-
mande de permis de construire, elle précisera la nature du danger et arrétera les
mesures & metlre en @uvre. Les services compétents peuvent dans le cadre de la
demande préalable et au vu de la nalure du projet, dispenser le requérant d'une
folle élude,

d) Secteur de danger élevé  Ce secteur de danger correspond esseniieliement & un secteur d'interdiction, Y

sord inlerdites :

> les constructions, les instaliations nouvelles, el les reconstructions ;

= les constructions, fes installations nouvelles, el les reconstructions sur les parcelles
qui ont préalablement nécessité ou qui nécessiteraient |a réalisation d'ouvrages de
prolection ou de travaux d'assainissement ;

> les transfarmations, agrandissements et changements d'affectation sur les bati-
menls existants avec augmentation significative du potentiel de dommages, de
méme que toule intervention qui augmente la surface brude utilisable, le nombre
de personnes pouvant &tre mises en danger ou, de maniére significative, 1a valeur
des hiens exposés.

Peuvent étre autorisés & litre d'exception et en dérogation au principe générat

d'interdiclion de construire, et sous réserve des conditions émises par bes services com-

pétents .

> les construclions et inslaliations imposées par leur destinalion et présenlant un
intérét public prépondérant ;

= les fravaux d'entretien, de réparalion el de rénovation {toitures, fagades, fenéires,
isolations, installations sanitaires, électrigues el de chauffage, canalisations} ;

> les travaux d'assainisserment et de prolection entrepris en vue de diminuer 1e degré
de danger ou d'augmenter le degré de protection |

> cerlaines constructions de peu d'imporfance au sens du ReLATeC el les construc-
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&) Secteur de danger indicatif

1, Routes

2, Farét

3. B
naturelsprotépés

tions, dans ta mesure ol |a situation de danger ou de risque n'esl pas aggravée,

Ce secteur alleste [a présence d'un danger, sans que son degré {inlensité, probabilité)
n'ait été évalud.

Avant toule construction, e degré de danger devra &tre délerminég par la réalisalion
d'une Etude appropriée & charge du requérant, Les mesures correspondant au depré de
danger ainsi délerminé sont ensuite appliquées,

Article 18 Limites de constructions
Les limites de canstructions par rapport aux roules sont définies par la loi sur les roules

{art. 11%ss)

Dans e cadre d'un plan d'aménagement de détail (PAD) ou d'un plan des limiles de
construction, les distances peuvent élre fixtes de fagon obligaloire pour des molifs
d'urbanisme ou d'esthétique.

La distance minimale d'un biliment & la limite de la fordt est fixde & 20.00 m, si le
plan d'affectation des zones ou un PAD ne donne pas d'autres indicalions.

La distance minimale d'une construclion ou d'une installstion est définie selon le ta-
bleau en annexe,
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1. Destination

2. Degré de sensibilité

3. Ordre des constructions

4. Indice brot d'utifisation du
sol (IBUS)

5. Indice d'occupation du s
{108}

6. Distance a I limite

7. Hauteur

8. Frescriptions particulidres
19.1

9, PAD existant

10. Procédure

PRESCRIPTIONS SPECIALES DES ZONES

Article 19 Zone de vitlage {ZV)

Fabilations individoelles
Hahitations individuelles groupdes

Habitations coteclives
Activités de service ainsi qu'aux activités commerciales industrisHes et arlisanales
moyennement génantes

non conligu

max. 0.90

Un bonus de 0.25 peut étre ulilisé pour »

= les garages souterrains, +
sles-garages—padiclemeni-sontenains-te-bonus-est-applicable-urigoementpoula
—parte-souterrainel

max. 0,35 powr les nouvelles constructions
max. 3.55 pour les conslructions existantes

h/2, min. 4.00m

Hauteur tolale (h) = max. 10.00m

Pour la cellide rurale constituée des deux hatiments existants

> Les nouvelles constructions sont inlerdites & Iexceplion de constructions de mi-
nime importance ;

> Les batiments existants peuvent élre transformés et agrandis pour autant que leur
caraclére principal soil maintenu.

= La construction d'une route desservani tes futures habitations au nord et au nord-
est est autarisée,

Le secteur est régi par le réglement du plan d'aménagements de délail (PAD]) « Pra du
MNat =,

Dans celle zone, la demange préalable au sens de 'article 137 LATeC esl abligatoire.
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[+:8

Blestination

Degré de sensibilité

Crdre des constructions

Indice brut d'utifisation du
sol (IBUS)

indice d’eccupation du sol
{10S)

Distance & la limite

Hauteur

Toiture

Prescriptions particuiitres

20.1

Articie 20 Zone de centre {ZC)

Habilations collectives

HI

non contigu

max. 0.90

Un bonus de .25 peut &lre ultlisé pour les garages souterrains.

»—les-paragesparbelement-{e-bonus-est-applicable-uniguementpou-ta-padiesouler

raiRe

max. .65

W2, min. 4.00m

Hauteur tatale th) = max. 14.00 m

Les toilures auront av minimum 2 pans qui varieront entre 195 et 45 degrés. Un avant-

toit de 60 cm au minimum est obligatoire sur 2 coiés. Les toitures plates ne sont ad-

mises que pour les construclions de minime impertance, d'un étage maximum.

Chagde—demandedeconstruchen—cemprendra-vh-plan-des—aménapementsodériours

Le-long-des-routes-publiques;-les-murs-de-soulénement-ne-pourront-pas-&ire-construits
arrote-de1-50-m-du-berd-de-la-chaussée-lrevélement) A celie distance Jour hautenr

vng-autourde 320

Les parcelies ¢ci-dessous sonl soumises aux prescriptions spéciales suivantes :

Article 468 RF

Hauteur totale (h) = 10,00 m

Article 399 RF

Hauteur totale (h) = 12.00 m
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Destination

Degré de sensibilité au bruit

Ordre tles constructions

Indice brut d'utilisation du
sol {(1BLIS})

Indice d'accupation du sol
(108)

Distance 4 1a limite

Hauteur

. PAD existants

. Prescriptions particulidres

Secteur-2i-1

Secteur21:2

Sectemr21-3

Article 21 Zone résidentielle 3 faible densité § {(RFD 1)
Habitations individueiles

Des activiiés compalibles avec |e caractére de la zone sonl admises 4 |'intérieur des
batiments d’habitation,

non conligu

max. 0.60

max. 0.30

min. 4.00 m

Hauteur totale {h) = max, 7.50 m

Le secteur ci-aprés est régi par ie réglement du plan d'aménagements de détail (PAD) :
> Es Nés

Les secteurs désignas sur te plan d'affectation des zones sont soumis aux prescriplions
particulidres suivanies:

Los-toilures-auront-au-nHnimem-2-pans-gu-varerertertre 3-b-et-45b-degrés--bh-avant-
toit-de G0-cm-at-minimum-esti-abligatoiresur2-cbids.-Les-teituras platesne sontad-
Ases-que-poures-construciions-de-minimetmportancedun-Slage-maximurt

Chague-demande-de-construction-comprendraunplandesaménagerments-extérienrs:

Lo lang-des-routes-publigueses nug-de-souldnement-ne-pourontpas-&lre-coastruits
4-meins-de1-B0-m-du-bord-de-Ja-chaussée-{revétement)--A-celie-distanceleurraulaur
maximale-sera-de-1-00-m—Errefondsvoisins,-les-eldturas—serontaorsoes-jusqud
une-havtewr-de 1-20-m-

l-a-hautestetalethi-maximale-est-de-6-60-m-

Les-constructions—doivent-Stre—implantées—perpendiculairement-au-paralalement—aux
courbesde piveaux—les-doitures-sont-4-un-ou-deus-pans-doni-Fun-doespans—aura-ap-
proximativementla-méme pente-du-terain-naturel—te fafte ast-paralléle-aux-courbesde

Bivest:

La-hauteur-totale-thl-maximaleest-de 6,507

jes--constructions-doivent—alreimplaniées-perpendiculairement--ou—paralilement-aux
eourbesdenivesttboc-toilures-sont-d-un-ou-denx—pans-dent-Pun-des-pans—aura-ap-
proximativement-la-néme-pente—du—terain-naturel—l-a—pente—du-tol-est-enlre-35%
{210 et 4B% 272 e falte-esh-paraitle-awx-courbes-de-niveaukes-teitsplats—sont
épalement-autorises.
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10. PAD obligatoire

Secteur 21.1

Sectewr 21.2

Las-rampes-diaceds-atm-garapes-ne-dépassent-pas-les-10%-da-pente:

I—-Pemande-dlun-permis-pour Féguipement-de-détail-
w-li-reuie-dlaceds-sera-sitiée-entreta—cellle rumle-el-la~rangée-des-futurespar

celles:
2 Pour les nouvetles conslructions d habitalion .
= Lesvillas jumelées sont inlerdiles ;
> Seuls les loils plats sonl admis ;
> Orientation de la fagade principale en direction nord-ouest / sud-es! (facade princi-

pale en perpendiculaire 3 fa [uture route d'accés)

> Les couleurs des fagades seiont cefles du matériel d'origine {(p. ex. bois) ou resle-
ronl dans les tons entre blanc et gris clair ;

> Les plantations denses ayant un effet de « cldture » ne sont pas admises ;

> En cas de construction de garages, ceux-¢i devront &tre inlégrés aux bitiments
principaux ; la réalisation de couverts ouverls pour les voitures est admise.

1. Par les matériaux ef les leintes, les constructions doivent s'harmoniser avec les biens
culturels protégés. Les teintes et fagades en {oiture doivent &lre plus discréles gue
celles des biens cullurels protépds,

2. Si nécessaire, des mesures paysagéres sous la forme de plantations d'arbres
d'essences indiglnes doivent &tre prises afin d'atténuer 'effet de la construction sur
Fenvironnement des biens culturels protépés.

foire. Les abjectifs de ce du PAD sonl les suivanis :
utilisalion optimale du sol ;

=
= caractére archilectural formant un ensemble cohérant ;
= circulation & vitesse modérée ;

=

liaison piétonne avec le village ;

W

préservation des vues et dégagements ;
intégration dans le paysage nalurel et bati.

W
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Destination

Degré de sensibilité au bruit

. Qrdre de construction

indice brat d'utilisation du
sol {IBUS)

{ndice 'occupation du sol
{108}

Distance a la limite

Hauteur

PAD existant

. Preseriptions particudiéres

Secteur 22.1 et 22.2

Arficle 22 Zone résidentielle A faible densité 11 (RFD H)

Habitations individuelieg
Habitations individuelies groupées

Des aclivités compatibles avec le caractére de la zone sonl admises & lintéricur des
halimenis d'habitation.

non contigu

max. 0.60 pour les habitations individuelies
max, 0.70 pour les habitations individuelies groupées

max. 0.30 pour les habitations individuelles
max. 0.40 pour les hahitations individuelles groupées

DL = 12, min. 4.00 m

Hauteur totale (h) = max. 7.50 m

Le secteur ci-aprés est régi par |e réglernent de plan d’aménagement de détail (PAD):
= Es Nis

Les secteurs désignés sur te plan d'affectation des zones sonl soumtis aux prescriptions
spéciales suivantas :

Hauteur totale th)
Habitations individuetles = max. 8.50 m
Habitations groupées = max. 9.00 m

Les{oitures-das-batmenis—aurent-au—miRimumn-2-pars-gui-varerent—entre 1 5—et-456
degrés—Un—avanb-toide-60-om-au-minkmun-est-obligatoira st -edlés—kes-totlures
plates-ne-soplt-admises-gue-poritesconstrucions-de-minime-importance—d-un-élage
FRSXHPA

Chague-demanda-deconstruclion-comprendra-un-plan-des-aménagemenis-axdérieurs:
La-long-des-routespubligues les-murs-de-seutbnement-ne-pourrent pas-Ghe-censtiuis
&-moins-de3-50-m-du-bord-de-la-chaussée-(revélemeni--A-celie-distancer-leshauteur

makirralesera-deLO0-mEatre-fonds—voisins—les—clélures-ceronl-auigrsées—{usgua
une-hauteur-de-t-20-R-
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Destination

Degré de sensibilité an bruit

Ordre des constructions

Indice brut d'utilisation du
sof (IBUS)

indice d'occupation du sol
{108}

Distance a la limite

Hauteur maximale

Article 23 Zone résidentielle & moyenne densité (RMD}

Habitations collectives

Des activités compatibles avec ie caractere de la zone sont admises & l'intérieur des

tatiments d'habitation.

non contigu

max. .90
Un bonus de 0.25 peut &tre itilisé pour »
& les garages soulerraing, s

=—lesparages—padiellenent-seuterains-{e-bonus—estapplicable uaiguemenlpouria

pattie-soulemaine:

max. 0.35

B2, min. 4,00m

Hauteur totale thy = max. 12.00 m
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. Destination

Degré do sensibilité au bruit

Ordre des constructions

indice de masse {IM)

indice d'occupation du sol

{103}

Distance & la fimite

Hauteur

Article 24 Zone d'intérét général 1 (ZIG 1)

Eguipements et installalions publics d'intérél général (terrains de sporl, Equipemenis

de loisirs, déchetierie,...} ainsi que les constructions nécessaires & ieur exploilation

tvestiaires elc.).

Nk

non contigu

im3/im2

0.30

DL = rmin. 4.00 m

Hauteur tolale (h) = max. 7.50 m
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1. Destination

2. Degré de sensibilité au bruit

3. Ordre des constructions

4. Indice brut d'utilisation du

sef (IBUS)

5. Indige d'occupation du s

(108)

6. Distance 4 ta limite

7. Hauteur

8. Prescriptions particuiigres
Secteur 25.1 {art. 16 RF}

1. Bestination

2. Degré de sensibilité

3. Constructions et instailations

Article 25 Zone d'intérét général 1t {ZIG 11}

Baliments, équipemen!s et espaces d'ulilité publique au sens de 'art. 116 LATeC, 4

Fexcaplion de la déchellerie.

non contigy

max. 0.90

h{2, min. 5.00m

Hauteur telale (1) = max. 16.00 m
HMaulewr de fagade 8 {a goultigre (hf) = max, 10,00 m

Le secteur désigné sur le plan d'affeciation des zones est soumis aux prescriptions
spéciates suivantes :
> Pour une exiension du batiment de I'école existant et ses annexes, ainsi que pour
toutes nouvelles constructions, la hauteur totale (h) est de max. 5.00 m.
= La loiture plate est obligatoire pour les constructions parttellement souterraines
ef doil &tre praticable (p.ex. préau el cour de 1Ceole, place de jeux, lerrasse,
parc, elc.). Chague demande de permis de constroire comprendra un plan des
aménagements extériewrs.
> Les nouveltes constructions doivent s'intégrer avec le hatiment voisin protégé el
caractéristique du site.
> Toute demande de permis est précédde d'une demande préalable auprds du Ser-
vice des biens culturels.

Article 26 Zone libre {ZL)

Cetie zone est destinée 3 la structuration du site bati et & la préservation de secteurs

lihres de constructions aux abords de constructions protégées.
1l
Celle zone est grevée de Finterdiction de batir. Seuls les constructions ef aménage-

ments suivants sont admis ;
= aménagement d'espaces verts {parc, place de jeux).
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I—-Garactéve

Pe-la-Sarine--Ressens-Fribolg-

etda-petite-Sarine

3—Périmitre-3-prescriptions
partieulidres+—ta-Souche

Article supprimé Zone-de-protecticn-de-la-nature-(ZRN)

Gelie-rone-vise-a-savesarder-Hensembledu-—site naturel-constitug-par-la-2ene-aHuviale
wka-Sarine-Roessens-Fribourgs-le-sile-d-balraeiens—«tlapelie-Sarinew—ais-que-la
raserva-forestidre+-a-Souche v

Aucunecopstructionou—instaliation-nouvele—aucunetransiormatior—aucun-aménage-
mentdepénieche-ou-miral ne-peuveni-&re-adpvis-en-dehorsde-coun-RAcessaires
p—fli-aintien-et-d-lreatretiondu-biotope
>—Aune-activité-agricole-pu-sylvicele-propre-io-savegardadu-site—
r—f-ta-recherche-seienbifiques
»—A-la-déeouverte-du-sile-dans-un-bui-didactique-

En-plus-des-preseriptiens-ci-gessus-touie-interventor-sylvicole-est-inlardite.

Les-ipterventions-el-activités-syivantesrestent-copendant-possibles-
w—tos-interventionsisant-a-prolégerda-populationtes-habitations—outesinstallations
sisps-ei-aval-contre-des-shutesd'arbres—
w——les—internentons—sylvicoles delong-des-chemins-de-tandenndéepidestre—vwisant 3
asstrertetséonrités
»—jas-interventions-sur-le-périmetre-deprotection—arehéologigue-atin-d'en-assurera
conservationroudansle-bi-dedexplorer
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JreGraractire

2o PrRsGription

Article supprimé Zone-de-profection-archéologique-et-abjet-archéologigue-pro-
tpd-LZRA)

Le-plan-diallectalion-des-vones-indigue-la-zene-de-prelection-archéologique-ainsi-que
Fobjet-archéologigue—protépdsitud-antion dit—-Es-Més»an-sens-de-tar—58-de-latoi
si-laménpagement-du-territoire-elJes-consliueiions {LATeG - Dans-ces-siles-aucun
lravai—de—constructon—su-sens—desriplesdoe police—dessonshrucHons—he-—peut-alre
effechié-sans-auterisaten-de-la-Birecton-de-Hnsbyclion-publigue-deta—cutre-cl-du
spert(RICS),

Gongernant-Febjel-archéslogique-protépd, silud-au-Heu-di -« Es- Nés-»les-constructians
al-amémgementssuivanisy-sontintordits
weelponsiructions--diverses-{netamment-garage;-véranda—piseine—ecabane-de—jardin;
barbecuefordaingl
»—-Aménagements-divers{notamment-bietope-place jeun-jardin-polaged+
wolgonstiuclionde-lranchées-diverses-{oanalisations;--&lectrigitd~1&lérdseau,-sonde
plothermigueoied—
»—Plantation-drarhres-el-drarbustes-thaiosvivas-ou-arbustesiselén
»—Barriéres—eibtures;-labours:

Movennantdamise-en-place-d une-couche derembla-diamrmointBO0-em—d épaissews
les-aménagemenis-suivanis-pourrent-dlre-aulorsés—

=—Rlantation-darbustes-

»—Aménagement-diundardin-potager+

s—fAdRapgement-d-une-place-de-jeun-

»—fAménagement-diune-lerasse-pavée.
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Article 27 Zone agricole (ZA)

1. Destination l.a zone agricote comprend les lemains qui se préfent a ['exploitation agricole ou a
Phorticulture producirice et sont nécessaires & 'accomplissement des différentes
laches dévolues a Pagriculture ou qui, dans 1'intérél général, deivenl éire exploités par
I'agriculiure.

2. Degré de sensibilité au bruit bEI

3. Constructions et instaflations [lans cette zone, fes constructions et inslalfations sonl régies exclusivement par le droit
fédéral.

4. Procédare Tout projel de construction, d'agrandissement ou de transformation d'un batiment ou
d'une instaliation hors de {a xone & batir esl soumis & l'autorisation spéciake de la Di-
rection de 'aménagement, de ervironnement et des constructions (DAEC).

La demande préalable au sens de P'article 137 LATeC esl recommandée.

Article 28 Zone d’extraction de matériaux | - Monteynan (ZEM-I}

1. Destination Extraction et frailement de matériaux sablo-graveleux, recyclage el tri de matériaux
propres

2. Installations autorisées Instablations nécessaires a I'exploitation el au trailement des matériaux

3. Degré de sensibilité IV

Ve décision 8'appro- ent Soa el ases G .
bakon de la DAEC du

o 7 N0V, 20
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Destination

installations autorisées

Degré de sensibifité

Prescriptions particulibres

Article 29 Zone d'extraction de matériaux H - La Cua {ZEM-I1)

Exiraction de matériaux sablo-graveleus

Installations nécessaires a 'exlraclion et au tri sommaire des matériaux

W

Le remixayage de fa graviére sera effectué avec des matériaux d'excavation non poltuds.

Articie 30 Aire forestiére (AFo)

foréts.

Article 31 Garantie

Pour des projets imporlanis {constructions et plans d'aménagement de détail), dans
toutes les zones dont ta réalisation se fait par étape ou dont la création peot entrainer
des conséguences financiéres pour la commune, te Conseil communal exige du propricé-
taire des garanties pour que les travaux soient exécutés dans les délais convenus.

Cette exigence peul éfre remplie sous la forme d'une garanlie bancaire ay profit de ka
cornmurne,

Article 32 Efimination des ordures

L'emplacement et {'aménagemerd des lieux de ramassage des ordures doivent &tre
coordonné avec la commune,

Articie 33 Stationnement

Pour 1oute construclion, agrandissemeant ou changement d'sflectation, le propriétaire
est tenu draménager sur son hien-fonds un nombre de cases de stationnement calculé
sur fa base des valeurs suivantes. La valeur oldenue est arrondie 2 I'unité supérieure &
la fin de tows les calculs.

Affectations Voitures de tourisme Vélos

Habitations  individuetles | 1 case par 100 m2  SBP (sur-
(selon arl. 55 et 56 Re- | face brule de plancher

LATeC) selon la norme VSS SN 640
281 de 2006 13}, mais

au minimum 1 case par loge-

ment.

Habitations coilectives 1 case par 100 m2 de SBP ou | 1 case par piece

{selon art, 57 1 case par appartement

ReLATeC) + 10 % pour les visiteurs.

Autres affectations Mombre de cases selon la norme | Selon la norme VSS
Y55 SN 640 281 SN 6840 085 de
de 2006-13. 2011
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e stationnement pour les vélos est implanté conformémend & la norme VSS SN 640
065 de 2011 ef respacte les exigences de sécurilé, de protection contre le vol et les
intempéries de la norme V3$ 3N 640 066 de 2011.

Le nombre de cases de stationnement et/ou les régles de dimensionnement fixées dans
un plan d'aménagemen! de détail ont la priorilé sur le nombre de places prévu par le
présent réglement {art. 65 al. 2 let. ¢ LATeC).

La gestion des cases de stationnement, respeclivement feurs condilions d'ufilisalion
tayants-droit, durée autorisée, tarification, etc.), doivent élre définies en cohérence
avee leur deslination el justifiées ; leur conformité avec le concepl de stationnement
communal doit &tre démontrée,

Toules les cases mises & disposition du public peuvent &tre soumises & des mesures de
gestion du slationnement {ou régime de stationnement au sens de la norme Y38 SN
640 282 de 2009), y compris sur domaine privé.

Les prescriptions de fa norme SIA SN 521 500 de 2009 relatives aux constructions
sans obstacles sont applicables. Pour le stationnemenl des visiteurs, les cases réser-
vées aux personnes handicapées soni comptées en supplément de celies préviues selon

la norme VS5,

Une offre compiémentaire peut &tre prévue pour les deux-roues motorisés, sans dépas-
ser 5% de V'offre totale pour les voitures,

Les entreprises de plus de 30 emplayés sont lenues d'établir un plan de mabililé.
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I, DISPOSITIONS PENALES

Article 34 Contraventions

Celui ou celle qui conlrevienl aux prescriplions du présent réglement est passible des
sanctions pénales prévues & 'art, 173 LATeC.
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V. DISPOSITIONS FINALES

Article 35 Expertises

Pour toul projet de construction, pour des PAD ou PED, pour |a modification et applica-
tion du PAL, ainsi gue pour foute dérogation au PAL, le Conseil communal est autorisé,
en ¢as de besein, & mandater des spécialistes.

Les frais sont & la charge du requérant ; celui-ci doit en étre préalablement informé.

Asticle 36 Documents abrogés

Sont abrogées dés {"entrée en vigueur du présent réglement:

= le réglement communal d'urbanisme, approuvé le 10 mai 1994

> e PAD « Pré de "Arche » approuwvé le 22 mars 1995 ;

> le PAD « Les Moulins » approuvé le 25 novembre 1974 et modifié le 10 avril
1979, le 9 décembre 1980 et le 28 février 1983 ;

> le PAD « La Dey-te Pelleret » approuvé fe 01 avril 1975 el modifié le 31 mai
1977, e 14 ao(t 1984 el le 13 décembre 1994,

Article 37 Entrée en vigueur

Le présent réglement entre en vigueur dés son approbation par la Direclion de
I'aménagement, de Penvironnement et des construclions, sous réserve de {'effet sus-
pensif d'éventuels recours.
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V. APPROBATION

1. Mis a I'enquéte publigue

par parution dans fa Feuille officielte {(FO) n®45 du 17 novembre 2017

2. Adopté par le Conseil communal d'Arconciel

Sacrétaire

e: =7 HOV. 2018

N

/

Le Conseiller d'Elat, Directeur
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ANNEXES

Recensement des biens culturels

[\‘)i—i

Réglementation relative d4a-zene au périmélre de protection du site construil
Reéglementation relative & la protection des biens culturels immeubles

. Autres distances légales

—Monne-¥58-640-28 1 extrail}
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ANNEXE 1 - RECENSEMENT DES BIENS CULTURELS

Lieu-dit N Objet Art, RF Yaleur au Calégorie
ECAB recensement | de prolec-
tion
Abbaye, Roule de I’ 102 Habitation 160 B 2
Abbaye, Roule de I’ 104 Habitation 160 B 2
Abbaye, Route de (' 106 Hahitation 160 B 2
Ahbaye, Route de 1’ 108 Habitation 160 B3 2
Abbaye, Route de 1’ 150 Hatel 164 A p
Abbaye, Route de I’ 150~0 Enseigne de I'ancienne auberge | 164 B 3
d'Hauterive
Chenaillon, Chemin du il Ferme 72 A 1
Chésalles, Route de 41 Ferme 5% G 2
Cossetle, Chemin de la 17A Four 213 B 3
Creux, Route des 2 habitation 137 B 2
En-Pesé 1 Ferme 140 h) 2
Ependes, Route ¢’ oCr Croix g7 C 3
Ependes, Route d' 19A Grange-étable 135 A 3
Ependes, Route d' i9 Ferme 135 B P
Garde, Chemin de la 30 Four | Four 46 B 2
Souche, La 1 Grange-étable 165 A 1
Sur-le-Moulin & Habitation 330 B P
Treyvaux, Route de OCr Croix 432 c 3
Treyvaux, Route de 1564 Four 70 A 2
Treyvaux, Route de 15 Ferme 70 A 1
Treyvaux, Route de 158 Grenier-cave 70 A 3
Tuffitre, Roule de fa 30 Ferme 321 A 1
Vers-fes-Chéteaux ORul Ruines a7 A 3
Vers-les-Chiteaux ORuZ Ruines 47 A 3
“Viltage, Au ocl Cloche 7 A 3
Village, Au 0Cr Croix 19 A 3
Village, Au 1 Ferme a8 A 2
Village, Au 2 Etablissement scolaire 18 A 2
Village, Au 5B Bicher 75 C 3
Village, Au BA Grange-glable 75 c 3
Village, Au 17 Auberge des Trois Sapins 24 B 2
Vitlage, Au 17~0 Enseigne des Trois Sapins 24 C 3
Village, Au 25 Epicerie 202 B 2
Village, Au 26 Cure 15 B 3
Viltage, Au 27 Ancienne poste 26 B 2
Village, Au 30 Eglise 14 A 1
Village, Au 35 Ferme 27 2 P
Village, Au 43 Ferme 7 A ]
Yillage, Au A7A Grange-¢table 8 8 3
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ANNEXE 2 ~ REGLEMENTATION RELATIVE A--A-ZONE AU PERIMETRE DE PROTECTION

DU SITE CONSTRUIT

1. Transformations de batiments

existants

a) Fagades {e caractére des fagades, en ce gui concerne 'ordonnance des ouvertures, leurs dimen-
sions et proportions, la proportion entre les pleins el les vides doit élre conserve,

b) Percements Dc nouveaux percements peuvent exceptionnellement étre autorisés aux cenditions
suivantes ;

> Les anciennes ouverfures obturées sonl réhabiitées pour avtanl que la conserva-
tion du caractére de la fagade I'autorise.

> Les formes, dimensions ef proporlions des nouvelles ouvertures sont déterminées
par les techniques de construction tradilionnelles et en fonction des matériaux
constituant la fagade.

> La disposition des nouvelles ouvertures esl subordonnée & l'ordonnance des ou-
vertures existanles. Les nouvelies ouvertures, toul en s’harmonisant & P'ensemble,
se distingueront des ouverlures originates afin que 'intervention ne falsitie pas le
dacument histarique que constitue te batiment.

> Les élégments de fermetures (portes, fendtres el volets) doivent étre réalisés avec
de matériaux et sous un aspect conforme 4 ceux des éléments de 'épogue de la
constroction du batiment.

¢) Toitures  |a forme et I'aspect des toitures 2 pans traditionnelles deivent étre conserves,

= L'orientation du faile des toits el linclinaison de feurs pans ne doivent pas étre
modifiées. H en esl de méme en ce qui concerne la saillie el la forme des avant-
foils.
Les toitures sonl couvertes de tuiles de terre cuite de teinle naturelle.
{a somme des surfaces des lucames ef vitrages dang le pan du toil ng peut dé-
passer e 1/12 de la surface du pan de toit concernd. La surface est mesurée par
projection sur un plan paraliéle 3 ta fagade. La largeur totale des superstructures
saillanles (fucarnes au sens traditionnel) ne doit pas excéder ¥4 de la longueur de
1a fagade concernée.

d) Matériaux ef teintes  Les matériaux en facades et foitures sonl maintenus pour autapl qu'ils soient adaplés
au caractére du batimenl ef du site. 5i, en raison de 'étal de conservalion, des &l¢-
ments doivent éire remplacés, ceux-ci seront réalisés conformément a "aspect originel,
avec les matériaux originels ou Iraditionnellement utifisés & 'épogue de la construction
du baliment.

Les teintes en fagades ef loitures sont maintenues. Des échanlillons doivent &ire soumis
pour approbation au Conseil communal,

e) Ajouts génants  L'éliminalion de modifications, d'ajouls d'éléments architecluraux, d’annexes qui ne
nrésenlent pas un apporl significatif & fravers tes dges peut étre exigée.
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2. Agrandissements

3. Noovelles constructions

a} Implantation et orientation des
constructions

B} Volume

c} Hauteurs

d} Fagades

2) Matériaux et teintes

f} Toitures

4. Aménagements extérieurs

Les baliments exislanls peuvent 8re lépdrement agrandis sous réserve du respect des

prescriplions qui suivent.

a)  |'agrandissement consiste en une exdension en plan. L'agrandissement d'un hati-
ment par surélévation n'est pas admis.

b)  L'agrandissement doit &re 1ié fonctionnellernent ay Batiment agrandi.

¢} Le nombre de niveaux de Vagrandissement est limité & un. En cas de terrain en
pente, ce nombre peul &tre porlé a deux ad maximum, en aval du fonds.

dy  La surface av sol de I'agrandissement ne peut excéder le 10% de fa surface au sol
du batimen{ principal.

&} L'agrandissement doit respecter loules les parties intéressantes du batiment prin-
cipal &t ne doit pas altérer de manigre sensible le caractére du batiment principal
ni ses refations au conlexte.

£} Par le volume, l'architecture, les matériaux el les leintes, I'agrandissement doi
stharmoniser avec le batiment principal, les batiments voising ainsi guravec les es
paces exlériewrs. I ne doil aucunement altérer [a physionomie extérieure ou inté-

rieure du site construit.

L'implantation et Forienlation des constructions doivent respecter celles des baliments
voisins protégés ou caractéristiques pour le site, en particulier en ce qui concerne
I'alignement par rapport & la chawssée et ta position par rapporl & la pente du terrain.

La forme et les proportions du volume des construclions doivent s'harmoniser avec
celles des batiments voisins protégés ou caractérisliques pour le site, en particulier en
ce qui concerne la forme de la toiture et ta proportion entre fa hauteur & la corniche et
la hauleur au faite.

La hauleur totale et 1a hauleur de facade ne peuvent excéder fa moyenneg de celles des
deux batimenls voisins les plus proches, protégés ou caraclérisliques pour le sile.

te caractére archilectural des constructions doil &ire adapté & celui des batiments
voisins protégés ou caractéristiques pour ie site, en ce qui concerne en parliculier {es
dimensions, proporlions et disposttions des cuveriures, les proporlions entre les pleins
et les vides,

Les malériaux et feinles en {agades et en toiture doivent respecter ceux des batiments
voising protépés ou caractérisliques pour le site,

Les prescriptions relatives aux ransformations de batiments s'appliquent.

a) Pour une pente moyenne du terrain inférieure ou égale & 60, la différence antre le
niveau du lerrain naturel et le niveau du terrain aménagé o doit pas excéder 0.5
n.

b} Pour une penle mayenne du terrain supérieure & 60 el inféricure ou dgale & 90, la
différence enire le niveau du terrain naturel et le niveau du terrain aménagé ne doit
pas excéder 0.8m,

¢t Pour une pente moyenne du terrain supérieure i 90, la différence entre le niveay
du terrain naiorel ef le niveau du terrain aménagé ne doit pag excéder T m.

) Les tafus ne peuvent pas dépasser une ligne correspondant & un rapport de 1 ¢ 3
{1=hauleur, 3=longueur).
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ANNEXE 3 — REGLEMENTATION RELATIVE A LA PROTECTION DES BIENS CULTURELS

Prescriptions particulitres pour

la catégoric 3

IMMEUBLES

a} Velume - Les annexes qui allérent le caractdre du baliment ne peuvent étre Fabjet que de tra-

b) Fagades

vaux d'entretien. Elies ne peuven! pas 8tre transformées ol changées de destination. En
cas de transformation du batiment principal, la démolition de telles annexes peul élre
requise.

- Les batiments peuvent élre Iégérement agrandis sous réserve du respect des prescrip-
tions qui suivent .
> L'sgrandisserment consiste en une extension en plan, |'agrandissement d'un
batiment par surélévation n'ast pas admis.
L'agrandissement deoit éire lié fonctionnellement au batiment agrandi.
Le nombre de niveaux de I'agrandissement est limité & un, [n cas de lerrain
en pente, ce nombre peut dtre porté & deux au maximum, en aval du fonds.
> L'agrandissement doit respecter toules les parlies inléressantes du batiment
principal et ne doil pas altérer de maniére sensible e caractére du batiment
principal ni ses relations au contexte,
> Par le volume, 'architeclure, les matériaux et fes teintes, Pagrandissement
doit s'harmoniser avec le batiment principal, les batiments wvoising ainsi
qu'avec les espaces extérieurs. |l ne doit aucunement altérer la physionomie
extérieure ou intérieure du sile construit.

Le caractére des fagades, en ce qui concerne les matériaux et les teintes, Fordonnance
des ouverlures, leurs dimensions et proportions, ta proporlion entre les pleins et les
vides, doit étre conservé.

- Les réaménagements inlérieurs sont étediés de maniére a édviler te percement de nou-
velles ouvertures. Dans le cas ol la destinalion des locaux le justifie, de nouveaux per-
cements peuvent étre exceptionnellement avtorisés aux conditions suivanies :
~  Les anciennes ouvertures oblurées sont réhabilitées pour aulant que la conser-
vation du caractére de [a fagade {'autorise.
> Les formes, dimensions et proportions des nouvelles ouvertures sont délermi-
nées par les techniques de construction traditionnelles et en fonction des ma-
ériaux constiluant fa fagade.
> La disposition des nouvelles ouvertures est subordonnée a P'ordonnance des
ouverlures existantes. Les nouvelles ouvertures, tout en s'harrmonisant &
I'ensemble, se dislingueronl des ouvertures originates afin que {'intervention
ne falsifie pas le document historique que constitue le batiment.

- Les anciennes portes et fendires seronl dans toute la mesure du possible conservées,
En cas de rernplacement, les fenétres et porles seront réalisées avec un matériau lradi-
tionnellement utilisé a 'époque de 1a construclion du batiment. Les portes et fenétres

urbaptan-17001-RCU-180103.docx-MDA k¥



c} Toiture

d) Structure

e) Configuration du plan

prasenteront up aspect conforme & celui de I'épogue de la consiruclion du batiment.

- Les travaux de remise en efal des facades doiverd répondre aux conditions suivantes :

= Les enduils, badigeons et peintures seronl, quant & leur composition, simi-
taires & ceux de Pépogue de la construction.

= Les teintes seron! déterminées d’entenie avec fe Conseil communal ¢t le Ser-
vice des biens cullurels sur Ja base d'une analyse de '#lat existant et de son-
dages.

> Aucun mur de facade ne peut dire décrépi sans 'accord préalable du Conseil
communal sur préavis du Service des biens culturels,

- L'aménagement dans les combles de surfaces wtilisables (au sens de arlicfe 5% Re-
LATeC) n'est autorisé que si les moyens d'éclairage et d’aération n'allérent pas le carac-
tére de la {oture

- La forme de la loifure (penle des pans, profondedr des avant-toits en particulier) est
CONSBIVEE,

- Déclairage et I'aération sont assurés par des percernents existants. De nouveaux per-

cements peuvent étre réalisés aux condifions suivantes -

a)  Les percements sont réalisés prioritairement dans les pignons ou les parlies de
facades dégagées, sous réserve du respect des prescriptions de I'alinéa 2,

b}  Si les percements cités sous lit. a sont insuffisants, des percements de la {oiture
peuvent étre aulorisés sous la forme de fenétres de toilure dont les dimensions hors
tout n'excédent pas 70/120 cm. La surface des fenétres de toitures affleure celle
de la couverture,

¢} La construction de fucarnes au sens traditionnel peut &tre aulorisée aux conditions
suivantes :
= la largeur hors toul de fa lucarne n'excéde pas 110 cm ;
> lelype de lucarnes est uniforme par pan de toit ;
> {'épaisseur des joues des lucarnes est réduile au strict minimum ;

les lucames sonl construites avec des matériaux traditionnellement utilisés

A

'epogue de la construction de 'édifice.

dy  La somime des surfaces des fucarnes et superstructures ne peul dépasser le 1/172
de ta somme des surfaces des pans de toit, Les swrfaces sont mesuréaes en projec-
Lian verlicale sur un plan parabléle 3 la fagade. Les surfaces non frontales des lu-
carpes el superstructures sont également prises en comple.

e} La largeur tolate des lucarnes el superstruciures ne doit pas dépasser le 1/4 de la
fongueur de fa fagade correspondante.

fy  La pose de fenétres de toilure ou lucarnes n'implique aucune modification de la
charpenie.

La struciure porleuse de la construction deif étre conservée @ murs et pans de bois,
poutraisons et charpente. Si, en raison de leur étal de conservation, des éléments por-
teurs doivent &re remplacés, ceux-ci seront réalisés dans le méme malériau ef le sys-
téme statique sera maintenu.

In relation avec ia conservation de ba structure de |a construclion et comme candition
de cetle conservalion, {'organisalion de base du plan est respectée. Les réaménage-
menis tiennent compte de ia siructure de la construction.
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) Matériaux

g} Ajouts génants

Prescriptions particuligres pour
la catégorie 2

a) Les prescriptions de |z caté-
gorie 3 s'appliquent.

b} Elé¢ments de décor extérieurs

¢) Aménagements intérieurs

Prescriptions particuliéres pour
la catégorie 1
a) Les prescriptions des catépo-
ries 2 et 3 s'appliguent,

I} Revétements et décors inté-
rieurs

Si, en raison de leur élat de conservation, des éléments en fagades et toilures doivent
&tre rempiaces, ceux-¢i seronl réalisés conformément & {"aspect des anciens el avec les
mémes matériauy, sinon dans des matériaux traditionnellement utilisés & 'époque de la

construction,

En cas de transformation, I"&limination d’annexes ou d'adjonctions, en fagades ou 10i-
ture, qui ne représentent pas un apporl significatil d'une époque a I'édification du
batiment peuf étre requise. L'évatuation de I'intérdl des éléments en question est faite
par le Service des biens culturels.

Les éléments de décor extérieurs sonl conservés, en particulier : &émenlg de pierre
naturetie moulurés ou sculptés, porles ot fenéfres anciennes, éléments de menuiserie
découpés ou profilés, éléments de ferronnerie, décors peints, enseignes.

Si, en raison de leur état de conservalion, des éléments daivent &lre remplacés, ceux-ci

seronl réalisés sur le modéle des anciens,

Les &léments les plus représentatifs des cloisons, plafonds et sols sonl mainlenus, Les
réaménagements intérieurs sont étudiés en conséauence.

Si, en raison de leur &lat de conservation, des éléments doivent étre remplacés, ceux-ci

serant réalisés sur le modéle des anciens.

L.es revitements et décors des parois, plafonds el sols, les armoires murales, porles,
fourneaux el cheminées présentant un intérét au titre de I'hisloire de I'artisanat et de

tart sonl conservés.

S0, en raison de leur état de conservalion, des éléments doivent &fre remplacés, ceux-ci
seronl réalisés sur fe modéle des anciens
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ANNEXE 4 - DISTANCES DE CONSTRUCTION RECOMMANDEES

Service de la nature et du paysage
At fiir Natur und Landschafl

ETAT DE FRIBOURG
STAAT FREIBURG
Boisements hors-forét
Distances de construction aux boisements hors-forét
Type de
Fype de consfruction Quvrage Revitenent / fondations  boisemaont i) £a
hors-foré
haie basse 2.5m 4m
Remblais / déblais / terrassoment haie haute 5m Sm
arbre rde vl
haic basse 4m 15m
Bdtinments normaunx ¢ .
scires haice haule Tm 15m
athre rdc +5m Am
haie basse 4m 15m
bitiments avee fondations haie haute 7m 15m
constructions de minime arbre rde 0m
importance liaic basse 4m 4m
sans fandations haie haute 5m Sm
arhre Sm Sm
laie basse 4m iSm
en ur haie haule 7m 15m
arbre rde 20m
stalionnements
haie basse 4m 15m
pas de revétement haic haute 5m I15m
arbre Sm 20 m
infrastructures
haie basse 4m {5m
routes haie hante Tm i5m
arbre rde Wm
haic basse 4m 4m
canalisations hatie haute sm S5m
arbre rde rde

vde = rayon de la conronne de Parbre i 2 m; b = zone & biir; za =~ zone agricole
linie basse : composée de buissons (jusgu'd 3m de haut)
Liaie haute : avee des buissons et des arbres (plus haut que 3m}

La distance de construction se mesure pour les arbres 4 partir du trone ¢f pour les arbustes & partir du tronc de Farbuste le plus
proche.

SN - avril 2016
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Seivite de s nature &1 du paysage
Aant {00 Matur uad Landachalt

ET8Y DE FRIBOURG
STAAT FREIBURG

rayon de fa couronne  2m

Des distances minimales de consiruetion aux boisements hors-forét ont é1é ¢ablics selon le type de construction e te type de ka
zone gl va &tre constroite; efles doivent dre respeciées. Dans certaines circonstances, une dérogation 4 ces distances
minimales éablies peut &re accordée par Pinstance de déeision compétence {préftcture ow commune).  Les formulaires de
demande de dérogation sont s d disposition par le Service de la nature ¢t du paysage.

Les boisements Tors-forét protegds ne peavent &ee abatius que pour des raisons de séeurité ou de maladie, La commume doit
¢galement prendre position sur les demandes dsbattage de ces boisements, En cas d’abattage. une mesure de compensation
devra dure déiinic en accerd avec la commune giar ke requérant,

SNP - awril 2016
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