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Gemeinde Plaffeien

GBR Sektor Oberschrot

| Allgemeine Bestimmungen

Art. 1.  Geltungsbereich

- Das vorliegende Gemeindebaureglement (GBR) der Gemeinde Plaffeien — Sektor Oberschrot
umschreibt die Nutzung des Gemeindegebietes und legt die Vorschriften zur Erhaltung von
schitzenswerten Elementen, Erstellung und Veranderung von Bauten und Anlagen fest.

2 Diese sind anwendbar fur alle Neu-, Um- und Ausbauten sowie Zweck- und Nutzungsénderun-
gen von Bauten und Anlagen. Sie bezwecken eine rationelle und harmonische Entwicklung der

beschiuss dor R vom  Gomeinde.
19 APR. 2023 Art. 2. Rechtlicher Rahmen lUshesoudose.
&L <— Den rechtlichen Rahmen dieses Heglements_ bilder: ‘ |
IENABS nUavi b et M o ke Datum Abktrzung Bezeichnung
‘_Bundesgesetz uber den Natur- und Helmalschutz 01. Juli 1966 NHG SR 451 )
_Bundesgesetz iiber die Raumplanung .| 22.Jduni1979 RPG  [SR700
_Raumplanungsverordnung . 28.Juni2000 | RPV | SR700.1
Bundesgesetz iber den Umweltschutz - 07. Oktober 1983 ' UsSG SR 814 01
_Bundesgesetz Uber den Schutz der Gewéisser | 24. Januar 1991 | GSchG | SR81420
__Gewasserschutzverordnung 28. Oktober 1998 ‘_GScth_'m; :'ISH 814 201
Luftreinhalte-Verordnung 16. Dezember 1985 | LRV 3’?4 318.142.1
LamsshuizVerordnung |75, Dozamber io86 | LSV | SR814d1
\é’gﬁa%r:tl.;r:‘g Uber die Samerung von belasteten | 26. August 1998 AltlV SR 814.680
| Bundesgesetz lberdenWald | 04.Okiober 1991 | WaG | SRe210
Verordnung iberdenWald 130.November 1999 | WaV | SR921.01
_ Gesetz uber den Schutz der Kulturguter ) | 07. November 1991 KGSG | SGF4821
SE?L‘QE’QFEL‘??J?;T,?QJ zum Gesetz ber den | 1. August 1983 | | ARKGSG | SGF 482.11
Raumplanungs- und Baugesetz T o2 Dezember 2008 HIIRPBG SGF ?10 1
Ausfuhrungsreglemem zum Raumplanungs und | 01. Dezember 2009 | RPBR SGF 710.11
Interkantonale Verelnbarung tiber die Harmoni- | 22. September 2005| IVHB SGF 710.7
_sierung der Baubegriffe WA
Gesetz (i uber den Natur- und Landschaﬂsschutz | 12. September 2012 NatG SGF 721 0 1
Reglement iiber den Natur- und Landschafts- ¢ 27. Mai 2014 | NatR g SGF 721.0.11
schutz | = !
“’1';?7,5;"32?%"3 t;’,:mStrasser'ngesetz _ '15. Dezember 1967 | :'StrG SGF 741 1
Ausfuhrungsreglement zum Strassengesetz 07. Dezember 1992 ARStrG SGF 741 11
A 3. APR. 2023 Gesetz tber die offentlichen ‘Sachen 04. Februar 1972 | OSG | SGF750.1
CEC [enegogesetz ooz |Eee | SGF7I01
_Energiereglement 1 ®4.Marz2001 | EnR | SGF770.11
_Gesetz Uber belastete Standorte 107 September2011 AItIastGSGF 810 3
IGewassergesetz ) i 18. Dezember 2009 | GewG ___SGF 8121
. Gewasserreglement 21. Juni 2011 GewR | SGF 812. 11
Ausfiihrungsverordnung zur Larmschutz- | 17. Mérz 2009 AVLSV SGF 814.11
VerordnungdesBundes |
Gesetz uber das Trinkwasser | 06. Oktober 2011 | TWG SGF 821.321
Gesetz tiber den Wald und den Schutz vor Natur-| 02. Marz 1999 WSG SGF 9211
ereignissen

p!
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GBR Sektor Oberschrot

Siehe Genehmigungs

19, APR. 2023

besthioss dee FIME ‘fflfjgfender Séugetiere und Vogel und ihr

Reglement Uiber den Wald und den Schutz vor
Naturereignissen

Gesetr Schutz wid e~

| 11. Dezember 2001 | WSR | SGF 921.11

- :;. .éé._.... o, ..;:1..;-'._._._“.-_

—_—

'sGFe22.11

14 ———— Ja

"Reglement tber die Jagd sowie den Schutz wild | 20. Juni 2000 JaR

lebender Sdugetiere und Vogei und ihrer Lebens-

-7

rdume

Augha :)a\(

a) alle tbrigen einschlagigen kantonalen und eidgendssischen Bestimmungen,

b) der kantonale und die regionalen Richtplédne sowie die Beschlisse, welche mit der Ortspla-
nung der Gemeinde in Verbindung stehen.

Art. 3. Rechtsnatur

- Der Gemeinderichtplan (GemRP) und das Erschliessungsprogramm werden mit ihrer Genehmi-

gung fur die Gemeinde- und Kantonsbehdérden verbindlich (Art. 81 Abs. 2 RPBG).

Der Zonennutzungsplan (ZNP) und das vorliegende GBR werden mit ihrer Genehmigung fiir die
Gemeinde- und Kantonsbehorden sowie fiir die Grundeigentiimerschaft verbindlich (Art. 87
RPBG).

Art. 4. Abweichungen

Abweichungen kénnen geméss den Voraussetzungen von Art. 147ff. RPBG und Art. 101ff. RPBR
von der zusténdigen Baubewilligungsbehérde zugelassen werden.

Zonenbestimmungen

A Allgemeine Zonenbestimmungen

Art. 5. Abstidnde

iehe Genehmigungs-

eschluss der RIMU vom

19, APR. 2023

p

. Die Strassenbaugrenzen richten sich nach Art. 115ff. StrG.

Die Absténde ab Strassenachse betragen fur Gemeindestrassen:

2.

a) zweispurig, Fahrbahnbreite 3.00 m: 10.00 m
b) zweispurig, Fahrbahnbreite 2.50 m - 2.75: m 8.00m
c) einspurig: 7.00 m

Im Rahmen eines Detailbebauungsplans (DBP) kénnen die Strassenbaugrenzen aus stadtebau-
lichen oder dsthetischen Griinden obligatorisch erklart werden.

Fur Erschliessungsstrassen geméss GemRP gelten fiir Nebenbauten folgende verkleinerte Bau-
grenzen ab Strassen- bzw. Trottoirrand:

a) Fir Nebenbauten, Garagen und Unterstédnde mit der Zufahrt parallel zur Strasse: 2.50 m

b) Fur Garagen und Unterstdnde mit der Zufahrt rechtwinklig (direkt) zur Strasse: 5.00 m
Vergrésserte Baugrenzen (bsp. wegen Einhaltung der Sichtweiten oder dem Winterdienst) blei-
ben vorbehalten. @3 a
Die Abstandsvorschriften fur Mau
richten sich nach Art. 83if. StrG.
Der minimale Abstand einer Baute oder Anlage zur Waldgrenze betriagt 20.00 m, sofern der ZNP
oder ein DBP keinen niedrigeren Abstand gemass Art. 26 WSG bestimmt.

Der minimale Bauabstand einer Baute oder Anlage zu geschiitzten GaWa ist im Schema im An-
hang des vorliegenden GBR definiert. Gemaéss Art. 22 NatG benétigt eine Baute mit einem gerin-
geren Bauabstand vorgéngig eine Ausnahme von den Schutzbesttmmungen fir GaWa. Das Ge-
such zur Ausnahme ist an die Gemeinde zu richten.

En, Einfriedungen und Pflanzungen zu &ffentlichen Strassen
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Art. 6. Detailbebauungspldne DBP

Der Gemeinderat bezeichnet im ZNP jene Perimeter, fir die ein DBP zu erstellen ist.
in DBP dient insbesondere dazu, eine siedlungstechnisch und architektonisch gute L&sung zu

findemgemeinsame Anlagen zu planen, eine zweckméssige und gentigende Ersefiliessung zu
erméglichen und die méglichen Bauten und Anlagen besser in die Umgebu gﬁizuordnen.
3. DBP Bifang: /
Siehe Genehmigungs- P =
beschluss der RIMU vom Ziele \ Zu behande‘l/rl Themen

Einpassen des DBP in die bestehende Be- | Gebéau eférn, -stellung und -ausrichtung
19, APR. 2023 bauungsstruktur .

5. 44 Sicherstellen einer rationellen Erschlies- /Festlegung der Erschliessung (Strassen,
sung des gesamten DBP unter Beachturg erkleitungen) fr alle kiinftigen Bauten und

der guten Durchléssigkew ngsam- | mogliche kinftige Erweiterungen der Bauzone

Yol LangsaMhr

Kleinstmdgliche Auswirkungen durch Par- Anordnung und altung der Parkfelder
kieren und dem-damit verbundenen Verkehr _ :

Den natiirlichen Gelandeverlauf mdglichst Einpassung der Bauten und gen ins Ge-
erhaltén l&nde und die gebaute Umgebun

rf;i'éﬁﬁfsnﬁzmﬂﬁﬂ?m Verzicht auf Geschossflichenziffer | ]
19, APR. 2023 Es gilt Art. 80 Abs, ; |
+ g ' ___“__‘_—_-“_‘__h-_—-_--_\-_‘_—-
S-80 - o
B Bauzonen

Art. 8. Zonenvorschriften

Die tabellarische Darstellung der Zonenvorschriften befindet sich im Anhang 1.

Art. 9. Kernzone KZ

1. Zonencharakter

Die KZ umfasst die Gebiete, welche zentralen Funktionen vorbehalten sind. Sie ist, nebst dem
Wohnen, fir méssig stérende Geschéafts-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie fiir touris-
tische Infrastrukturen, insbesondere auch Hotels, Pensionen und Restaurants bestimmt. Stark
stérende Betriebe sowie Bauten und Anlagen, die mit dem Charakter dieser Zone unvereinbar
sind, sind untersagt.

2. Zonenbestimmungen

Siehe Genehmigungs- i 2
beschiuse der RIMU vom  Geschossflachenziffer

- oberirdisch max. 1.40
19 APR, 2023 —tnterirdiseh-tHB;-UNB-und-UG)—————max——0:60——
A Uberbauungsziffer max. 0.60
Gesamthéhe h max. 14.00 m
Grenzabstand min. 7.00 m
Erhéhter Abstand A’ gemass Art. 83 RPBR
Bauweise offen

Larmempfindlichkeitsstufe 1l

3. Besondere Bestimmungen WOY

- Fir Bauten im Ortsbildschutzperimeter geméss ZNP gelten die Bestimmungen de€ Art. 26 Orts-
bildschutzperimeter.

2. Wird die Geschossflachenziffer (GFZ) fur die oberirdischen Bauten nicht ausgeschépft, kann der
nicht ausgeschdpfte Anteil der GFZ fiir die unterirdischen Bauten genutzt werden.

pbplan ag, Plaffeien 6/26 07.06.2018 / 353 Os GBR Neulassung 2018-06-07 Auflage






Gemeinde Plaffeien GBR Sektor Oberschrot

Art. 10. Wohnzone niederer Dichte 2 und 3 WZND 2, 3
1. Zonencharakter
Siehe Genehmigungs- ~ Die WZND ist fur das Wohnen bestimmt. In der WZND 2 sind freistehende und zusammengebau-
beschluss der RIMU vom te Einzelwohnhaduser (EWH) gemaéss Art. 55 und 56 RPBR und in der WZND 3 zusétzlich Mehr-
familienhauser (MFH) geméass Art. 57 RPBR erlaubt. luflkﬁl)ualb ds l)\)OUM . hJ_u(&,
1 9 APR, 2023 / Tatigkeiten, die mit dem Charakter der Wohnzone vereinbar sind, kﬁnnep/zugelassen werden. ﬁ
2 4y SO /2 Zonenbestimmungen
WZND 2 und 3
Geschossflachenziffer
Slakis CRBBHMIGHGS: oberurdl.sch max. 1.00
beschinss der RIMU vom --unterirdisch-(HB-UNB-und-UG)—max——040—
Uberbauungsziffer max. 0.40
1 9. APR, 2023 Gesamthohe h max. 10.00 m
S.AM[A32s Grenzabstand min. 5.00 m
' Erhéhter Abstand A’ gemass Art. 83 RPBR
Bauweise offen

Larmempfindlichkeitsstufe Al

3. Besondere Bestimmungen
- Fir MFH sind maximal 6 Wohnungen und eine maximale Gebaudelange von 30.00 m zuléssig.
2 Wird die GFZ fur die oberirdischen Bauten nicht ausgeschépft, kann der nicht ausgeschépfte An-
teil der GFZ flr die unterirdischen Bauten genutzt werden.
Art. 11.  Wohnzone mittlerer Dichte 1 WZMD 1

iehe Genehmigungs-
sschluss der RIMU vom 1+ Zonencharakter : |b d_gj (,L}"Llll( ok
- Die WZMD ist fur das Wohnen (MFH geméss Art. 57 RPBR) bestimmit. e a . 69&‘/
9, APR. 2323 / 2. Tatigkeiten, die mit dem Charakter der Wohnzone vereinbar sind, kﬁnnen\;ugelassen werden.
2.

S.44 /o1

Zonenbestimmungen

Geschossflachenziffer
- oberirdisch . max. 1.30

unterirdiseh-(UIB-UNB-und-UG)——max———0:40—

Uberbauungsziffer max. 0.40
Grilnflachenziffer min. 0.20
Gesamthohe h max. 12.00 m
Grenzabstand min. 6.00 m
Erhéhter Abstand A’ gemass Art. 83 RPBR
Bauweise ' offen

Larmempfindlichkeitsstufe Il

Besondere Bestimmungen
Wird die GFZ fur die oberirdischen Bauten nicht ausgeschopft, kann der nicht ausgeschépfte An-
19, APR, 2023 teil der GFZ firr die unterirdischen Bauten genutzt werden. .

¢-$2 __#* Falls das Hauptgebaude nicht vollflachig unterkellert ist, miissen mindestens 50% der erforderli-
chen Parkfelder (gemass Art. 32 GBR) fiir Motorfahrzeuge (Mfz) unterirdisch (UIB, UNB oder
UG) oder in den Hauptgebauden angeordnet werden.

Siehe Genehmigungs- ﬁr
beschluss der RIMU vo 1
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beschluss der i

Gemeinde Plaffeien —1 9_APR.2023 GBR Sektor Oberschrot
___,-" -~ .._.a.....- et g ! 4({,; Z-S[ 2.‘$
Art. 12.  Mischzone 1 und 3 MIX 1,3

Siehe Genehmigung: Zonencharakter
beschluss der RIMU vorr  Die MIX sind fur Dienstleistungs-, flir méssig stérende Industrie- yrd"Gewerbe- und Verwaltungs-
1 9 APR 2003 tatigkeiten sowie flir das Wohnen (Wohnhausarten geméass Art. 55, 56, 57 RPBR) bestimmt.

Der minimale Gewerbeanteil muss fiir die MIX 1 mindestens 10% der Geschossflache betragen.
S 49 | g/\ / Fur die MIX 3 muss der minimale Gewerbeanteil mindestens 50% der Geschossflache pro Ge-
baude betragen.

2. Zonenbestimmungen

MIX 1 MIX 3

Geschossflachenziffer

Sinkies Benebmxngs: = obenrdf.sch max. 1.30 1.30

beschluss der RIMU vom  *-unterirdiseh-(UIB,-UNB-und-UG) max 0.70 1 7 0 0
Uberbauungsziffer max. 0.60 0.60

1 9 APR. 7 073 y tunflachenziffer- (ﬂuH&r—MFH)———————mm- 0.20 -

_6.8% Gesamthdhe h “° oo\ allqeweiv may 12.00 1400 m
Grenzabstand ‘L& min. 6.00 7.00 m
Erhohter Abstand A’ gemass Art. 83 RPBR
Bauweise offen

Larmempfindlichkeitsstufe M 1

Siehe Genehmigungs- 3 Besondere Bestimmungen

beschluss der RIMU vom )
- Wird die GFZ fur die oberirdischen Bauten nicht ausgeschépft, kann der nicht ausgeschépfte An-
19 APR. 2023 teil der GFZ firr die unterirdischen Bauten genutzt werden.

&\ | So 2. Die Detailhandelsverkaufsflache pro Betrieb und pro Gebaude darf 300 m2 nicht iiberschreiten.
> Nicht als Verkaufsflachen gelten Ausstellungsfléchen von Gewerbebetrieben.
SO e $.5 1,\3- Far MFH gilt, falls das Hauptgeb&ude nicht vollflachig unterkellert ist, dass mindestens 50% der

erforderlichen Parkfelder (gemass Art. 32 GBR) fur Mfz unterirdisch (UIB, UNB oder UG) oder in

gieh?] [Geﬂzhﬂ}%“gﬁ'om den Hauptgeb&uden angeordnet werden miissen.
58 ger Wi 5 ' .
eseniy ; 4 Fr die MIX 3 gilt:

19 APR. 2023 - Wohnen im Erdgeschoss ist nicht erlaubt.
S A - Maximal 3 Wohnungen/Studios pro Geb&ude
\S - Die minimale Raumhéhe des Erdgeschosses hat mind. 3.00 m aufzuweisen.

-Bestehende-Bauten-konnen-ohne-Gewerbeanteil-erhalten;-wiederaufgebaut, umgebaut-und-er-
-weitert-werden.

Art. 13.  Zone von allgemeinem Interesse 1 und 2 ZAl1,2
Siehe Genehmlaunga

beschluss der RIMU vorg | Zonéncharakter

1 9. APR. 2023 Die ZAl ist fir Bauten, Anlagen und Flachen im offentlichen Interesse sowie fiir private Bauten

lS ”.S?_ und Anlagen, die*fﬁrcia&&‘:emeinwesen—vgn—bedeu%endem—interess&sind, bestimmt (Art. 55
Sich G RPBG). -~ bur Vawirlbicl ,l r
beschluss der RIMU vorn - ZAl 1
1 9 APR. 2073 Fir offentliche oder im offentlichen Interesse stehende Bauten und mit Hochbauten verbundene

' Anlagen wie Schulen, Sporthallen und -anlagen, Tourismuszentren, Alterswehnungen, Beherber-
S R gungseinrichtungen im Interesse des Tourismus (Hotel, Pension, ...), Bauten fur &ffentliche
Dienste, Busbahnhof etc. Wekedes () elwen i Al

ZAl 01.01: Pflegeheim Bachmatte, Alterswohnungen Bachmatte und tpf Garage
- ZAl 01.02: Schulhaus Oberschrot
ZAl 2

Fur offentliche Anlagen wie Sport- und Spielplatze, Freizeitanlagen, dffentliche Platze, etc.,
Friedhof, sowie Kapellen und Kirchen. Neue Gebaude sind nicht zuléassig, mit Ausnahme der fur
den Betrieb notwendigen Nebenbauten oder Fahrnisbauten, wie einfache Verpflegungsstéatten fir
die Benutzer, Umkleide- und Toilettenanlagen, Totenkapelle, Gerdtemagazin, Unterstande, tech-
nische Anlagen etc.

- ZAl 02.01: Parkanlage Dorf
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n

GBR Sektor Oberschrot

2.  Zonenbestimmungen

o o E
z S
N 5 o 2
2 2 . 5| &
e g Z £ 2
3] L = E 1\
o g 3 - | N 3 g
iehe Genehmigungs- = o = = N @ et 7
(g:eicilusc; ;e:nl;g MU vem = - N N [T ) 5] IG; 0
(max) | (m) | (m)
1 9, APR, 2073 (max.) | (min.)
| 23 01.01 Bachmatte | Pflegeheim,
belenles Lo el Atterswehnungen, 1 | 200|060 1250 | 6.25 I
s Mk( tpf-Garage
01.02 | Rishalta Schulhaus Ober-
sohiat 1 2.00 | 0.60 | 15.50 7.75 I
02.01 | Dort Parkanlage 2 - - I

Fur alle ZAl gilt der erhohte Abstand A’ geméss Art. 83 RPBR.

ishe Genehmigungs- C SP

n

eschluss der RIMU vorm

——

| 9. APR, 2023 In Oberschrot gibt es keinethich der Harmonisierung der Baureg-

. lements von Oberschrot, Plaffeie
. 5l

nd Zumbholz trotzdem aufgefuhrt.

—

D Nicht-Bauzo

nen

Art. 14. Landwirtschaftszone

LWz

1. Zonencharakter (geméss Art. 57 RPBG)

1.

Die LWZ umfasst Land, das sich fur die landwirtschaftliche Bewirtschaftung oder den produzie-

renden Gartenbau eignet und zur Erflllung der verschiedenen Aufgaben der Landwirtschaft be-
notigt wird oder das im Gesamtinteresse landwirtschaftlich bewirtschaftet werden soll.

Welche Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone bewilligt werden kénnen, richtet sich

nach den tibergeordneten kantonalen und eidgendssischen Bestimmungen.

8 Fur jedes nach dem ordentlichen Verfahren geméss Art. 84 RPBR bewilligungspflichtige Bauvor-
T haben in der LWZ ist ein Vorprifungsgesuch geméss Art. 137 RPBG empfohlen.

beschluss der RIMU vorf-  Die LWZ wird der Empfindlichkeitsstufe Ill geméass Larmschutzverordnung zugeordnet.

19 APR. 2023 Art. 15.  Walda

real w
5= B DieWaldfidehe-unterstehtdgm WSG. Due  Linld afeel wuwd  durcl e
_m.d_qs&\z_»sgmgj Aofiuied wud ceschihrt
E Schutzzone \ J
Art. 16. Gewadsserschutzzone GSZ

Die Schutzzone fiir oberirdische Gewasser soll sicherstellen, dass der Raumbedarf f(ir Gewé&sser

gewahrt wird.
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F Schutzmassnahmen und Perimeter mit besonderen Bestimmungen

Art. 17. Bedeutung

'+ Die im ZNP bezeichneten Schutzperimeter und Schutzobjekte umfassen Bereiche von besonde-

Siehe Genehmigungs- rer 6kologischer und soziokultureller Bedeutung und unterstehen besonderen Schutzmassnah-
beschiuss der RIMU vo men geméass-Art.-72 RPBG.-Diese iiberlagern die Nutzungszonen, insbesondere jene der land-
1 9 APR. 2023 wirtschaftlichen Grundnutzung.
' /l 2 Das vorliegende GBR und eventuelle, speziell zu erlassende Verordnungen oder Schutzregle-
D < ments legen den Schutzzweck und die Bau- und Nutzungsbeschrénkungen fest.

Art. 18. Raumbedarf fiir Gewasser

1. Raumbedarf fiir Gewéasser

Dieser Bereich ist fir den Schutz vor Hochwasser und die Gewdahrleistung der natiirlichen Funk-
tionen sowie der Zugénglichkeit, insbesondere zu Unterhaltszwecken, notwendig. Wanderwege
und Zufahrten flir die Landwirtschaft sind innerhalb des minimalen Raumbedarfs zuldssig. Zwi-
schen der Grenzlinie des minimalen Raumbedarfs und dem Bauabstand sind leichte Umge-
bungsarbeiten gestattet, sofern der Durchgang nicht behindert wird. Ferner sind ausschliesslich
Eingriffe zwecks Unterhalt und Pflege der Gewésser gestattet. Bauten oder Anlagen miissen den
Mindestabstand von 4.00 Metern zur dusseren Grenze des Raumbedaris fiir Gewésser einhal-
ten.

2.  Raumbedarf bei Gewdssern ohne Abgrenzungen

- Ist der minimale Raumbedarf eines Gewéssers nicht festgelegt, so betragt er 20.00 Meter ab
dem mittleren Hochwasserstand. Der minimale Raumbedarf kann erhdht werden, wenn dies auf-
grund des Gewassers und seines Uferbereichs notig ist.

2 Betragt der minimale Raumbedarf eines Gewassers 20.00 Meter, weil nicht anderes festgelegt
wurde, so legt die AfU-Gew den minimalen Raumbedarf fallweise fir die Vorhaben fest, die ihm
unterbreitet werden. Es wird ein Vorpriifungsgesuch empfohlen.

3. Raumbedarf von eingedolten, nicht abgegrenzten Gewéassern

! Bei eingedolten Gewéssern und mangels besonderer Angaben auf dem ZNP oder dem DBP
muss bei der Planung von Bauten und Anlagen das Gew&sser berticksichtigt werden (keine Bau-
vorhaben auf der Streckenfiihrung, keine (iberméssige Belastung, Kontrolle der Abflusskapazita-
ten usw.).

2 Esist ausreichend Freiraum fiir eine spétere Freilegung des Gewéssers zu gewahrleisten. Dieser
Raumbedarf wird entsprechend den Bestimmungen des oben stehenden Absatzes bestimmt. Es
kénnen ergdnzende Detailuntersuchungen zur Erfassung des Raumbedarfs verlangt werden.

4. Bauvorhaben in der Ndhe von Gewéssern

. Das Niveau von Bauten und Anlagen ist so zu wéhlen, dass diesen keine Uberschwemmungsge-
fahr droht. Allenfalls kénnen in Ergénzung zur Gefahrenkarte (Hochwasser) oder des Raumbe-
darfs fir Gewésser Detailuntersuchungen angefordert werden. Bei Ableitung des Oberflachen-
wassers von Untergeschossen (Zufahrtsrampen, Aussentreppen usw.) in das Gewasser ist das
Ricklaufrisiko zu priifen. Unter Umstanden missen besondere Sicherheitsmassnahmen getrof-
fen werden (z.B. Rucklaufklappe und Installation von Pumpen).

> Fur die DBP (Quartierpléne, Parzellierungspléane, Spezialpldne usw.) miissen die Bau- und Er-
schliessungsniveaus pro Sektor festgelegt werden.

Art. 19. Grundwasserschutz

- Im ZNP sind die provisorischen und genehmigten Grundwasserschutzzonen S als Hinweis be-
zeichnet. Es gelten die Gewdasserschutzgesetzgebung und die genehmigten Schutzzonenregle-
ments.

2 Fur die Grundwasserfassung Plotscha gilt das Schutzzonenreglement "S", 2006.
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Art. 20.

Belastete Standorte

1.

Bau-, Renovierungs- oder Umbauarbeiten auf einem belasteten Standort sind einer Ausfiih-
rungsbewilligung geméss Art. 5 AltlastG unterstellt. Das Erstellen einer Konformitéatserklarung
zum Art. 3 AltIV kann angefordert werden.

Daten Uber belastete Standorte sind im kantonalen Kataster der belasteten Standorte vermerkt
und kénnen sich jederzeit &ndern.

Gefahrengebiete gemass Naturgefahrenkarte

Siehe Genehmigungs-

beschluss der RIMU vom

19, APR. 2023,_—

5.4

Siehe Genehmigungs-

3.

beschluss der RIMU vorn

19 APR. 2023
5. D
5.
6.

Grundlagen
Der ZNP bezeichnet Gebiete, die Naturgefahren ausgesetzt sind.

Der kantonale Richtplan enthélt ausfihrliche Bestimmungen flr alle Getahrengebiete geméass
den jeweiligen Arten von Naturgefahren sowie Verweise auf die thematischen Gefahrenkarten.
Diese Bestimmungen werden in das vorliegende GBR zusammengefasst tbernommen.

Als sensible Objekte gelten Bauten oder Anlagen:

a) In denen sich zahlreiche Personen aufhalten.

b) Die selbst bei Ereignissen von geringer Intensitat schwer beschadigt werden kénnen.

c) Die selbst bei Ereignissen von geringer Intensitét bedeutende direkte oder indirekte wirt-
schaftliche Schaden erleiden kénnen.

Allgemeine Massnahmen

Fur jedes Bauvorhaben in einem Gefahrengebiet:

a)—nehmen-die-Gesuchsteller-zuvor-mit-der-Naturgefahrenkommission-Kontakt-auf.—

b) kénnen zusétzliche Untersuchungen und Massnahmen angeordnet werden.

Gebiet mit Restgefahrdung

Dieses Gebiet bezeichnet die geringen Gefahrdungen, die nach der Durchflihrung von aktiven
oder passiven Massnahmen weiter bestehen sowie Gefahrdungen mit hoher Intensitat und dus-
serst geringer Eintretenswahrscheinlichkeit. Besondere Aufmerksamkeit ist dem Standort sensib-
ler Objekte zu widmen; gegebenentfalls kdnnten sich besondere Schutzmassnahmen oder Not-
fallpléane als notwendig erweisen und fallweise von den zustandigen Dienststellen festgelegt wer-
den.

Gebiet mit geringer Gefahrdung

Dieses Gebiet ist im Wesentlichen ein Hinweisbereich. Alle Dossiers werden tberpriift und es
kdnnen Massnahmen zur Vorbeugung und Begrenzung des Ausmasses moglicher Schaden ver-
langt werden.

Gebiet mit mittlerer Gefédhrdung

Dieses Gebiet ist im Wesentlichen ein Gebotsbereich. In diesem Gebiet ist Bauen gestattet (aus-

ser fur sensible Objekte), aber mit bestimmten Auflagen:

a) Bau- und Schutzmassnahmen sind zur Gewahrleistung der Sicherheit von Personen und
Sachwerten zu treffen.

b) Der Gesuchsteller hat dem Baubewilligungsgesuch eine Zusatzstudie beizulegen, die die Art
der Gefahrdung und die umzusetzenden Massnahmen auffiihrt. Die zustandigen Amtsstellen
kénnen den Gesuchsteller im Rahmen eines Vorpriifungsgesuchs und angesichts der Art des
Bauvorhabens von dieser Zusatzstudie befreien.

Gebiet mit erheblicher Gefahrdung
Dieses Gebiet ist im Wesentlichen ein Verbotsbereich. Es sind in diesem Gebiet verboten:
a) Neue Bauten, neue Anlagen und Wiederaufbauten.

b) Neue Bauten, neue Anlagen und Wiederaufbauten auf Grundsticken, fiir die zuvor Schutz-
bauten oder Sanierungsmassnahmen zu errichten waren oder erst errichtet werden mussten.

¢) Umbauten, Erweiterungen oder Umnutzungen bestehender Bauten und Anlagen mit erhebli-
cher Vergrésserung des Schadenpotentials sowie von allen Eingriffen, welche die Bruttoge-
schossflache, die Zahl der gefahrdeten Personen oder den Wert der gefahrdeten Gter in er-
heblicher Weise erhthen wiirde. ;
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2. Als Sonderfall und abweichend vom allgemeinen Bauverbotsgrundsatz sowie unter Vorbehalt der
von den zusténdigen Dienststellen gemachten Auflagen kénnen die folgenden Arbeiten bewilligt
werden:

a) Standortgebundene Bauten und Anlagen von grosserem offentlichem Interesse, vorausge-
setzt dass Bau- und Schutzmassnahmen getroffen werden.

b) Unterhalts-, Reparatur- und Renovationsarbeiten (Bedachungen, Fassaden, Fenster, Isolati-
on, Sanitér-, Elektro- und Heizungsanlagen, Kanalisationen). Diese Arbeiten miissen die Na-
tur der betreffenden Gefahr berlicksichtigen und so ausgefthrt werden, dass sie die Sicher-
heit und den Schutz des Gebaudes vergrossern (Verminderung der Risiken).

‘ c) Sanierungs- und Schutzarbeiten, um die Gefahrenstufe zu senken und den Schutzgrad zu
Siehe Genehmigungs- erhthen.

beschluss der RIMU vom : . o
d) Gewisse Bauten von geringer Bedeutung gemass Art. 85 RPBR, sofern dadurch die Risiko-

19 APR, 2023 oder Gefahrenlage nicht verstarkt wird. Hierbei sind folgende Mindestbedingungen einzuhal-
. 24 ten: begrenzte Eingriffe auf und unter dem Boden, begrenzte Erdbewegungen (in Wahrung
= S der urspriinglichen Massenbilanz), unerhebliche Uberlastungseffekte.

7. Gefahrenhinweisgebiet
1. Dieses Gebiet weist auf das Vorhandensein einer Gefahr hin, ohne dass jedoch ihre Stufe (Inten-

sitdt, Wahrscheinlichkeit) beurteilt wurde. Lu QI i
28 éA ?9(\ ng
Vor jedem Bauvorhaben ist-mit-der-Natu uﬁ—cb%mﬁeefumeﬂuszu-——

-fuhren-ist;um-die-Gefahrenstufe zu bestimmen. Anschhessend sind die Massnahmen umzuset-
zen, die der somit ermittelten Gefahrenstufe entsprechen.

Art. 22,  Naturschutzperimeter NSP

S1ahé Gatahiiurgs: - Die NSP gemass ZNP sind auf Grund ihrer Artenvielfalt der Flora und Fauna geschiitzt. Es wer-
Doachiuse dor RIMU vom  den keine Neubauten oder -anlagen, keine Umbauten sowie keine Veranderungen des Geléndes
gestattet.

1 g, APR. 2023 2 Davon ausgenommen sind Arbeiten:
5. ’3)} Woide a) zur Erhaltung, zum Unterhalt und zur Verbesserung des Biotops und
%H ( /{t7—) b) fir eine landwirtschaftliche oder forstwirtsc_haftliche Tétigkeit zur Erhaltung des Gebietes.

Art. 23. Landschaftsschutzperimeter LSP

1. Charakter
Die im ZNP eingetragenen LSP umfassen Flachen mit hohen kulturlandschaftlichen, biologi-
schen, gesamt6kologischen, geologischen oder geomorphologischen Werten, in denen die iber-
W|egende landwirtschatftliche Grundnutzung durch Schutzanweisungen (iberlagert ist:

2. Schutzanweisungen L"W‘k
- Gebiete mit hohem kulturlandschaftlichem Wert (K)

Siehe Genehmigungs- a) Der Wert dieser Gebiete darf nicht durch Bauten, Anlagen oder Terrainveranderungen ver-
beschluss der RIMU vom mindert werden.
1 0 APR 2023 b) Die traditionellen Kulturlandschaftsbereiche mit ihren wertvollen Kleinstrukturen (Hecken,

' Baume, Raine, Terrassen, Graben, Hohlwege etc.) missen erhalten werden.

5.3 ] 3R c) Bauten haben sich in ihrer Gestaltung der lokalen Bauweise anzupassen.

L= p

—#&—Die Begrenzungslinie-des LSP-gilt-als-verbindliche Siedlungsgrenze--
Siehe Genehmigungs-
beschluss der RIMU Askta 24. . Aussichtsschutz

1 9, APR. 2023 Die Aussicht von den im ZNP ve A-AUSSI ede auten oder Anlagen
§ ~ noch durch ge - aumpflanzungen bes ktwerden.
\Lﬂn. 25. Geschiitzte Gehdlze ausserhalb des Waldareals (GaWa)

- Als geschitzte GaWa gelten namentlich:
a) innerhalb der Bauzonen die im ZNP eingetragenen Objekte.

b) ausserhalb der Bauzonen sémtliche Objekte, die standortgerecht sind und einen 6kologi-
schen oder landschaftlichen Wert aufweisen (gem. Art. 22 NatG):

e Feldgehdlze und Naturhecken
e Einzelbdume, Baumgruppen und Baumreihen (insb. Eichen, Linden, Ahorne und Buchen)
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o traditionelle hochstdmmige Obstgarten

Siche Genehmigungs- e die natlrlichen Wasserldufe sowie deren Uferbereich und -vegetation

beschluss der RIMU vom o samtliche Trockenstandorte sowie erratischen Blécke (Findlinge)
Die Erhaltung oder der Ersatz von geschitzten GaWa am gleichen Standort ist vorgeschrieben.
1 ;) AP[R 2023 Die zusténdige Behdrde kann bezlglich des Standortes des Ersatzes Ausnahmen bewilligen.
5. delat

Art. 26.  Orisbildschutzperimeter
eade W i€, _
1.  Ziel

- Der Ortsbildschutz hat zum Ziel, die Struktur und den Charakter des betreffenden Ortsbildes zu
erhalten. Ausschlaggebende, und deshalb zu erhaltende Elemente sind: Gebaude, Freirdume
und die Beschaffenheit des Terrains.

1 9, APR, 2023 2 In Schutzperimetern gelten die entsprechenden Zonenbest?mmungen nur nach strenger-Ber{ick-
g / sichtigung der unten angegebenen Bestimmungen. '

Siehe Genehmigunys-
beschluss der RIMU vom

2. Erweiterungen bestehender Bauten
Bestehende Geb&aude diirfen unter Beriicksichtigung folgender Bestimmungen in geringem Mas-
se erweitert werden:
a) Der Grundriss des Gebaudes darf erweitert werden, nicht aber die Hohe des Geb&udes.

b Leue b) Die Erweiterung eines Geb&udes muss im Zusammenhang mit seiner Funktion stehen.
%Mm c) Die Erweiterung ist auf ein Geschoss beschrénkt. Liegt das Gebaude an einem Hang, kén-
‘(u ,A nen talseitig in besonderen Fallen maximal zwei Geschosse genehmigt werden.
fup al Wiy Die anrechenbare Gebaudeflache (aGF) der Erweiterung darf 20% der aGF des bestehen-

den Gebaudes nicht Uberschreiten.
e) Die Erweiterung darf die wesentlichen Elemente, den Charakter und den baulichen Kontext
des bestehenden Geb&udes nicht beeintréchtigen.

f)  Der Baukorper, die Gestaltung, das Material und die Farbwahl! der Erweiterung miissen
harmonisch auf das bestehende Gebaude sowie die benachbarten Gebaude abgestimmt
sein und auch vorhandene Freiflachen berticksichtigen. Das Erscheinungsbild innerhalb der
Siedlung sowie die Sicht von aussen diirfen nicht beeintrachtigt werden.

3. Gebéude von geringer Bedeutung _
Die Errichtung von Nebengeb&uden ist unter folgenden Bestimmungen erlaubt:
a) Die grosste Ausdehnung darf 6.00 m nicht Uberschreiten.

b) Die Gesamthéhe darf 3.50 m und die Fassadenhthe 2.80 m nicht (iberschreiten. Ein Ge-
baude mit Flachdach darf folglich nicht héher als 2.80 m sein.

c) Das Nebengebéude darf keine Funktion des bestehenden Geb&udes {ibernehmen.

d) Grosse, architekionische Gestaltung, Material und Farbwahl der Erweiterung miissen har-
monisch auf das bestehende Geb&dude sowie die benachbarten Gebiude abgestimmt sein
und auch vorhandene Freiflachen beriicksichtigen. Das Erscheinungsbild innerhalb der Sied-
lung sowie die Sicht von aussen durfen nicht beeintrachtigt werden.

4. Umbau bestehender Gebaude '

1 Umbaumassnahmen bestehender Geb&ude miissen den Charakter der orisbildpragenden Archi-
tektur berlicksichtigen.

2 Die Bestimmungen fir geschutzte Kulturgiter (Anhang 3) sind anwendbar betreffend Fassaden,
Décher und Materialien.
5. Neubauten

Neubauten haben sich den benachbarten geschiitzten oder flir das Ortsbild charakteristischen
Gebauden harmonisch anzupassen. Dies betrifft;

a) die Stellung und Ausrichtung (auch bezlglich Strassenverlauf und Terrain),

b) die Form und Proportionen des Baukérpers, vor allem im Hinblick auf die Dachform und das
Verhaltnis zwischen Trauf- und Firsthohe,

c) die Gesamt- und Fassadenhohe, die Dachneigung,

d) den architektonischen Ausdruck, vor allem fiir die Anordnung der Offnungen, ihre Grésse und
Proportionen sowie fiir den Anteil der Offnungen an der Gesamtfléche,

e) die Wahl des Materials und der Farben.
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6. Bebauungsmdglichkeiten
Neubauten im Ortsbildschutzperimeter sind nur auf den im ZNP bezeichneten Flachen méglich.

7. Bauten, die den Charakter des Ortsbildes beeintrachtigen

Jegliche Massnahme an einem Gebé&ude, das in Teilen den obigen Bestimmungen nicht ent-

spricht, kann nur unter folgenden Bedingungen bewilligt werden:

a) Gebéude, deren Dachform oder deren Fassaden nicht den ortsbildpragenden Geb&ude ent-
sprechen, kénnen nur umgebaut oder umgenutzt werden, wenn sie, den obigen Bestimmun-
gen entsprechend, verandert werden.

b) Unterhaltsarbeiten an Geb&uden, deren Bedachung oder Fassaden in Bezug auf Material
oder Farben den obigen Bestimmungen nicht entsprechen, kénnen nur bewilligt werden, wenn
die betreffenden Elemente den oben angegebenen Bestimmungen entsprechend angepasst
werden.

8. Aussenrdaume
Lediglich kleine Verdnderungen der natiirlichen Topographie des Terrains sind zugelassen. Die
Bauvorhaben sollen sich der gegebenen Topographie anpassen und der Aussenraum soll har-
monisch auf den der Nachbarparzellen abgestimmt sein.

9. Abweichungen

Abweichungen von den oben angegebenen Bestimmungen konnen nur zugelassen werden,
wenn die Anwendung der betreffenden Bestimmungen den Zielen der Bewahrung und zur Gel-
tung bringen der Besonderheiten des Ortsbildes widersprechen wiirde.

10. Konsultation KGA
Fur jedes Bauvorhaben nehmen die Gesuchsteller zuvor mit dem KGA Kontakt auf.

Art. 27. Geschiitzte Kulturgliter

1. Definition @
Die im ZNP bezeichneten Kulturgiiter, die im Sinn von Art. 3\{<G G von Bedeutung sind, werden

unter Schutz gestellt. Im Anhang 2 (Kulturgtiterinventar) ist die Liste der geschiitzten Kulturgiiter

Egesféifjss“z:;"&%‘,&"giom mit deren Verzeichniswert gemass VuKG und deren Schutzkategorie aufgefihrt.

: R 2073 2. Allgemeiner Sc E':)umfang

: g, APR. ' Gemadss Art. 22 KGSG, erstreckt sich der Schutz eines Kulturgutes tiber die dusseren und inne-
T ren Strukturen und Elemente und gegebenenfalls auf die Umgebung und die Siedlung. Die zu er-

haltenden Strukturen sowie dussere und innere Elemente sind in drei Kategorien definiert.

a) Kategorie 3 Der Schutzumfang enthélt:
o die Gebaudehiille (Fassade und Bedachung), )
e dieinnere Tragkonstruktion, o dje_ qu LI UL MO@MW
b) Kategorie 2 Der Schutzumfang enthélt zusatzlich: [] dog ﬂméa‘gﬁ
o die Elemente des Fassadenschmucks, )
e die allgemeine Anordnung der Innenrdume und die wesentlichen Elemente der Innenaus-
stattung, die diese Ordnung verkdrpern;
c) Kategorie 1 Der Schutzumfang enthélt zusétzlich:
¢ einzelne Elemente und Teile der Inneneinrichtung, die sich aufgrund ihrer kunsthandwerk-
lichen oder kinstlerischen Bedeutung auszeichnen (Bodenbelag, Decke, Téafer, Tiren,
Ofen, Dekor u.a.).
Siehe Genehmigungs- 2 Handelt es sich bei der Aussengestaltung um eine wesentliche Komponente des Gebaudecha-
beschluss der RIMU vom  yakters oder des Ortes, so dehnt sich der Schutzumfang, unabhéngig der Schutzkategorie, ge-

1 9. APR. 202 mass Art. 22 KGSG, ebenfalls auf die wesentlichen Elemente der Aussengestaltung (Bodenbe-
B 3 lag, Baumbestand, Mauern, usw.) aus.
2. 33

des vorliegenden GBR. Sie beinhalten Angaben zu:

) Besondere Bestimmungen flr die Kategorie 3, 2 und 1
b) Solaranlagen
c) Finanzielle Unterstitzung

\’\?ie Bestimmungen fir geschliitzte Kulturgiiter des KGA (Anhang 3) bilden integralén Bestandteil
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Art. 28. Harmonisierungsperimeter (Nahbereich fir geschiitzte Kulturgter)

1.

Siehe Genehmiguitg -
beschluss der RINU vom

19, APR, 2023
S-S U/

2.

6.

Art. 29,

Ziel

Gebiete, in denen Harmonisierungsmassnahmen zur Anwendung kommen, haben zum Zﬂgen
Nahbereich geschlitzter Kulturgiter zu bewahren. Diese Harmonisierungsperimeter sind im-ZNP
bezeichnet.

Schutzbestimmungen

Die Platzierung von Neu- und Anbauten muss sicherstellen, dass die Sicht von 6ffentlichen Be-
reichen auf das geschitzte Kulturgut gewéhrleistet ist.

Material- und Farbwahl von bestehenden Bauten und Anlagen, Neu- und Anbauten miissen auf
das geschitzte Kulturgut abgestimmt sein.

Die Farbgebung der Fassaden und der Dacher muss zuriickhaltender sein, als die des geschiitz-
ten Kulturgutes.

Nur geringste Anderungen der Topographie des natiirlichen Terrains sind zugelassen. Die Plat-
zierung und Grésse der Neu- oder Anbauten sind diesen Gegebenheiten anzupassen.

Solite es notwendig sein, die Auswirkungen des Neu- oder Anbaus auf ein geschiitztes Kulturgut
abzuschwéchen, sollten landschaftsgestalterische Massnahmen ergriffen werden, durch das
Pflanzen einheimischer Baumarten.

Fur jedes Bauvorhaben nehmen die Gesuchsteller zuvor mit dem KGA Kontakt auf.

Archéaologische Perimeter

1.

Siehe Genghmigungs-
beschiuss dar RIMU vorm

Art. 30.

Fir jeden Neubau oder jede Anderung an bestehenden Gebauden sowie fiir jede Anderung am
natlrlichen Gelédnde in einem archéologischen Perimeter gemass dem ZNP nehmen die Ge-
suchsteller zuvor mit dem AAFR Kontakt auf.

Das AAFR ist erméchtigt, in diesen Perimetern geméss Art. 37-40 des KGSG Sondierungs- und
Grabungsarbeiten durchzufihren. Zudem sind namentlich die Bestimmungen von Art. 35 KGSG
und Art. 72-76 RPBG vorbehalten.

Wer ein Kulturgut entdeckt, muss dies unverziiglich der zustéandigen Dienststelle melden (Art. 34
KGSG).

Geschiitzte historische Verkehrswege

19, APR, 2023,

Art. 31.

Die geschiitzten historischen Verkehrswege mit Schutzkategorie 2 sind auf dem-ZNP verzeichnet.
Der Schutzumfang umfasst: i\t

a) den historischen Verlauf,

b) die wegsdumenden Baumreihen und Hecken,

¢) die Béschung und die Graben,

d) das Wegprofil (Wegbreite) sowie die Wegbegleiter (Mauern, traditionelle Einfriedungen usw.)

Der Unterhalt der historischen Verkehrswege wird nach fachmannischer Art ausgelbt, um eine
angemessene Nutzung und die Substanzerhaltung zu gewéhrleisten.

Perimeter Anschlusspflicht Fernwarmenetz

pbplan ag

Fur den im ZNP festgelegten Perimeter gilt eine Anschlusspflicht an das vorhandene Fernwérme-
netz gemass Art. 3 und 9 EnG.

Die Anschlusspflicht gilt fir Neubauten und beim Ersatz (Systemwechsel oder Sanierung am Ende
der Lebensdauer) bestehender Heizanlagen.

Die Anschlusspflicht gilt soweit sie technisch und betrieblich méglich und wirtschaftlich tragbar ist.
Uberwiegende &ffentliche Interessen sind zu wahren.

Wer seinen Heiz- und Warmwasserbedarf zu mindestens 75% aus erneuerbaren Energien deckt,
ist geméss Art. 9 Abs. 3 EnG nicht verpflichtet anzuschliessen.

Alle Grundeigentimer sind verpflichtet, entschadigungslos Durchleitungsrechte fiir die Fernwér-
meanlage zu gewéhren.
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]] Baupolizeiliche und andere Bestimmungen

Art. 32. Parkieren

1. Erforderliche Abstellplatze

' Der Bedarf der notwendigen Parkfelder fir Mfz inkl. Garage fir Wohnnutzungen wird geméss
den VSS-Normen SN 640 281 (2013) fur Personenwagen und SN 640 065 (2011) fur Velos fest-
. [ gelegt: ELzel coduduause
g;ZZiIS:S”gg;“R%;’A”Si'om a) Fur-Einfamilienh&user-1 Parkplatz pro 100 m2 Bruttogeschossflache (BGF), aber mindestens
1 Abstellplatz pro Hauptwohnung und 1 Platz pro zusatzliche Wohneinheit.

19, APR. 2023 / b) Fiir MFH: 1 Parkplatz pro 100 m? BGF, aber mindestens 1 Abstellplatz pro Wohnung + 10 %
s, lﬁo “fir Besucher. Fir Velos:1-Parkfeld-gemass-VSS-Norm SN 640 065 von 2011.

2 Der Bedarf der notwendigen Parkfelder flr Mfz fiir Handel, Gewerbe und Dienstleistungsbetriebe
wird gemass den entsprechenden VSS-Normen SN 640 281 und SN 640 065 festgelegt.

3 Bei Nutzungsanderungen oder Mangel an vorhandenen Parkfeldern bei bestehenden Bauten und
Anlagen kann der Gemeinderat bei einem Umbau oder Neubau eine Anpassung der Anzahl
Parkfelder im Rahmen der VSS-Normen verlangen. Andernfalls ist eine Ersatzabgabe (gemass
Ziffer 3 Ersatzabgabe) zu leisten.

2. Anordnung der Parkplétze
- Geometrie und Anordnung der Parkfelder richten sich nach den entsprechenden VSS-Normen.
2 Die Garage oder der Unterstand und der zu ihrer Beniitzung notwendige Fahrweg gelten als ein
einziges Parkfeld.
3. Ersatzabgabe
- Ist es dem Besitzer einer Liegenschaft nicht méglich, auf privatem Grund die erforderlichen Park-
platze zu erstellen, ist er verpflichtet, der Gemeinde eine Ersatzabgabe gemass separatem Reg-
lement zu entrichten.
2 Die Ersatzabgabe ist ausschliesslich fiir die Erstellung 6ffentlicher Parkplatze zu verwenden und
gibt keinen Anspruch auf reservierte Parkplatze.

Art. 33. Kosten fir Priifungsverfahren / Expertisen

. Die falligen Gebiihren zur Priifung der Baugesuche und Uberwachung der Arbeiten werden ent-
sprechend dem GebUhrenreglement der Gemeinde geltend gemacht.

2 Der Gemeinderat ist berechtigt, zur Uberpriifung von Detailbebauungsplénen sowie Baugesu-
chen Fachleute zuzuziehen.

Art. 34. Solaranlagen

- Das Verfahren beziiglich der Solaranlagen ist durch das eidgendssische und das kantonale
Recht geregelt.

2 Im Ubrigen ist die Richtlinie tiber die architektonische Integration von thermischen und photovol-
taischen Solaranlagen der RUBD anwendbar.
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v Gestaltungsvorschriften

Art. 35. Geltungsbereich

Siehe 5"{{-"’_‘ - Die architektonischen Gestaltungsvorschriften gelten, wenn nicht anders vermerkt, fiir sémtliche
beschluss der . ! 3 S :
Bauten und Anlagen ungeachtet ihrer Zonenzugehérigkeit.
19, APR, 2023 - Davon ausgenommen sind die ZAl. ( ¥ LT Jooie Uc&,&&fmn
¢.%0 3. Sie sind auch nicht anwendbar auf:

a) freistehende Kleinstbauten geméss Art. 38 GBR.

b) Treibh&auser und Tunnels fir den bodenabhéngigen Gemilse- und Gartenbau sowie Uber-
dachungen von Garten-Schwimmbédern.

4 In Perimetern mit Detailbebauungsplanen oder Spezialplanen kénnen abweichende Bestimmun-
gen festgelegt werden.

5 Die allgemeinen Bestimmungen zur Gestaltung von Bauten und Anlagen geméss Art. 36 GBR
sind in jedem Fall zu ber(icksichtigen.

Art. 36. Gestaltung

1. Grundsatz

- Bauten und Anlagen sowie die Aussenrdume miissen auf die bauliche und landschaftliche Um-
gebung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen abgestimmt und so gestaltet und unterhalten
werden, dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird (Art. 125 RPBG).

2 Bauten, welche hinsichtlich ihrer Nutzung, ihrer Lage (z.B. freistehend, exponiert) und/oder ihrer
Ausmasse einen besonderen Einfluss auf ihre Umgebung haben, miissen erhthten gestalteri-
schen Anforderungen entsprechen.

3. Bauten und Anlagen, die dieser Forderung nicht entsprechen, sind unzuldssig, auch wenn sie
den Ubrigen Baubestimmungen entsprechen.
2. Beurteilungskriterien
Bei der Beurteilung der Gesamtwirkung sind insbesondere zu berticksichtigen: )
a) die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts- und Landschaftsbildes
b) der Standort, die Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten und Anlagen

c) die Gestaltung, Materialisierung und Farbgebung (keine stark hervorstechenden Farben) von
Fassaden und Dachern

d) die Gestaltung des aus dem 6&ffentlichen Raum einsehbaren Bereichs, dessen Begriinung
und Um-/Begrenzung

e) die Aspekie der Sicherheit, insbesondere fiir Kinder, alte und behinderte Menschen
f) die Gestaltung und Anordnung der Erschliessungsanlagen, Fuss- und Radwege, Abstellplat-
ze fur Motorfahrzeuge und Fahrrader sowie Hauszugéange.
3. Nutzung der Bauparzelle

Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sind so zu gestalten und in die Umgebung einzuordnen, dass
eine moglichst optimale Ausnutzung der Parzelle gewéhrleistet ist. Insbesondere bei grossflachi-
gen Parzellen sind die zukinftigen Bebauungsoptionen offen zu halten.

Art. 37. Dachlukarnen und Dachaufbauten

- Als Dachlukarne gelten alle Offnungen im Dach, welche zur Belichtung oder Beliiftung dienen.
Diese Bezeichnung umfasst ebenfalls die Dachfenster (Klappen) und die in der Bedachung ein-
gebauten Balkone (Art. 65 RPBR).

2. Als Dachlukarne gelten ebenfalls Lukarnen und Dachautbauten, welche in Verlédngerung der
Fassade mit Unterbrechung des Vordachs erstellt werden.

8 Fur Dachlukarnen und Dachaufbauten sind die Gestaltungsvorschriften geméss Art. 39 GBR ein-
zuhalten.

pbplan ag, Plaffeien 17/26 07.06.2018 / 353 Os GBR Neufassung 2018-06-07 Auflage






Gemeinde Plaffeien GBR Sektor Oberschrot

Art. 38. Kleinbauten, Anbauten und Kleinstbauten

Art. 39.

(Definition flr die Anwendung der Gestaltungsvorschriften)

Als Kleinbaute oder Anbaute gilt eine Baute oder Anlage wenn sie:
a) nur Nebennutzungsflachen aufweist,

b) eine Grundfliche < 50 m? aufweist,

c) das grosste Mass im Grundriss 12.00 m nicht (ibersteigt und
d) die sichtbare Geb&udehthe 3.50 m nicht Ubersteigt.

Als Kleinstbaute gilt eine Baute oder Anlage, wenn sie:

a) nur Nebennutzungsflachen aufweist, wie Fahrradunterstdnde, Hundezwinger, Windfange,
Gartenhduser, Unterstande bei Bushaltestellen usw.

b) eine Grundflache < 10 m? aufweist,
c) das grosste Mass im Grundriss 6.00 m nicht (ibersteigt und
d) die sichtbare Geb&udehdhe 2.80 m nicht Ubersteigt.

Die sichtbare Geb&udehthe entspricht demjenigen Gebaudeteil, der aus dem fertiggestellten
Terrain herausragt.

Architektonische Gestaltungsvorschriften

1.

1,
&

iehe Genehmigungs- 92,
aschluss der RIMU vom

19, APR, 2023
S5l

‘ahe Genehmigungs-

-schluss der RIMU voms

19 APR. 2023

5. 5%

Fassaden
Fassaden sind in unauffélligen Farben zu gestalten.
Markante Farben sind einzig fir einzelne Konstruktionsteile zulassig.

Dachgestaltung (fir Bauten geméss Art. 38 GBR: siehe Ziffer 4)

Gestattet sind: (l e e
Sattel-, Walm- und Kriippelwalm-u dcher. Diese Dacher miissen eine minimale Neigung
von 18° (32.5%) aufweisen.

Pult- und Tonnendécher. Diese Dacher miissen eine minimale Neigung von 7° (12.3%) aufwei-
sen.

Andere Dachformen sind nur fir Teile von Gebauden gestattet. Es gelten folgende Bedingungen:

a) der mit der ,anderen Dachform“ bedeckte Geb&udeteil ist an das restliche Gebaude angebaut
und

b) die ,andere Dachform“ bedeckt weniger als die Halfte des Gebaudegrundrisses.

Grossflachige Bedachungsmaterialien wie Welleternit, Blechtafeln usw. sind nur fiir touristische,
gewerbliche und landwirtschaftliche Zweckbauten ohne Wohnnutzung gestattet.

Bei allen Dachformen, mit Ausnahme von Flachdéchern, sind Vordécher zu erstellen. Diese sind
in ihren Grdssen an die Gesamthdhe h und die Fassadenhohe Fh anzupassen und miissen min-
destens die folgenden prozentualen Anteile von h und Fh betragen:

a) Giebelseitig: (14 - (0.5 x h)) % von h

b) Traufseitig: (18 — (0.8 x Fh)) % von Fh

Falls das oberste Geschoss gegentber dem darunter liegenden Geschoss zurlickversetzt ist,
muss es die Gestaltungskriterien eines Attikageschosses (geméss Ziffer 5) erflillen.
Dachlukarnen und Dachaufbauten geméass Art. 37 GBR

Die Gesamtbreite der Dachlukarnen und Dachaufbauten darf % der Lange der entsprechenden
Fassade oder des entsprechenden Fassadenelementes, wenn diese Abséatze aufweist, nicht
Ubersteigen.

Der First der Dachlukarnen muss merklich unter dem Hauptfirst liegen.

Dachgestaltung von Kleinbauten geméss Art. 38 GBR

Neben den Dachformen, die flir die Hauptnutzungen gestattet sind, sind auch Flachdacher ge-
stattet.

Fir Dachmaterialien gilt:
a) Deckmaterialen sind farblich denjenigen des Hauptgeb&udes anzupassen.

b) Fur Flachdacher sind die tiblichen Deckmaterialien (z.B. Betonplatten, Kies, Griindach) ge-
stattet.
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/5. Attikageschoss
1

- Das Attikageschoss muss bei mindestens einer ganzen Fassade gegeniiber dem darunter lie-
Sighe Genehmigungs- genden Geschoss um 2.50 m zurlickversetzt sein (Art. 79 RPBR).

o ” |I y 1 a . . N . .
beschiuss der RIMUvegt 5y o Attikageschoss muss minimal eine Geschossflache von 50 % des darunter liegenden Voll-

19, APR. 2023 geschosses aufweisen.
‘ ‘ 8 Die Geschosshohe des Attikageschoss darf maximal 4.00 m betragen.

S 5"”' 5/6- 4 Die Fassadenhothe Fh des darunter liegenden Geschoss darf maximal die zulassige Gesamthdhe
Wil e\esr~  hminus 3.00 m betragen. Fiir Briistungen ist ein Zuschlag von 1.00 m gestattet.

s W@W 5 Technische Anlagen (bsp. Treppen, Liftschachte) miissen nicht zuriickversetzt sein.
6.

Auf dem Attikageschoss sind die Ublichen Dachformen gemass Art. 39 Ziffer 2 Abs. 1 und 2 GBR
gestattet. '

Vv : Strafbestimmungen

Art. 40.  Ubertretungen

Ubertretungen des vorliegenden GBR werden nach den Bestimmungen geméss Art. 173 RPBG
geahndet.

Vi Schlussbestimmungen

Art. 41.  Aufhebung

Mit dem Inkraftireten des vorliegenden GBR werden aufgehoben:

a) Ie}llﬁ Bestimmungen, welche dem ZNP und dem vorliegenden GBR entgegenstehen; nament-
ic

b) das alte Bau- und Zonenreglement (genehmigt 17.04.2002)

c) der alte Zonennutzungsplan (genehmigt 17.04.2002 / 02.04.2003 / 22.08.2007 / 03.11.2009)

d) der Richtplan der Bodennutzung (genehmigt 17.04.2002)

e) der Richtplan Verkehr (genehmigt 06.07.1990)

f)  Schutzplan der Naturobjekte (genehmigt 17.04.2002) _

g) der DBP Bachmatte (genehmigt 29.03.1988 / 07.06.2001 / 16.02.2011)

Art. 42. Inkrafttreten
Das vorliegende GBR tritt mit der Genehmigung durch die RUBD in Kraft (Art. 86 Abs. 4 RPBG).
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Vil Genehmigungsvermerke
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Anhang 1 Zonenvorschriften

Bauzonen KZ WZND | WZMD MIX MIX Lwz
2.3 1 1 3

Zonencharakter gemass RPBG Art. 51 53 53 52 52 57

Geschossflichenziffer (GFZ) oberirdisch (GF Zo) max. 1.40 1.00 1.30 1.30 1.30

gemass Art, 130 RPBG und 80 RPBR | unterirdisch (GF Zu) max. | 0.60 | 0.40 0.40 0.70 0.70

Oberbauungsziffer (UZ) max. | 0.60 | 0.40 0.40 0.60 0.60

gemass Art. 130 RPBG und 80 RPBR i i ‘ ' ' ‘

Griinflachenziffer (GZ) min ol | yyendd

gemass Art. 130 RPBG ’ ' ’

Gesamthdhe h

qeméss Ar, 5.1 IVHB m max. | 14.00| 10.00 | 12.00 | 12.00 | 14.00

SEnEAiAnG m min. | 7.00 | 5.00 6.00 6.00 | 7.00

gemass Art, 132 Bst a RPBG ' ' ' ' ' '

Erh&hter Abstand A

(gemass Art 83 RPER) Erhohter Abstand A‘ gemass Art. 83 RPBR

Bauweise p,

geméss Art. 124 RPBG sl

Larmempfindlichkeitsstufe " i i i i i

gemass Art. 43 LSV

Besondere Bestimmungen

gemass GBR Art. 9 10 11 12 12 14

Siehe Genehmb?%ggpe (siehe auch Anhang 5 Abklrzungen):

beschluss der RIMU vorn <2 Kernzone ) )
WZND Wohnzone niederer Dichte
‘| g APR. 2[]23 WZMD Wohnzone mittlerer Dichte
MIX Mischzone
J- &3 LWZ  Landwirtschaftszone

GZ ist nur anwendbar bei MFH — uucaﬁme& r_—a{llhﬁ

Zonenvorschriften flir die Zonen von allgemeinem Interesse ZAl: siehe Art. 13
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Anhang 2 Kulturgiiterinventar
Inventar der zu schitzenden, unbeweglichen Kulturglter vom 07.11.2014

Nr. Ort G-r\it')' Objekt 'g;?' Verzeichniswert | Schutzkategorie
1 | Grabe 22 Bauernhaus 49 A 1
2 | Biel 54 Bauernhaus 39 C 3
3 | Blel 49A Speicher 3 B 3
4 | Buel 0 Ke Keller 3 B 3
5 |Biel 49 Bauernhaus 3 A 1
6 |[Buel 0 Kr Wegkreuz 67 C 3
7 | Buel 45 Bauernhaus 90 B 2
8 [Buel 41 Bauernhaus 88 C 3
9 [Buel 28 Wohnhaus 69 C 3

| 10 | Rishalta 0 Kr Kreuz 75 C 3
11 | Rishalta 33 Wohnhaus 77 C 3
12 | Rishalta 23 Kantons Polizei |78 B 2
13 | Rishalta 30 Schulhaus 107 B 2
14 | Niederried 12 Wohnhaus 112 B 2
15 | Niederried 0 Ke Keller 247 C 3
16 | Ried 96 Bauernhaus 311 B 2
17 | Ried 98 Bauernhaus 312 C 2
18 | Ried 0 Kr1 Wegkreuz 309 C 3
19 | Ried 79 Bauernhaus 315 B 2
20 | Ried 80 Bauernhaus 294 B 2
21 | Ried 84 Stockli 294 B 2
22 | Sahli 45 Gasthaus Sahli | 425 B 2
23 | Egg, Auf der 27A Wasserreservoir | 458 B 2
24 | | schiiplere, Un- g Bauernhaus - |543 B 2
25 | Gousmatte 17 Bauernhaus 524 A 1
26 | Grundberg 3 Bauernhaus 506 B 2

Verzeichniswert: (gemass VuKG)

A: Hohe Qualitat: besonders reprasentatives, seltenes und/oder hervorragend gestaltetes Ob-
jekt, dessen urspriingliche Substanz erhalten ist.

(von nationaler Bedeutung)

B:  Gute Qualitat: reprdsentatives und/oder sorgféltig gestaltetes Objekt, dessen urspringliche
Substanz oder Hauptelemente erhalten sind.

(von regionaler Bedeutung)

C:  Durchschnittliche Qualitét: reprasentatives Objekt aufgrund gewisser wesentlicher Elemen-
te, deren urspringliche Substanz erhalten ist.

(von lokaler Bedeutung)

Schutzkategorie: siehe Art. 27 Ziffer 2 Abs. 1 GBR
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Anhang 3 Bestimmungen flr geschiitzte Kulturgiiter

Die folgenden Bestimmungen prazisieren die Schutzmassnahmen fiir Kulturgiiter (Art. 27 GBR)
1. Besondere Bestimmungen fiir die Kategorie 3
Baukérper

- Die Tragstruktur des Kulturgutes ist zu erhalten: Mauern, Holzkonstruktionen, Balkenlagen und
Dachstuhl. Falls aus Griinden des Erhaltungszustandes die Tragstruktur ersetzt werden muss,
hat dies mit dem gleichen Material und in der gleichen Form zu erfolgen.

2 An Anbauten oder hinzugefiigten Bauteilen, die storend auf den Charakter des Kulturgutes wir-
ken, kénnen nur Unterhaltsarbeiten durchgeflihrt werden. Sie kénnen weder umgebaut noch um-
genutzt werden.

% Bestehende Bauten kénnen unter folgenden Bedingungen massvoll vergréssert werden.

a) Die Vergrosserung entspricht einer Erweiterung in der Flache. Aufstockungen sind nicht zu-
lassig.

b) Die Erweiterung sollte an die Fassade anschliessen, die am wenigsten représentativ und am
wenigsten von 6ffentlichen Bereichen einsehbar ist. Ausserdem sollte sie Riicksicht nehmen
auf das Hauptgeb&ude und seine Beziehung zum Kontext.

Fassaden

Der Fassadencharakter ist zu bewahren, betreffend Material und Farbwahl, die Anordnung, Pro-
portionen und Abmessungen der Offnungen sowie das Verhaltnis szschen Durchbriichen und
Gesamtflache.

a) Die Neugestaltung des Innern ist so zu gestalten, dass keine neuen fonungen nétig sind.
Falls es die Bestimmung der Raume jedoch erfordert, kénnen neue Offnungen unter folgen-
den Bedingungen ausnahmsweise bewilligt werden:

» Vorhandene, jedoch zugemauerte, alte Offnungen kénnen gedffnet werden, sofern sie zum
gegenwartigen Charakter der Fassade passen.

e Form, Ausmasse und Proportionen der neuen Offnungen sind bestimmt durch die her-
kémmliche Bautechnik und durch die fiir den Bau der Fassade verwendeten Materialien.

 Die Anordnung der neuen Offnungen bleibt der bestehenden Fassadengliederung unter-
geordnet.

b) Falls alte Tlren und Fenster wegen ihrem Erhaltungszustand ersetzt werden miissen, sind
sie angelehnt an das Original auszufiihren.

c) Fur die Instandsetzung der Fassaden sind Putz, Anstrich und Farben in ihrer Zusammenset-
zung denjenigen aus der Bauzeit ahnlich zu wahlen.

Décher

glen?ﬂG;JHZZTEKE‘Siom Die Dachform (Dachneigung, Auskragung und Form der Vordacher) ist zu bewahren.
escniuss

Die Einrichtung von Nutzfldchen im Dachgeschoss ist nur gestattet, wenn die Belichtung und Be-
19, APR, 2023 IGftung (im Sinn von Art. 65 RPBR) den Charakter des Daches nicht tiberméssig beeintrachtigt.

=4 W 3. Die Belichtung und Beliiftung erfolgt mittels bestehender Offnungen. Unter folgenden Bedingun-

s 34

- gen kénnen neue Offnungen bewilligt werden:

a) Offnungen sind vorrangig im Giebel anzubringen oder an freien Bereichen der Fassade unter
Beriicksichtigung des Fassadencharakters.

b) Falls Fassadenéffnungen nicht ausreichen, kénnen Dachdffnungen (Aufbauten, Dachflachen-
fenster) genehmigt werden. Diese miissen regelméssig angeordnet sein.

c) Dachaufbauten, wie Lukarnen und Gauben, diirfen nur in traditionellen Formen realisiert wer-

den.

Siehe Cenehrir, d) Die Summe der Flachen der Dachaufbauten darf — im Vertikalaufriss gemessen — 1/10 der
beschluss der {2 betreffenden Dachflache nicht tiberschreiten.
1 9 APR. 2023 e) Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf ' der Lange der entsprechenden Fassade nicht
N Uberschreiten.
5.39 |44 Yoo f\u\muﬁu OOM - -
Materialien

Falls wegen ihres Erhaltungszustandes gewisse Elemente der Fassaden und des Dachs ersetzt
werden mussen, sind sie angelehnt an das Original auszufiihren.

Qrundnss
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2.

Besondere Bestimmungen fiir die Kategorie 2

Es gelten die Bestimmungen der Kategorie 3 sowie folgende zusétzliche Bestimmungen:

Elemente des Aussenschmucks

Die Elemente des Aussenschmucks sind zu erhalten, insbesondere profilierte und behauene Na-
tursteinelemente, alte Fenster und Tiren, profilierte und gesagte Schreinerarbeiten, Schmiedeei-
sen, Dekorationsmalereien und Schilder.

Falls wegen ihres Erhaltungszustandes gewisse Elemente ersetzt werden miissen, sind sie an-
gelehnt an das Original auszufiihren.

Innenausbau

1.

Die représentativsten Elemente der Taferungen, Decken und Fussbdden sind beizubehalten. Die
innere Neugestaltung ist entsprechend zu planen.

Falls wegen ihres Erhaltungszustandes gewisse Elemente ersetzt werden miissen, sind sie an-
gelehnt an das Qriginal auszufiihren.

Besondere Bestimmungen fiir die Kategorie 1

Es gelten die Bestimmungen der Kategorie 2 und 3 sowie folgende zusétzliche Bestimmungen:

Verkleidung und Innendekoration

1.

Siehe Genehmy uin,

Verkleidungen und Dekorationen von Wénden, Decken und Fussbdden, Wandschrénke, Turen,
Ofen und Cheminées, die in kunsthandwerklicher und kunsthistorischer Hinsicht von Bedeutung
sind, sind zu erhalten.

Falls wegen ihres Erhaltungszustandes gewisse Elemente ersetzt werden mussen, sind sie an-
gelehnt an das Original auszufiihren.

Verfahren

Fur jedes Bauvorhaben nehmen die Gesuchsteller zuvor mit dem KGA Kontakt auf.

Anderung der Schutzkategorie: Die Dokumentation und Sondierungen des KGA kénnen zur Ab-
anderung der Schutzkategorie von Kulturgﬁterljﬂhren‘ Das Verfahren wird nach Art. 75 RPBG

geregelt.

sschluss der Fdivitd
beschlus i 5 ara on

19, APR. 2073

Die Richtlinie tiber die architekionische integration-von-thermischen und-phetevoltaischen Solar-
anlagen der RUBD-is : I —_—

.59 |y

Voo QM-F °

Aey. ‘(@'&

Finanzielle Unterstiitzung

Sind alle Bedingungen erfiillt, so kénnen die Arbeiten fir die Erhaltung und die Restaurierung ei-
ner geschiitzten Baute gemass den Bestimmungen des KGSG vom Staat finanziell unterstitzt
werden. Das Gesuch muss beim KGA vor Beginn der Arbeiten eingereicht werden.
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Anhang 4 Abstande zu Geholzen

Abstande von Neubauten zu geschitzten Gehdlzen ausserhalb des Waldareals.

Bautyp Bauwerk Belag / Fundament Heckentyp BZ Lwz
Niederhecke 25m 4m
Aufschittung / Abtragung / Gelindeanpassung Hochhecke 5m Sm
Baum hKB hKB
Niederhecke 4m 15m
0rdgntlzchc Hochbauten & Hicliheeks 7m —
Treibhiuser
Baum hKB+5m 20m
Niederhecke 6m 15m
Hochbauten Mit Fundament Hochhecke 7m 15m
_ Baum hKB 20m
Gerngfiigige Hochbauten ;
Niederhecke 4m 4m
Ohne Fundament Hochhecke 5m 5m
Baum 5m S5m
Niederhecke 4m 15m
Verstegelt Hochhecke 7m 15m
Baum hKB 20m
Wege, Parkplitze & andere Plitze
Niederhecke 4m 15m
Unversiegelt Hochhecke 5m 15m
: Baum 5m 20m
Tiefbauten
Niederhecke 4m 15m
Strasse Hochhecke 7m 15m
Baum hKB 20m
Niederhecke 4m 4m
Kanalisation Hochhecke 5m Sm
Baum hKB hKB

hEB: halber Kronenbereich = Radius der Krone + 2 m; BZ = Bauzone, LWZ = Landwirtschaftszone

Niederhecke: Hecke aus niederen Strauchern (bis 3m hoch)

Hochhecke: Hecke mit Striuchern und BiAumen (ab 3m hoch)

Der Bauabstand bemisst sich bei Bdumen vom Stammfuss und ber Hecken vom Stamun des dussersten Busches.
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Anhang 5 Abklirzungen

AAFR Amt flr Archéologie des Kantons Freiburg

Abs. Absatz

AfU-Gew Amt fir Umwelt — Sektion Gewéasser

aGF anrechenbare Geb3udeflache

Art. Artikel

BGF " Bruttogeschossflache gemaéss der VSS-Norm SN 640 28 1 von 2013

BRPA Bau- und Raumplanungsamt
DBP Detailbebauungsplan

ES Empfindlichkeitsstufe (gemass LSV)
EWH Einzelwohnhaus

f. /1f. folgender (Artikel) / folgende (Artikel) (Bsp. Art. 1471f. -> Art. 147-149)

Fh Fassadenhdhe (gemass IVHB)
GaWa (Geschiitzte) Geholze ausserhalb des Waldareals

GB Grundbuch

GBR (vorliegendes) Gemeindebaureglement (gemass RPBG)

Geb.Nr.  Gebdudenummer
GemRP  Gemeinderichtplan

GFZ Geschossflachenziffer (gemass IVHB)
GSZ Gewasserschutzzone

GZ Grinflachenziffer (geméss IVHB)
h Gesamthohe (gemaéss IVHB)
IVHB Interkantonale Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe

K Gebiete mit hohem kulturlandschaftlichem Wert

KGA Amt fur Kulturglter

LSP Landschaftsschutzperimeter

MFH Mehrfamilienhaus

Mfz Motorfahrzeug

NSP Naturschutzperimeter

RUBD Raumplanungs-, Umwelt- und Baudirektion

SGF Systematische Gesetzessammlung des Kantons Freiburg

SR Systematische Sammlung des Bundesrechts

UG Untergeschosse (geméss IVHB)
uUlB Unterirdische Bauten (gemass IVHB)
UNB Unterniveaubauten (gemdss IVHB)
uz Uberbauungsziffer (geméss IVHB)
VSS Schweizerischer Verband der Strassen- und Verkehrsfachleute

VuKG Verzeichnis der Baukulturgiiter des Kantons Freiburg

W Wald

ZNP Zonennutzungsplan (geméss RPBG)

 Die Abkiirzungen der rechtlichen Grundlagen figurieren in Art. 2 GBR
¢ Die Abklrzungen der Bezeichnungen der Bauzonen figurieren im Anhang 1 GBR.
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