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Erster Teil: GELTUNGSBEREICH

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

1

2

Zweck

Das vorliegende Planungs- und Baureglement legt die Bestimmungen fur den Zonen-
nutzungsplan und fur die Baupolizei fest. Um eine harmonische und rationelle Ent-
wicklung der Gemeinde sicherzustellen, bestimmt dieses ebenfalls fur jede Zonenart
Planungsziele. Sie stellen materielrechtliche Grundséatze dar, welche als Richtlinien fir
die Verwirklichung der Planung sowie fur die Uberpriifung von Baugesuchen dienen
soll.

Gesetzliche Grundlagen: Unterlagen der Kantonal-, Regional- und Ortsplanung

' Das Raumplanungs- und Baugesetz vom 9. Mai 1983 (RPBG), das Ausfiihrungsre-
glement vom 18. Dezember 1984 zum Raumplanungs- und Baugesetz (ARRPBG), das
Strassengesetz vom 15. Dezember 1967 (SG, mit Anpassungen vom 28. 2. 1986), alle
ubrigen einschlagigen kantonalen und eidgendssischen gesetzlichen Bestimmungen
sowie die Beschliisse, welche mit der Ortsplanung der Gemeinde in Verbindung ste-
hen, bilden die gesetzlichen Grundlagen dieses Reglementes.

2 Die ortsplanerischen Unterlagen setzen sich zusammen aus:

a) den Richtplénen:
- Bodennutzungs- und Landschaftsrichtplan (Nutzungsrichtplan)
- Verkehrs- und Erschliessungsrichtplan

b) dem Zonennutzungsplan

c) dem Planungs- und Baureglement mit den Vorschriften Uber den Zonennutzungs-
plan und die Baupolizei

d) den Detailbebauungsplanen

e) dem erlduternden Planungsbericht mit einer Analyse der Grundlagen und den Pla-
nungszielen.

Rechtsnatur

' Das vorliegende Reglement und der Zonennutzungsplan sind far Behdrden und Pri-
vate verbindlich.

2 Die Gemeinderichtplane sind fir die Gemeinde- und Kantonsbehdrden verbindlich
(Art. 76 RPBG)

Anwendungsbereich

Die Vorschriften dieses Reglementes haben fiir das gesamte Gemeindegebiet von Sal-
venach Gilltigkeit. Sie sind fur alle Bauten im Sinne von Art. 146 RPBG und fir alle
Nutzungsénderungen von Gebéuden und des Bodens anwendbar.

Abweichungen

Abweichungen von den Planen und den dazugehérigen Gemeindevorschriften kénnen
vom Gemeinderat nur mit dem vorherigen Einversténdnis der Baudirektion und nach
den Bedingungen des Art. 55 RPBG bewilligt werden. Das in den Artikeln 90 ff.
ARRPBG dargelegte Verfahren ist vorbehalten.



Zweiter Teil: ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

Art. 6 Etappierung der Bauzonen

' Als Bauzonen erster Etappe sind im Zonennutzungsplan Gebiete bezeichnet, welche
gemass Art. 20 ARRPBG geniigend erschlossen sind oder in welchen die Grober-
schliessung zu vervolistédndigen ist.

2 Als Bauzonen zweiter Etappe werden Gebiete bezeichnet, in welchen die Erstellung
der Groberschliessung in den kommenden 15 Jahren erfolgen soll. Der Entscheid der
Kiassierung dieser Gebiete in Bauzonen erster Etappe liegt in der Zustandigkeit des
Gemeinderates.

3 In Bauzonen zweiter Etappe darf gebaut werden, wenn die Bauinteressenten neben
ihren eigenen Beitragen der Gemeinde vorschussweise auch die restlichen Kosten der
Erschliessungsanlagen bezahlen. Ohne andere Vereinbarung ist der Vorschuss nach
der Umklassierung des Landes in die Bauzone erster Etappe, frithestens aber nach 15
Jahren, ohne Zins zuriickzuerstatten.

Art. 7 Bauweise

Im ganzen Gemeindegebiet gilt die offene Bauweise gemass Art.51 ARRPBG. Die
Bauten haben die in den einzelnen Zonen vorgeschriebenen Grenz- und Gebaudeab-
stande einzuhalten. Andere Bauformen sind im Rahmen eines Detailbebauungsplanes
(Art.67ff. RPBG) méglich.

Art. 8 Gebiete mit besonderen Bestimmungen

Im Zonennutzungsplan werden innerhalb der Bau- und Landwirtschaftszone sowie des
Waldes Schutzzonen bezeichnet. Diese Schutzzonen enthalten ergénzende Bestim-
mungen zu den tbrigen baupolizeilichen Vorschriften.

Art. 9 Abstinde zu Strassen, zum Wald, zu Naturhecken und Baumreihen, zu Wasserlaufen
sowie zu Rohrleitungen und Hochspannungsleitungen

' Die minimalen Bauabsténde zu den Strassen werden in den Baulinienplénen, resp. in
Art 116 SG festgelegt. Im Rahmen eines Detailbebauungsplanes kénnen die Baulinien
zur besseren Gestaltung veréndert werden. i P
y . o i He ey
2 Der minimale Abstand eines Geb&udes zur Waldgrenze betrégt 20 m, sofern der Zo- 151D

nennutzungsplan oder ein Detailbebauungsplan keinen niedrigeren Abstand nach der _ D6
Forstgesetzgebung bestimmt . P

3 Der minimale Abstand eines Geb&udes zu geschiitzten Hecken, Baumreihen oder
Baumgruppen hat innerhalb der Bauzone dem in der entsprechenden Zonenart fest-
gelegten Grenzabstand zu entsprechen. Der Gemeinderat kann héheren Absténde von
Fall zu Fall festlegen, wenn dies die Schutzwirdigkeit, die Gefahrdung, der ékologische
Wert usw. rechtfertigen. Ausserhalb der Bauzonen betrégt der minimale Abstand 10.00
m.

4 Der Abstand einer Baute oder Anlage zur Grenze der offentlichen Sache, der Seen
und Wasserldufe betragt in der Regel mindestens 20.00 m; dies gilt ebenfalls fir jede
Materiallagerung, jeden Bau sowie jede Anderung des natiirlichen Geléndes. Ausnah-
men erfordern ein Gutachten der Abteilung Wasserbau des Strassen- und Briickende-



Art. 10

partementes.

® Der Abstand gegeniiber Rohrieitungen ist in Artikel 66 der Eidgendssischen Rohrlei-
tungsverordnung festgelegt.

® Der Abstand eines Gebaudes oder einer Anlage von eine elektrischen Hochspan-
nungsleitung richtet sich nach der Eidgendéssischen Starkstromverordnung.

Zufahrt, Parkierung (Garagen, Parkplatze, Einstellhallen)

' Die Zufahrt zur &ffentlichen oder privaten Strasse darf fur den Verkehr keine Behinde-
rung darstellen. Die Zufahrtsrampen durfen auf einer Entfernung von 5 m ab Rand der
Fahrbahn oder des Trottoirs ein Gefille von héchstens 7% aufweisen.

2 Bedarf an Parkfeldern:

Bei Nutzungsdnderungen, Neubauten oder Umbauten gelten die Bestimmungen ge-
maéss den nachstehenden Absétzen a) bis f):

a) Wohnen
Einzelwohnhduser:
Anwohner: 1 Parkfeld pro 80 m? BGF, wobei mindestens
2 Parkfelder pro Wohnung
Mehrfamilienhduser:
Anwohner: 1 Parkfeld pro 90 m2 BGF, wobei mindestens
1,5 Parkfelder pro WWohnung
Besucher 0,25 Parkfeld pro Woznung
b) Gewerbe
Personal: 0,8 Parkfeld pro Arbeitsplatz.

Besucher: 0,13  Parkfeld pro Arbeitsplatz.

c) Dienstleistung
Personal: 0,8 Parkfeld pro Arbeitsplatz
Besucher: 04 Parkfeld pro Arbeitsplatz

d) Restaurant
Gaste: 1 Parkfeld pro 3 Sitzplatze.

e) Verkaufsgeschifte
Kunden: 1 Parkfeld pro 25 m? Verkaufsfiache

f) In allen tbrigen Fallen, welche von den Absatzen a), b), c), d) und €) nicht betrof-
fen sind, entscheidet der Gemeinderat. Als Richtiinien gilt die VSS-Nomm Nr.
640'601 a der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute.

Bruchteile von Parkplatzeinheiten sind aufzurunden.

® Bei Nutzungsanderung oder Nichtgeniigen der vorhandenen Parkplétze eines Ge-

baudes bzw. einer Anlage kann der Gemeinderat jederzeit eine Anpassung der Anzahl

Parkplatze verlangen.

4 Der Gemeinderat empfiehit wasserdurchléssige Beldge fur neue Parkplétze.

5 Der Gemeinderat hat die Méglichkeit auf 6ffentlichen Parkplatzen eine Parkgebihr
gemass speziellem Reglement zu erheben.



Art. 11

Art. 12

Art. 13

Art. 14

Bepflanzung

' Bei jedem Neubau sind fiir die Gegend typische Straucher und Biaume zu pflanzen
(vgl. Anhang 3), welche das Gebadude gut in seine landschaftliche Umgebung einglie-
dern. Bei Gesamtilberbauungen ist ein Bepflanzungsplan vorzulegen.

2 Far Sichtschutzbepflanzungen sind einheimische Bische und Straucher zu verwen-
den.

3 Der Gemeinderat kann Standortvorschriften aufgrund des Nutzungsrichtplanes erlas-
sen und zusatzliche Bepflanzungen entweder in Baugesuchen oder zur Verbesserung
der bestehenden Situation verlangen.

4 Beim Pflanzen von Strauchem ist darauf zu achten, dass nicht Straucher gepflanzt
werden, die Krankheiten auf landwirtschaftliche Kulturpflanzen tbertragen .

Gelandednderung

Das natirliche Gelande ist wenn méglich beizubehalten. Grundsétzlich darf die Diffe-
renz zwischen der Héhe des fertig gestalteten Terrains und dem natiiichen Gelénde
1,50 m nicht bersteigen. Ausnahmen kénnen bewilligt werden, wenn es die besonde-
ren Verhaltnisse rechtfertigen, namentlich fiir Geldnde mit starker Neigung und Gebiete
mit hohem Grundwasserspiegel (vgl. auch Art. 20 Dorfzone).

Mauern, Einfriedungen

! Langs Strassen miissen Mauern, Einfriedungen, Baume und Hecken den Artikeln 93
bis 97 des SG entsprechen.

2 Hecken und Zaune zwischen Grundstiicken missen den Anforderungen gemass
Einfihrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch (Art. 265 ff EGZGB) geni-
gen.

3 Der Gemeinderat kann zur besseren Gestaltung des Quartiers und des Strassenrau-
mes Vorschriften erlassen betreffend Material- und Bepflanzungsart der Einfriedung.

Dachgestaltung

' Im ganzen Gemeindegebiet sind — falls nicht ausdriicklich andere Vorschriften gelten
— alle Hauptgebéude und freistehenden Nebengebaude mit Schragdédchern zu verse-
hen. Diese haben die Fassaden in der Dorfzone mindestens 1 m, in den ibrigen Zonen
um mindestens 0,60 m zu iiberragen. Bei Nebengebduden kénnen diese Werte redu-
Ziert werden.

2 Die Dachneigung darf 20° nicht unterschreiten und 50° nicht ibersteigen. Ungleich
geneigte Dacher sind nur in der Wohnzone zugelassen.

Andere Dachformen kénnen bewilligt werden, wenn sie ortsiiblich historischen Formen
entsprechen und sich gut in das Landschafts- und Ortsbild einfugen.

3 pultdacher und Abweichungen von den in Art. 14.2 vorgeschriebenen Dachneigungen
kénnen ausnahmsweise nach Voranfrage beim Gemeinderat bewilligt werden.

* Fur eingeschossige Nebenbauten sind Flachdé&cher zugelassen



Art. 15

Art. 16

Art. 17

Art. 18

Aussenantennen

' Fir das Aufstellen von Aussenantennen und Parabolspiegeln ist vom Gemeinderat
eine Bewilligung einzuholen.

Es findet das vereinfachte Verfahren gemass Art. 170 RPBG und Art. 73 ARRPBG
Anwendung.

2 per Gemeinderat kann veranlassen, dass bestehende, stérende Anlagen entfernt
werden.

Gebéaudestellung

Gebaudestellung und Firstrichtung haben sich dem Landschafts-, Orts- und Strassen-
bild anzupassen. Falls notig, kann der Gemeinderat fur ein Bauvorhaben Gebaude-
stellung und Firstrichtung vorschreiben, indem er den Hang, die Strasse oder die Ge-
baudefront bezeichnet, zu welcher parallel bzw. rechtwinklig gebaut werden muss.

Larm-Empfindlichkeitsstufen

In den baupolizeilichen Vorschriften der einzelnen Nutzungszonen werden Empfindlich-
keitsstufen beziiglich Larmimmissionen geméss Art. 43 der Larmmschutz-Verordnung

(LSV) festgelegt.

Detailbebauungspléne und Detailerschliessungspléne

' Es kénnen vom Gemeinderat angeordnete oder freiwillige Detailbebauungspléne
(DBP) oder Detailerschliessungpléne (DEP) erstellt werden. Der Perimeter wird vom
Gemeinderat festgelegt.

2 Der Detailbebauungsplan regelt die Erschiiessung, Gestaltung und Bauweise eines
Quartiers sowie dessen bessere Einordnung in seine Umgebung. Die Rahmenbedin-
gungen sind mit dem Gemeinderat zu vereinbaren.

® Der Detailerschliessungsplan regelt die Erschliessung eines Quartiers. Das Bewilli-
gungsverfahren richtet sich nach dem Baubewilligungsverfahren gemass RPBG. Im
Perimeter eines Detailerschliessungsplanes kann eine Baubewilligung fir ein Gebaude
erst ausgestellt werden wenn die Erschliessung sichergestelit ist.



Dritter Teil: ZONENVORSCHRIFTEN

Art. 19

Baupolizeiliche Varschriften (Zonenschema)

Zonen
Baupolizeiliche
Masse Dz wZz ZAl
Ausniitzungsziffer AZ 0,6 0,35 0,6
(Art. 54 ff ArzRPBG)
Uberbauungsziffer Uz |40% 25% 40%
(Art. 59 ff.AzZRPBG)
Grenzabstand (in m) A 2 H; 45 Y2 H;
(Art. 62 ff AzRPBG) min. 4,0 min. 4,0
Fassadenhohe (in m) h 7 7 7
(Art. 69 ARzZRPBG)
Gesamthoéhe (in m) H 13 9 13
(Art. 62 / 68 ff.ArzZRPBG)
Larmempfindlichkeitsstufe LE ]l [H11]] 1l
(Art. 43 LSV)

1. Abschnitt: Bauzonen

Art. 20

Dorfzone (DZ)

1 Die Dorfzone ist fiir eine gemischte Nutzung von landwirtschaftlichen Bauten, diesen
zugeordneten Gewerbebetrieben (Kaserei, Schmiede, usw.), Dienstleistungsbetrieben
(Ladengeschéfte, Biiros, Wirtschaft) und Wohnungen vorgesehen.

Es sind nur Bauten mit geringen Immissionen zugelassen.

2

Die Bauten und Anlagen haben sich in Bauart, Volumen, Dachform und Gliederung,
Material, Farbe und Umgebungsgestaltung dem bestehenden Dorfbild anzupassen.
Dem schiitzenswerten Ortsbild von nationaler Bedeutung ist dabei Rechnung zu tra-
gen.

3

Nutzungsanderungen von ehemaligen landwirtschaftlichen Gebauden kénnen bewil-
ligt werden, auch wenn die baupolizeilichen Masse, wie sie fir Neubauten in dieser
Zone gelten, nicht erfillt sind.

4

Fur Neubauten betrigt die Ausniitzungsziffer maximal 0,6. Fur den Ausbau beste-
hender Gebaude innerhalb des bestehenden Volumens ist die Ausniitzungsziffer nicht
anzuwenden.

° Spezialvorschriften:

a) Gebéaudestellung und Firstrichtung
Gebaudestellung und Firstrichtung von neuen Bauten haben sich dem Landschafts-.



Art. 21

Orts- und Strassenbild anzupassen. Sie sollen mit denjenigen der Nachbarbauten und
den fiir das Ortsbild charakteristischen Bauten harmonisieren, insbesondere was die
Anordnung zur Strasse und die Lage zum Hang betrifft.

b) Hoéhen

Die Gesamthéhe (H) und Hohe beim Schnittpunkt der Fassade und der Bedachung (h)
der neuen Bauten sollen diejenigen der geschiitzten oder fur das Ortsbild charakteristi-
schen Nachbarbauten nicht Gbersteigen.

c) Architektonischer Charakter

Der architektonische Charakter der neuen Bauten soll in Einklang mit den Nachbar-
bauten und der firr das Ortsbild charakteristischen Bauten sein, insbesondere was die
Dimensionen, die Proportionen, die Anordnung der Offnungen und das Verhéltnis zwi-
schen den Bauten und ihren Aussenraumen betrifft. Diese Vorschrift gilt auch im Fall
eines Umbaus von bestehenden Gebéuden.

d) Materialien und Farbwahl

Die Materialien und die Farbwahl fir Fassaden (Verkleidung, Fenster, Tiiren, Balkone
usw.) und Décher der neuen Bauten sollen in Einklang mit den Nachbarbauten und der
fr das Ortsbild charakteristischen Bauten sein. Diese Vorschrift ist auch im Fall eines
Umbaus von bestehenden Geb&uden anwendbar. Im Falle eines Umbaus sind primar
Materialien zu verwenden, die beim Erstellen des Gebaudes verwendet wurden. Zeit-
gendssische Materialien durfen nur dann angewendet werden, wenn diese keine we-
sentlichen Auswirkungen auf den Gebaudecharakter und die Nahumgebung haben.

e) Dacher

Die Gesamtbreite der Dachflachenfenster, Dachlukarnen und Dachaufbauten missen
die Bestimmungen des Artikel 30 ARPBGR einhalten. Dort wo Dachiukarnen und
Dachaufbauten bewilligt werden, wird die Breite mit dem Faktor 1.5 multipliziert. Die
Summe de Frontflachen der Dachlukarnen und Dachaufbauten dar 1/10 der im Verti-
kalaufriss gemessenen Dachfléche nicht tibersteigen. Flachkollektoren und Solarzellen
zur Sonnenenergienutzung sind innerhalb der Dorfzone nicht mdglich. Dachterrassen
und stérende Dachaufbauten wie Sendeantennen, Paraboantennen, Sonnenkollekto-
ren ahnliches sind nicht zugelassen.

f) Stérende Bauten und Elemente

Bei Umbauten kann verlangt werden, dass Veranderungen am urspriinglichen Ge-
baude oder zusatzliche architektonische Elemente, welche keine wesentlich architek-
turhistorische Bedeutung haben, entfernt werden.

g) Umgebungsgestaltung

Neue Elemente sollen den Ortsbildcharakter nicht storen. Die Differenz zwischen der
Hohe des fertig gestalteten Gelédndes und dem natiidichen Gelande darf 1 m nicht
iibersteigen. Die Béschungsneigung soll 1 : 4 betragen.

8 perimeter mit Spezialvorschriften (vgl. Zonennutzungsplan)

In diesem Perimeter sind keine Hochbauten zugelassen. Fur die Emichtung einer Aus-
senanlage eines Pferdearbeitsplatzes kénnen in bescheidenem Masse Veranderungen
auf dem Gelénde vorgenommen werden. Diese mussen sich in Bezug auf Material
und Form in das Ortsbild von nationaler Bedeutung integrieren. Eine mogliche Ein-
friedung soll aus einheimischen Pflanzen erstelit und der Pferdezaun aus Holz gebaut
werden.

Wohnzone (WZ)

1
Gestattet sind freistehende und zusammengebaute Einzelwohnhduser gemass Art.



Art. 22

2. Abschnitt: Landwirtschaftszone

53 ARRPBG sowie Reihenhauser und Teppichsiediungen. Kleine Dienstleistungsbe-
triebe innerhalb von Wohngeb&uden sind zulassig (z.B. Buros, Praxen, Salons usw.)

2

Mehrfamilienhduser kénnen nur iiber das Detailbebauungsplanverfahren bewilligt
werden, sofern sich eine gute Einpassung in den Ortscharakter und ins Landschaftsbild
ergeben.

Zone von allgemeinem Interesse (ZAl)

Diese Zone ist bestimmt fur sffentliche Bauten und Anlagen, wie Schulen, Gemeinde-
verwaltung, Kirche, Friedhof, Sportplatze, usw.

Erlaubt sind nur Bauten, die der Zone entsprechen. Grosse, Volumen und Gliederung
haben sich dem dorflichen Charakter einzuordnen.

29 3/ B
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2. Abschnitt: LanawiiisL e’ =—

Art. 23

Landwirtschaftszone (LZ)
1. Gegenstand

- Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das:

- sich firr die landwirtschaftiiche Bewirtschaftung oder den produzierenden Gartenbau
eignet und zur Erfallung der verschiedenen Aufgaben der Landwirtschaft benotigt wird,
- im Gesamtinteresse landwirtschaftlich bewirtschaftet werden soll.

2. Zonenkonforme Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone

in der Landwirtschaftszone sind gemass den Art. 16a RPG
und 34 ff RPV zonenkonform:.

- Bauten und Anlagen, wenn sie der bodenabhangigen Bewirtschaftung dienen,
- Bauten und Anlagen, die der inneren Aufstockung eines landwirtschaftiichen oder
dem produzierenden Gartenbau zugehorigen Betriebes dienen,

- Bauten und Anlagen, die der Aufbereitung, der Lagerung oder dem Verkauf landwirt-
schaftlicher oder gartenbaulicher Produkte dienen.

— Bauten fir den unentbehrlichen Wohnbedarf, der fidr den Betrieb des landwirtschaft-
lichen Gewerbes unentbehrlich ist, einschliesslich des Wohnbedarfs der abtretenden
Generation.

3. Nicht zonenkonforme Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone

In der Landwirtschaftszone konnen unter den Bedingungen der Artikel 24 ff RPG und
40 ff RPV als nicht zonenkonforme Bauten und Anlagen bewilligt werden:

- Bauten und Anlagen, deren Zweck einen Standort ausserhalb der Bauzone erfordert,
- Umbauarbeiten fir die Einrichtung eines betriebsnahen nichtlandwirtschaftlichen Ne-
benbetriebes in bestehenden Bauten und Anlagen,

- die Erneuerung, die teilweise Anderung, die massvolle Erweiterung oder der Wieder-
aufbau von bestehenden zonenwidrigen Bauten und Anlagen,

- die Anderung von schiitzenswerten Bauten und Anlagen, nach den durch den kanto-
nalen Richtplan definierten Kriterien.

10



Zweckzsnderungen ohne bauliche Massnahmen sind ebenfalls einer Bewilligung un-
terworfen.

4. Verfahren

Jedes Projekt fir den Bau, die Erweiterung oder den Umbau einer Baute oder Anlage
ausserhalb de Bauzone bedarf einer Sonderbewilligung der Baudirektion (Art.59
RPBG).

Das Vorpriifungsgesuch im Sinne von Art. 184 RPBG ist obligatorisch, ausser fiir ge-
ringfligige Bauten.

5. Empflindlichkeitsstufe

Gemass Art. 43 Larmschutzverordnung gilt die Empfindlichkeitsstufe ili.

3. Abschnitt: Schutzzonen und Schutzobjekte

Art. 24

Art. 25

Art. 26

Landschaftsschutzzone (LSZ)

' Die Landschaftsschutzzone dient zur Erhaltung der besonderen Schonheit und Eigen-
art des ausgeschiedenen Gebietes im gegenwartigen Zustand (Form des Reliefs, Was-
serlaufe, Einzigartigkeit der Vegetation insbesondere die Freilandeichen, landwirt-
schaftliche Nutzung).

2

Bauliche Veranderungen sowie Terrainveranderungen, selbst geringfuigiger Natur,
sind nicht zugelassen. Ausnahme bilden nur Bauten und Umbauten fur die land- oder
forstwirtschaftliche Nutzung sowie standortgebundene Bauten und Anlagen (Art. 24 ff
RPG).

3
Gesuche iiber bauliche Veranderungen sind im Rahmen des kantonalen Bewilli-

gungsverfahrens dem Buro fur Natur- und Landschaftsschutz (BNLS) zur Priifung zu
unterbreiten.

Gewdsserschutzzone

Fur die Gewasserschutzzone gelten die Bestimmungen nach Art. 30 des Eidgendssi-
schen Gewasserschutzgesetzes vom 8. Oktober 1971 sowie Art. 9 und 19 der Verord-
nung zum Schutz der Gewdsser gegen Verunreinigung durch wassergeféhrdende
Substanzen.

Arch&ologische Gebiete
1

Im Zonennutzungsplan sind arch&ologisch interessante Gebiete bezeichnet, welche
im Verzeichnis des kantonalen archaologischen Dienstes enthalten sind. Fur Terrain-
veranderungen, selbst geringfiigiger Natur, in diesem Gebiet ist ein Vorpriufungsgesuch

gemass Art. 184 RPBG einzureichen.

2
Die Entdeckung von arch3ologischen oder historischen Kulturgiitern muss vom Ei-

11



Art. 27

Art. 28

gentimer oder vom Entdecker sofort den Gemeindebehorden mitgeteilt werden; Art. 65
RPBG ist anwendbar.

Geschiitzte Geb&ude (Anhang 1)

1 Die geschiitzten Geb&ude, die im Zonennutzungsplan eingetragen und auf der Liste im
Anhang zu diesem Reglement aufgefiihrt sind, mussen in ihrer Substanz und in ihren
Hauptkomponenten erhalten werden. Veranderungen an einem solchen Geb#ude oder
an seiner Umgebung missen der Kulturgiiterkommission zur Begutachtung unterbreitet
werden. Dem Baubewilligungsverfahren muss ein Vorgesuch gemass Art. 184 RPBG
vorausgehen.

Schiitzenswerte Naturobjekte

' Die bestehenden Bachi&ufe sowie alle im Zonennutzungsplan eingetragenen
Naturobjekte (Feldgeholze, Hecken, Freilandeichen und andere Einzelbdume) sollen in
ihren charakteristischen Eigenschaften erhalten bleiben und fachgerecht gepflegt
werden.

2 Als Naturobjekte gelten namentlich:

Feldgeholze und Naturhecken im ganzen Gemeindegebiet

bezeichnete Baumgruppen, Baumreihen und Einzelbaume

die natiirlichen Wasserisufe sowie deren Uferbereiche im gesamten Gemeindegebiet

3 Die Erhaltung oder der Ersatz am gleichen Standort ist vorgeschrieben. Gesuche fur

die Erteilung von Ausnahmebewilligungen fiir die Entfernung von Naturobjekien sind an
den Gemeinderat zu richten.

Vierter Teil: STRAF- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 29

Art. 30

Art. 31

Ubertretungen

Ubertretungen dieses Reglementes werden nach den Bestimmungen von Art. 199
RPBG geahndet.

Aufhebung des alten Rechts

Mit dem Inkraftireten dieses Reglementes werden aufgehoben:

- alle Bestimmungen, welche dem Zonennutzungsplan und diesem Reglement entge-
genstehen;,

- das alte Planungs und Baureglement (Staatsratsbeschluss Nr. 1218 vom 18. Mai
1993).

— der vom Staatsrat am 9. Juli 1985 genehmigte Parzellierungsplan Merzeli.
Inkrafitreten

Dieses Reglement tritt mit der Genehmigung durch die Baudirektion in Kraft.

* * *® % *® *® %
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Offentliche Auflage

Dieses Reglement wurde zusammen mit dem Zonennutzungsplan &ffentlich aufgelegt

vom.BE. 0k bis efr0%.02

Beschluss des Gemeinderates

Angenommen vom Gemeinderat Salvenach am 04 06.02

Die Gemeindeschreiberin :

Genehmigung durch die Baudirektion

Freiburg, am 12, Nov. 2002

Der Staatsrat, Direktor
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ANHANG 1

Liste der geschiitzten Gebdude der Gemeinde Salvenach

14.06.2000

Strasse, Weiler Geb. Nr. | Objekt Folio | Art. | Datierung Wert VBKG
Gruse 14 | Bauernhaus 3 461827 B
Gluggugassli 3 |Bauernhaus 2 31|1700 - 1799 C
Guggugassli 9 |Bauernhaus 2 30|1826 C
Hauptstrasse 50 | Bauernhaus 5 991899 B
Hauptstrasse 70 | Bauernhaus 1 2|1905 B
Hauptstrasse 76 | Bauernhaus 1 3 (1801 B
Hauptstrasse 81 | Schulhaus 2 41 (1779 A
Hauptstrasse 85 [Wohnhaus 2 42 | 1907 C
Hauptstrasse 86 | Schulhaus 1 7 | 1897 — 1898 B
Hauptstrasse 90 | Bauernhaus 1 111906 C
Hauptstrasse 91 | Bauernhaus 1 151896 C
Hauptstrasse 98 [ Bauernhaus 1 121834 B
Hauptstrasse 100 | Bauernhaus 1 121718 B
Hauptstrasse 103 | Bauernhaus 2 20 | 1907 C
Hintere Dorfstrasse 42 | Bauernhaus 2 1711907 C
Maedergassli 2 | Wirtschaft zum Taler | 3 53|1800 - 1824 B
Maedergassli 4 |Wohnhaus 3 55 | 1775-1824/1890-1910 B
Merzeli 8 | Bauernhaus 4 70| 1840 C
Merzeli 15 | Bauernhaus 3 63 |1775-1799 B
Merzeli 22 | Bauernhaus 4 72 {1890 B
Merzeli 34 | Bauernhaus 4 73 (1870 B
Ofenhausgassli 2A | Ofenhaus 2 43| 1700-1799/1818/1839 B
Ofenhausgassli 6 | Bauernhaus 2 |153|1839 B
Ofenhausgassli 35 | Bauernhaus 2 15 [ 1798/1990 A
Postgéssli 3 |Bauernhaus 2 321872 C
Postgéssli 4 | Bauernhaus 2 33|1800-1824 c
Wilerstrasse 23 |Bauernhaus 1 4| 1840-1849 A
Denkmaler und andere Objekte von kultureller Bedeutung

Objekt Ort (KGV) Nr. |Koord.X |Koord.Y |Datierung |WertVBK
Brunnen Br 578091 195671 |1755 C
Brunnen Br 578012 195725 C
Grenzstein Gr 577872 195932 (1721 C
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ANHANG 2

Kulturgiiterdienst - Empfehlungen fiir geschiitzte Bauten

Aufnahme und Dokumentation

Vor jedem Umbauprojekt hat eine fotografische Dokumentation und ein Ausmass des Ist-Zustandes
zu erfolgen. Diese Arbeiten dienen dem ,Kennenlemen® des Gebdudes. Der Umfang des
Ausmasses und der Fotodokumentation richtet sich nach der Schutzkategorie und demzufolge nach
den zu erhaltenen Teilen

Volumen

Das urspriingliche Gebaudevolumen ist beizubehalten.

Im Falle eines Umbaus empfiehit es sich zu prifen, ob Anbauten entfernt werden kénnten, die fir
die Baugeschichte unerheblich sind. Die Bewertung der Bedeutung dieser Elemente erfolgt durch
den Kulturgiterdienst, anhand einer historischen Dokumentation des Gebaudes.

Eine Volumenanderung durch Vergrésserung oder durch Anbau kann nur dann genehmigt werden,
wenn alle (architektonisch) wichtigen Gebaudeteile erhalten und sein Erscheinungsbild sowie sein
Bezug zur Umgebung dadurch nicht stark gedndert wird.

Konstruktive Elemente

Die Tragstruktur im Inneren- und Fassadenbereich ist zu erhalten, ebenso die Eiemente, die die bei-
den Bereiche miteinander verbinden (z.B. Zugbalken).

Falls es notwendig ist, gewisse Tragelemente zu ersetzen, hat das mit demselben Material und im
analogen statischen System zu erfolgen (z.B. Holzbalken durch Holzbalken).

Grundrisstypologie

Die Trag- und Trennstruktur sind zu erhalten, dies bedeutet, dass auch die Hauptprinzipien des
Grundrisses zu respektieren sind (z.B. Lage des Korridors und der Treppe). Bei Umgestaltung sind
Achsabsténde zu beriicksichtigen.

Fassadengestaitung

Die Hauptelemente der Fassadengestaltung sind zu erhalten: Insbesondere die Materialien;
Fommen, Abmessungen und Anordnungen de Offnungen sowie das Verhaltnis zwischen
geschlossenen und offenen Abschnitten.

Im Falle einer Nutzungsénderung werden die Hauptelemente, die die urspriingliche Nutzung anzei-
gen, erhalten (Tenntor efc.).

Material

Falls, wegen ihres schlechten Zustandes, gewisse tragende Teile, (Fenster- und Tirlaibungen) oder
Verkleidungselemente (Verputz, Verschindelung etc.) ersetzt werden miissen, soll dies mit den glei-
chen Materialien erfolgen, oder mit solchen, die bei der Emichtung des Geb&udes ublich waren.

Offnungen

Die innere Umgestaltung hat so zu erfolgen, dass neue Tur- und Fensterdurchbriiche méglichst ver-
mieden werden.

Massgebend fir Form, Abmessung und Proportionen der neuen Offnungen sind die traditionelle
Bautechnik, sowie die fiir die Fassaden verwendeten Baustoffe.

Die Lage der neuen Offnungen hat sich dem Ordnungsprinzip der bereits bestehenden (Offnungen)
unterzuordnen und sind so zuriickhaltend zu gestalten, so dass die Ausdruckskraft der
urspriinglichen Fassade erhalten bleibt.

Auch im Falle einer Nutzungsinderung sollen die neuen Offnungen den angestammten
Fassadencharakter (z.B. Scheune) nicht verandem. D.h. die neuen Offnungen miissen einerseits in
Einklang mit den bereits bestehenden sein, sich aber dennoch soweit unterscheiden, dass die
Baumassnahme als spéterer Eingriff klar ablesbar bleibt und nicht zu einer Verunklarung der
Baugeschichte fihrt.
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ANHANG 3

Liste der hiufig vorkommenden einheimischen Pflanzen

Bei der Anpflanzung von Hecken und Biischen ist darauf zu achten, das alle drei Schichten der
Strauch- und Baumarten beriicksichtigt werden. Nachfolgend ist eine Auswahl der haufigsten

Pflanzen aufgefiihrt:

1. Schicht: Niedere Biische
Feldrose (Rosa arvensis)

Rotes Geissblatt, Rote Heckenkirsche (Lonizera xylosteum)

Hundsrose (Rosa canina)

Kreuzdorn ((Rhamnus cathartica)

Wolliger Schneeball (Viburnum lanta)
Alpenjohannisbeere (Ribes alpinium)

Fohre (Pinus mugo)

Kronwicke (Coronilla emerus)

Buchsbaum (Buxus sempervirens)

Felsenbirme ( Amelanchier ovalis)

Griinerle (Alnus viridis)

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Faulbaum, Pulverholz (Rhamnus frangula)
Schwarzdorn (Prunus spinosa)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Roter Hartriegel, roter Hornstrauch (Cornus sanguinea)
Pfaffenhiitchen, Spindelbaum (Euonymus europaeus)

2. Schicht: Hohe Biische
Purpurweide (Salix purpurea)

Hasel (Corylus avellana)

Kornelkirsche (Cornus mas)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Salweide (Salix caprea)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Feldahorn (Acer campestre)
Silberweide (Salix alba)

Hagebuche, Weissbuche, Hainbuche (Caprinus betulus)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Grauerle (Alnus incana)

3. Schicht: Baume

Aspe, Zitterpappel, Espe ( Populus tremula)
Suisskirsche (Prunus avium)

Weissbirke, Hangebirke (Betula pendula)
Nussbaum (Junglans regia)

Winterlinde, Sommerlinde (Tilia sp.)
Schwarzpappel (Populus nigra)
Bergulme (Ulmus scabra)

Bergahorn, Spitzahorn ( Acer sp.)
Silberpappel (Populus alba)

Esche (Fraxinus excelsior)

Waldféhre (Pinus sylvestris)

Rotbuche (Fragus sylvatica)

Stieleiche (Quercus robur)

Traubeneiche (Quercus petraea)
Rottanne (Picea abies)

Larche (Larix decidura)
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Strauch (0,5-1,5m)
Strauch (1-2m)
Strauch (1-3m)
Strauch (1-3m)
Strauch (1-3m)
Strauch (2 m)
Strauch (2-5m)
Strauch (1,5m)
Strauch (2m)
Strauch ( 2m)
Strauch (2m)
Strauch (1-4m)
Strauch (1-4m)
Strauch (bis 4m)
Strauch (1-5m)
Strauch (2.5m)
Strauch (bis 5m)

Strauch (2-6m)

Strauch (2-6m)

Strauch (2-6m)

Strauch (3-7m)

Strauch (3-9m)
Strauch/Baum (bis 12m)
Baum/Strauch (3-15m)
Baum/Strauch (bis 20m)
Baum (bis 20m)

Baum (bis 20m)

Baum (bis 20m)

Baum (5-20m)
Baum (bis 25m)
Baum (bis 25m)
Baum (bis 25m)
Baum (bis 25 resp. 30m)
Baum (15-30m)
Baum (bis 30m)
Baum (bis 30m)
Baum (15-35m)
Baum (bis 40m)
Baum (bis 40m)
Baum (bis 40m)
Baum (bis 40m)
Baum (bis 40m)
Baum (bis 20m)
Baum (bis 20m)



