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1. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN
2weck Artiket 1

Das voriegende Bau- und Planungsreglement der Gemeinde Uabarstor um-
schreid die Nutzung des Gemeindegebisles und legt die Vorschriflen zur Er-
haltung, Ersteitung und Veranderung von Gebauden sowie der Gbrigen Anla-
gen fest Es berwecki eine harmonische und rationelie Entwickimg der Ge-
miginde und bildet mit dem Zonennutzungsplan die baurechtiche Grundoed-
nung.

Geselzliche Grundlagen Artikel 2

1 Die geselzlichen Grundlagen dieses Reglements bilten das Raumpla-
nungs- end Baugesetz des Kantons Freiburg wom 2. Dezember 2008 (RPBG),
das AusfEhnngsregiement vom 1. Dezember 2009 zum Raumplanungs- und
Baugeselz (RPBER), das Gesatz dber den Schutz der Kullurgdter des Kantons
Freiburg (KGSG), das Austihrungsseglernent zum Gesalz iber den Schutz der
Kulturglter des Kantons Freiburg (ARKGSG), das Slrassengesetz vom

15. Dezember 1867, alle ibrigen sinschlagigen kantonalen und eidgentssi-
schen Vorschriften. die kantenalen und regionalen Richipléne sowie die Be.
schliisse, weiche mit der Onzplanung der Gemeinde in Verbindung stehen

2 Die orisplanerizchen Unterlagen setzen sich gemdss A 39 RPEG zu-
SAMMEn:

a) das Richiplandossier;

b den Zonennuzengsplan;

o) demn Bau- und thungmmant

d) alifdfige Detsibebauungspline (DEP);

e) dem Erguterengsbenchi zur Ortsplanung;

f  den invenlaran,

Rechisnatur Artikel 3

Das vorliegende Reglement und der Zonennutzungsplan sind verbindisch fir
Behbrden und Privata. Der Inhalt des Richiplandossiers kst fir die Semeinde-
und Kantensbehdrden verbindlich (A, 81 und 87 RPBG).

Anwendungsbereich Artikel 4
Die Vorschrifien dieses Reglements haben fir das gesamie Gemeindegebiet

Galtigkeit. Sie sind fir alle Bauten und Arbeiten im Sinne von Art 84 ff RPER
und 1ir alle Mutzungsdnderungen anwendbar,
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Abweichungen Artikel 5

Abweichungen won Mutzungspinen und dazugehdrendan Gemelndevorschrifien
kinnen ven der zustindigen Bewilligungsbehdrde nach RPBG Ak 147 ff bewil-
ligt werden.

Das im RPER An. 101 T dargelegie Verfahren bleibt vorbehalten,

2. ZONENVORSCHRIFTEN
2.1 Generelle Zonenvorschriften

Detailbabauungspléne Artikel &

1 Im Zonennutzungsplan sind Perimeter bezeichned, filr welche Defailbebau-
ungspline bestehen, oder [r welche die Ausarebiung eines Detailbebawungs-
planes gemdss Art. 63 RPEG obligaterisch ist. In diesen Gebieten wird kein Bau-
gasuch bewllligt. das nichl ainem genehmigten Delailbebauungsplan antsprichi,
auzgensmnmen Umbauten und kleinere Anbauten, welche die nachiolgende
Ausarbeiiung des Detailbebavungsplanes in keiner Weise prajudizieren,

2 Wor Inangriftnehme dar Flanungsarbeten sind fir die Erstellung oder die
Anderung enes Delailbebavungsplanes die Rehmenbedingungen bei der Ge-
meinde rinzuhaolen. Als Grundlage fir den Detailbebauungaplan st ein qualitits-
volles Bebawungs- und Erschiiessungskonzept zu erarbeilen. Fiie jeden Dedail-
bebauungsplan kann eine fr die Entwickiong der Gemeinde sinnvolle Etappie-
mung festgelegt werden,

3 Die Delailbebawungspléne haben zusatzlich zu den vom RFBG geforderien
Unteragen emen Bepllanzungs. und sofém notwendig einen Immissionsschutz-
plan zu enthalten,

4 Die Kosten der Erstellung der Detsilbebauungsplane gehen zu Lasien der
Grundeigentiimer,

Bestehends Datalfreban- & Fiir folgende Gebiele sind die genehmigten Detalibebauungspldne gilig
ungsplane und warden ieilweise wie folgt abgedndert:

8] DEP "Dorfmatte” (Stasteratsbeschluss vom 28, April 1963
Gaschossfldchenziffer:
1.0 for Artikel Mr. & {+ Zuschlag gem, A, 34 Abs. 4)
1.1 for Artikel Nr. 6 {+ Zuschlag gem, Ad. 34 Abs. 4)

b} DEBEP Kapellacker {Stastsratsheschluss vam 11. Juli 1986). Das Mass dar
Nutzeng Ist pemass Anhang 1 des Quarfiermeglements fesigelegl.
¢ DBP Oberdorfmatic (Staatsratsbeschluss vom 11, Derember 1864}

d) DBP Gewerbezone Flamalistrasse® (genehmigt durch die Baudirektion am
3. Jull 2002)

Far dig in den Quadiereglementen enthallenen Zonenbezelchnungan gellen
neu: W1 =WS, W2 =WM, W3 =WH

Meus Detaihebauungs- & Flrfolgende Gebiete sind Detafbebauungapiine new ru erarbedan und zu
pline eflaasan:
&) DBF Wirshausmatbe®

GEMEMDE VEBERSTORF
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Defailbebasengsplan T Plammgszweck:
“Wirtshausmat!” - Férdern einer verdichteten Uberbauung mit hohen crisbaulichen Quaiils-
tan.

Sicnerstellung einer opfimalen Emgliaderung der rentrumanahen Uber-
bawung in dee Umgaebung.

Rahrmenbeadingungen:
Mutzungsmass: Geschossflachenziffer 1.1 plus Zuschlag e Einstelihalien
gam, Arf, 34 Abs. 4

- Mutzungsart Wohnen und nicht stérende Gewerbenutzung

- Emplindlichkeitsshde: I

Obligatorische Dataller- Artikel 8 &

schliessungsbewilligung ¥
5 3 1 Die Perimeter der cbligatorischen Detaferschiiessungsbewilligung werden

gemss RPEG und RPER fesigelegl in dissen Gebieten werden Baugesuche
erst bewilligh, wann die Erschessung mit einer Detallerschiiessungsbewlligung
pesichen isl,

2 Der Gemeinderal kann pusatelich zu den im Zonennulzungsplan bestimmien
obligaterischen Detallarschlicssungsbewiligungen weitere Gebiste der Pllicht
giner Detailerschliessungsbewiligung untersteSen, wenn dies der zu erschies-
sende Bereich erardart.

4 Die Kosten der Erstallung der Detailerschliessungshewifigung gehen zu
Lasten der Grendeigentomer. Kommt unter den betrolfenen Eigentdmesn keing
Einigung zustande, git A, 67, Abs. 4 RPBEG sinngemdss.

2.2 Spezielle Zonenvorschriften
Dorfzone DZ Artikel T

1  Die Dorfzone umfasst bedeutsams Taila des alten Dorfes. Dee Zone ist fllr
Handal, Handwerk, Biros, ruhige Gewerbe, Gaslgewerbe, Dienstieislungen, den
besishenden Landwirtschaflsbetriab und for das Wahaen bestmmb. Nichl zuge-
jassen sind Verbrauchermdrkle und Lagersaden ohne Detailverkauf.

2 Das Erdgeschoss darf nicht vorwsegesd dem Wohnen dienen, Der Gemen-
derat kann dlesbeziighch befistete Ausnahmen gestatten, wenn die Gebdude-
strukiur irm Erdgeschoss siner spifleren Umwandiung in Geschafls- und Gewer-
beflachen nichl hirdersch ist und die allgemeinen Bedingungen (Hygiene, Im-
milssionen, Besannung ebc.) 1ir das Wehnen el werden konnen,

3 Baugten haben sich bezlgich Orientierung, Volumen, Massstiblichieit, Pro-
padtionen, Dachgestaltung, Materiak und Farbwahl harmenisch in die Umgebung
enzuligen.

4 Dig Inhabie von Anhang || dieses Reglemants sind zu beracksichligen.
5  Esgelien die baupolizalichen Masse gemass Art. 34 BPR.

6 For Mesbaulen und gréssere Um- und Anbawutan ist ein Vorprifungsgesuch
geméss Ar. 137 RPBEG einzureichen.
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Dorschutzzane DEZ

Wehnzone mit schwa-
cher Dichte W5

‘Wiohnzone mit mitilerer
Dichie WM

Artikel 8

1 Die Dorfschutzzong ist durch werlvelle, das Dorfbild prigende Bawen und
Auzsenaniagen bestimmt in diesen Bereichen sind keine Mutzungen edaubt, die
den Charakter der einzeinen Gebiete, der Gebiude und der Aussenanlagen we-
senlich besinlrichligen kinnen,

2 Die Zone ist fir Handel, Handwerk, Biiros, stilles Gewerbe, Gastgewerbe,
Dienstaistungen und fir das Wohnen bestimmd,

3 Baulen haben sich beziglich Orentisrung, Volurmen, Massstiblichkelt, Pro-
pertionen, Dachgestaltung, Material- und Farbwahi harmonisch in die Umgebung
einzufilgen. Zusitrliche Meubauten sind keine zugelzssen, ausser solcher, wel-
che als Klein- eder Anbauten konzipiert wardan gemass Ar. B2 RPBR und die
mil gam Hauplgebdude eine Betriebsainhait bilden.

4  Gebsudshthen, Geschossrahlen, Gebaudelangen, Dachfommen ate., kin-
nen unter Beachung der speziellen SHuation nichl genersll festgelegt werden.

5§ Esgefien die beupofizeibehen Masse geméss Art. 34 BFR.
B Die Inhalle von Anhang il dieses Reglements gind 2u berlicksichligen,

T Fir samiliche bauliche Massnahmen ist eln Verprifungsgesuch gemdss Art
137 RPBG enzuneichen. Die Kantonale KulturgGtarkommission ist beizuzichen,

Artikel 9

1 Die Wohnzone mit schwacher Cichte ist filr freistehende Einzetwohnhiuser
bastimmt geméss Am. 55 a) RPER

2 Slilles Gewerbe wie Biroz, Ateliers, Quartierdden und dengleichen sind zu-
gelassen, haben sich aber den Badisnissen des Wehnans unterziordnen und
diirfen Keing den Wehnzweck strende immizsionen und keinen den Weohn-
zweck stérenden Verkehr verursachen. Micht rugelassen sind Betriehe wie
Bchreinereien, Spenglaraien, Autormaiersien und dergleichen.

3 Der Gewerbebelrieb auf Parz. Nr. 1178 hat die Besitzstandsgarantie. Die
Besstzstandsgarantie hat nur Galtigkeit, wenn die Gbergeordnete Gesatzgabun-
gen {Luftreinhalteverordnung, Lirmschulzvarordnung usw.) respakdlert sind.

4 Es geden die bavpolizeilichen Masse gemdss Ar. 34 BPR,

Artikel 10

1 Die Wehnzane mit mittlerer Dichte is1 f0r freiztehende und rusesmmengebau-

fe Einzetwohnhduser sowle Mehrfamilienhauser bestimmt Art. 55 8), Art. 56 b)
und Art. 57 o) RPER.

2 Glifles Gewerbe wie Blros, Atallers, Quartieniden und derpleichen sind zu-
gelassen, haben sich aber den Bedinnizsen des Wohnens unterzuordnen und
diirfen keine den Wohnrweck stérende Immissionen und keinen den VWaha.
Zweck sidrenden Verkehr verursachen. Micht zugelassen sind Betriebe wis
Schreinergien, Spenglersien, Automalerelen und dergleichen,

3 Esgelten die baupolizedichen Masse gemidzs An. 34 BFR
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Wohnzone mit heher
Dichte WH

Wohnzone “Guldifeld =
Henzenmoos™ WS /G-H

Mischzone Waohnen =
Geworbe WGE und
WGZA

Artikel 11

1 Die Wohnzone mil hoher Dichie it fir zusammengebaute Einzalwehinhibu-
sar und Mehfamilienhduser bestimenl At 56 B) und Art. 57 c} RPER,

2 Andere Nulzungen wie stifes Gewearbe, Biros, Ateliers und dergleichen sind
zufpelassen, haben sich aber den Bedirfaissen des Wohnens unierzuordnen
und diirfen keine den Wohneweck stdrende Immissionen und keinen den Wohn-
weck storenden Verkehr verursachen. Mich! zugelassen sind Belniebe wie
Schreinereien, Spenglereien, Automaleraten und dergleichien.

3 Espgelten die baupolizeilichen Masse gemass Arl, 34 BPR.

Artikel 12

1 e Wehnzone W5 § G-H ist filr freistehende Einzefwohnhauser bestimemt A,
55 a) RPER.

2 Shlfles Gewerbe wie Biros, Aeliers, Quartensden und dergleichen sind zu.
gelassan, haben sich aber den Bedirnissen des Wohinens unterzwordnen und
dirfen keine den Wohnzweck sidrende lmmissionen und keinen den Wahn-
2weck slorenden Verkehr verursachen, Nicht zugelsssen sind Bedriebe wie
Schreinercien, Spengiereien, Aulomalersien und dergleichen,

& Der Gewerbebetreb aul Farz. Nr, 1083 hat die Besitzstandsgarantie. Dia
Besitzslandsgarantie hal nur Gliftigheit, wenn die Gbergeardnete Gesetzgebin-
gen (Luftreinhalteverordmemng, Limmschutzverardnung wsw.,) respektien sind,

4 Essind nur Salted- oder Wakndacher, mit der First parallel zum Hang ar-
laubl. Die hangseitige Dachiliche darf eire Naigung von maximal 76 2.7, auf-
welse.

5 Esgelten die baupolizeilichen Masse geméss Art. 34 BPR.

Artikel 13

1 Die Mmchzone Wohnen-Gewerbe ist bestimmd for Gewerbe- und Dienstlels-
lungsbetiebe sowie fir das Wehnen, Pro Bau sing maximal 4 Wobneinheiten
zugelassen. Gewerbe, die das Wohnen stark beeintrichtigen und reine Lagerbe.
tigde sind nicht pugelassen.

2 Forjede Mischzone muss ein Detafbebauungsplan susgearbedat werdan
Art. 52 RPBG.

3 Der Gemeinderat legl ¢en minimalen Gewarbeanteil in Prozenten fest

4 In der Mischzone WGEZA st ein Vorgesuch im Sinne Art. 137 RPEG sinzu-
reichen, welches die Ausgangslage und Auflagen der Altasten aufzeigl Je nach
Fali kann die Gemeinde oder das Bau- und Raumplanungsamt folgende Ele.
mante 2u Lasien des Gesuchstellers verdangen:

- Erstaiung einer geotechnischen Studie und einer Studie zur Altiastensanie-
mung, wekhe die Bebaubarkedl des Grundsilickes nachwaist

Erstellung einer geclechnischen Studie und einer Studie zur Allasiensanie-
rung, welche die zv treffenden uneddssichen Bay- und Schulzmassnahmen
defniert,

Bau- undicder Schulzmassnahmen zur Gewihreislung der Sicherheit van
Menzchen und Sachwertan.
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Gowarbezone GZ

Zone von allgemeinem
Interesse — ZAIB

Zone von allgemeinem
Intaresse — ZALA

Bestandeszone BSZ

5 Esgellen die baupeEzeilichen Masse gamass Art. 34 BPR.
Artikel 14

1 Die Gewerberone ist fir Fabrikationg- Dienstieisiungs- und Handelsbetriabe
sowle deren Lagerllachen bestimmt,

2  Eine Wohnung zur Beaufsichligung der Belriebe kann innerhalb des Gabéu-
dawclumens zugelassen werden

3 Die Gewerberone GZa (Chouemmat) ist nur bestimmt fir die Zufahrien und
Parkpdatze. Lager sind innerhalb dieser Zonenflache ausgeschinasen.

4 Es gellen die bewpoizelichan Masse gemdss Art. 34 BPR.

Brtikel 15

1  Diese Fone ist bestimml 10r Gebdude der dffentichen Dienste wie 2.8,
Sehuben, Tumhalien, Kirchen, Gemetndeverwaltung und die zugehbrigen Woh-
nungen stwie Ankagen.

2 Inder Zona fur &ffentliche Bauten sind bedeutsame Teile des Dorflierns en-
geschlogsen, Meu- und Enweiterungsbauten haben sich bezdglich Standorn, Wo-
lumen, Dachgestallung, Materialwahl und Farbgebung hemmontsch in die beste-
hende Umgebung einzufiigen.

3  Es gellen die baupolizellichen Masse gamdss Art. 34 BPR.

Artikel 16

1 Die Zone for dffentiche Bauten und Anlagen ist bestimmd fOr Funktionen im
allgemeainen Interesge wia Spod und Spéel, Parkaniagen, Ruheplitze, dffentliche
Parkpiitzrs, Depotpliize uaw.

2 Die Zone for Gfentiche Anlagan grenzt an bedeutsame Teile des Dordes,
Digse Gegebenheit ist bei der Planueng der Antagen zu beachten. Der Gemain-
derat kann fir diese Zone Rchifinien edasgzen,

3 Es gelten die baupolizellichen Masse gemdss Art, 34 BPR,

Artikel 17

1 Die Bastandesrone ist in erster Linke beatmmi 10r dan Ausbau bestehender
Hauptbauten innerhall der beslehenden Volumen. [st das beslehende Volumen
ungesignet, kinnen Enweiterungen wie An- und Aufbauten zugelassen werden,
wenn sie sich baziglich Voluman. Massstiblichkeit, Dachgestaltung, Malerial-
und Farbwahl harmomnigch in die Umgebung einfdgen. Zusatzliche neue Haupt-
bauten sind nich? rugelassoen.

2 Inder Bestandeszane sind Gewesbe- und Diensleistungsbelriebe sowle

Wohnungen zugelassen,

3 Sofern das bestehende Velumen bel Inkraftreten dieses Reglemantas voll

amusgenutzt isl, gelten Tir Envaiterungen folgende Einschrankungen:

a) dip Geschossdiche der Hauplbaute inkl, Enseilerung betrigl maximal 500
m*,

by fir Ersatzneubauian gelten die Bestimmungen sinngemass,

CEMEINDE UEBERETORF
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Garenbauzone GBZ

Freihaltezone

Raumbedarf fiir Fliess-
gewilisser

c} mit rachiriglichen Abparzellierungen isl eine Fusalzerweilerung Susge-
sehlossen. Eing Zusatzenveiterung kann nur einmal gewahe werden,

4 Es gelten die baupolizellichen Masse gemdss Art. 34 BPR.

Artikel 18

1 Inder Gartenbauzone sind Baulen und Anlagen, welcha dar Aufzucht von
Pllanzen und deren Verkaul dienen, sowie Wohaungen (0r das Betriebspersonal
rupelassen.

2 Innerhalb won bestahenden Gab&uden sind insgesamt maximal 3 Weohnun-
gen zugelassen. Neue Wohnbawlen sind untersagl.

3 Standort und Gestaltung der Bauten und Anlagen missen den basondaran
Charaklermedmalen der Landschalt ader Siedlung Rechnung tragen. Gegean.
dber Waldrandenm is! fur Gebaude ein Mindestabstand von 20,00 m einzuhalben.

4 Es gedlen die baupoizeiichen Masse gemdszs An. 34 BPR.

Artikel 19

1 Die Freihaitezens dient der Erhaliung von Grinfidchen und Freiflachen in-
nerhalb der Bauzone (Al 56 RPBEG).

2 Inder Freihaltezone gilt ein allgemeines Bauwvarbot flir Hochbawten. Davon
ausgenanmen sind peeckgebundens Baulen und Anlagen von geringer Badeu-
tung. Fugetassen sind ebentalls Kinderspieiptiitze und Ruheplatze, Fusswege
und Farkanlagen.

5 Die Erichiung sweckgebundenar Baulen erfolgt in Einkiang mit der Umpe-
bung. Form und Material der Bauten sind der Umpebung angupassen,

4 Die maximale Gebiudehthe h betrgt 2.80 m und die Gesamihdhe h max-
mal 3.50 .

5 Innemalt des Raumbadarts far Fliessgewasser gt ein Bauverbot. Es gilt
Arnl. 36 BPHE.

Ariikel 20

1 Dwr Raumbeedarf for Fiessgewisser dien zur Sicherstellung des Raumbe.
darfs und fiir die Gewshraisiung der natirichan Funktionen sowie der Zugdng-
lichkeait insbesondere zu Unternaliszwecken.

2 Im Raumbedar fir Fliessgewdsser gilt gin allgemsines Bauverbot filr Bau-
fen und Aniagen.

3 Im Raumbedar fir Fliessgewasser gelten die Bestimmungen wvan A, 38
BPR sinngemiss,
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Landwirtschaftszone
LZ

Kleinsiedlungen ausser-
halb der Bauzone KS

Charakier und Gellungs-
bereich

Weitere Bestimmungen

Mutzunpgsdnderung und
teilweise Anderung

Abbuch und YWisdermsef.
bau

Artikel 21

1 Die Landwidschafiszone umfasst Land, das sich filr die landwirtachaftliche
Bewirtschaftung oder den produzierenden Ganenbau eignet und zur Erfillheng
der verschiedenen Awfgaben der Landwirlschall bendtigl wird oder das im
Gesamiinterezee landwirtschafllich bewirtschadted werden 508,

2 Welche Barden und Antagen in der Landwirtschaltszone bewshigl werden
kdnnen, wird abschiiessand von der bundesrechtichen Gesetzgebung geregelt.

3 Jedes Projekl fir den Bau, die Erweiterung oder den Umbsau einer Baube
oder Anlage ausserhaib der Bauzone bedan einer Sonderbewiligung der
Raumplanungs-, Lmwait- und Baudireklion (A0, 156 RPBGE],

4 Das Vorprifungsgesuch wind empfohlen.

5 Es gelten die baupolizeibehen Masse gemdiss At 34 BPR,

Artikel 22

1 Die Weder TrittehDsers. Obermettien, Hofmatt, Blatlishus, Hermisboel
Grossried und Bergll sind durch eine einheitiche Hirsergrupps landwirischafti-
chen Ursprungs gekennzeichnel. MRt der Schaffung eines Perimaters zur Erhal-
tumg von Kleinsiedlungen wird beabsichligl, den Rawm fir die Bevolkerung, das
Srtliche Klgingewearbe mif handwerklichem oder kaufmannischem Charakber go-
wie die Dienstleistungen welterzufdhren und die erhaltenswenden alien Gebaude
ou arhalten.

2 Im generellen Perimeter der Weiler unterstehen die GebSude und Anlagen,
welche mit ginem in Befrieb stehanden Landwinschalsbedrieb versbunden sind,

den Vaorschriften der Landwirschaflszons (Arl, 183, Arl, 22 Abs. 2 RPG und Art.
34 ff RPY). Dée Gbrigen Bauten werden in spezied bezeichnete Perimetar integ-

fierl, welche den Vorschriften von Arl, 33 RPV unterstenen. Es gellen die nach-
falgend sndgefihrien Spezialverschriften nech A, 35 RPV.

Far den Umweltschulz sind die Bestimmungen Gber die Landwinschatiszone
anwendbar. Es gill die Emphndlichkeftsstufe Il gemass LS.

3 Besiehende zonenwidnige Baulen und Anlagen ausserhalb der Bavzone
konmen gemdss den Vorschiflen von Art. 24a ff RPG emesert. teliweize gedn-
dert, massvoll erweitent oder wisderaufgebaut werden.

Dariibver hinaus kann die Nutzungsdinderung und der tedweise Umbau gines Ge-
biudes ru Wahn-, Handels- oder Gewarbezweacken, wie beispislswaise sines
Wohnhauses, einer Scheune, eines Sialies, bewiligh warden:

a) sofem sie inkl. den dazugehidgen Mebenrduman wie Garage, Heizung,
Waschkibehe, im urspringlichen Volurmen erfotgen;

b}y sofem sie nicht mehr als dred Wehnungen umfassen;

) sofem die kieinen Tatigheiten Im Handels-, Gewerbe. oder Dienstiaistungs-
baraich kelne dbermassigan MNachieile mi sich bringen,

Die Nutzengsdnderung eines Gebaudes wie Schuppen Tir landwirtschafliche
Maschiren oder Gardte, Masthallen und Lager, ru Wohnzwecken ist nicht ges-
tatiet

5 Ein Gebaude, das durch hithere Gewalt zerstin ader als baufifig anerkannt
wurde, kann nach den Badingungen unter Abs. 3 wisder sufgebaut werden.
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Besondere Worschriflen

Umgebungsgestaliung

Werlahren

& Jede fnderung 19t unter Beachiung des wrepronglichen Charakiers des Ge-
bdudes auszuliihren:

al die Typalogie der Fassaden {Siruktur, Material) muss erhalten bleiben. in
digsem Rahmen konnen neus Offtungen gestatiat werden. sofern deren
Masze und Anordnungen den bestehenden entsprechen.

by Die Hauplrichiung der Dachfirst isl beizubehalten. Damé der Eharal_tta: des.
wrapronglichen Daches gewanr blaibt, missen die Dachdfnungen in der
Anzahl peschriinki und im Ausmass bescheiden sein.

g Dia Dachgestallung muss mit jenen des Weilers harmaniaren.

7 Die Umgebungsarbaiten dorfen nur von geringem Ausmass sain. Sie sind so
zu gestalten, dass sie sich in Bezug auf Konzepl und Austihreng gut in die nd-
Bche Umgebung des Weilers einfigen.

& Fir jedes Bauvorhaben im Perimeter des Weilers Ist ain Vorgesuch-an den
Gemeinderat im Sinne von Art. 137 RPBG zu richlen.

9 Filr die geschilzten Gebdude is! das Gultachten des Amies fiir Kullurgitar
ginzuholen,

10 Fir jedes Bawvorhaben ist die Sonderbewilligung der Raumplanungs-. Um-
weit- und Baudirektion einzuholen (Ar. 138 RPBGL

2.3  SCHUTZZONEN UND SCHUTZGEEIETE

2.3 A Ortsbild
Geschilzte Bauten

Schutzcharakter! Schulzbe-
slimmungen

Kalegoria 3

Kategorie 2

Kategone 1

Artikel 23

1 Der Zonennutzungsglan bezeichned die im Sinne des Kulturglterschulzes
geschiitzien Bauten, Die Liste der Schutzobjekle ist im Anhang des Rtglem_:)ls
aufgefihn und zelgt den Wen des Schutzumfanges gemass Art. 48 des Ausfiih-
rungsreglements zum Gesetz dber den Schulz der Kullurpiler.

2  Dia geschitrten Baulen missen nach ihren Eigenwarten, in ihrer Substanz
und dren charakieristischen Elementen erhalten werden. Gemdss Arl 22 Abs, 1
und 7 des KESG erstreckt sich der Schute auf das Gebawde, und die Gesamtan-
tage sowie auf die innane Bausinikhsen und ihre Nahumgebeng, Der Schulzum-
fang dar zu erhaltenden Bauleile ist gemass Eigenwert definiert.

3 Der Schutzurmfang enthait die Gebdudehille und die innere Tragkenstrukt-
ol

4 Zusatzlich zum Schutzumfang der Kategonie 3 sind die Elemenie das Fas-
sadanschmuckes, die allgemeine Anordnung der Inrenraume und die wesentl-
chen Elemente der Innenausstatiung, die diese Ordnung verkimpem. enthalten.

& Zusdszlich zum Schutzumfang der Kalegone 3 und 2 sind einzelne Elements
unsd Tede der Innencinrichiung, die sich adgrund ihrer kunsthandwarklichen
oder kinsterichen Bedeutuny suszelchnen, enthatlen.

8 AL 23 Abs. 4, 5, 6, 7 KGSG st vorbehalben,

7 Fiirjedes von einer instendsteliung, ainem Umbau, giner Standorvarande-
rung eder einem Abbruch betroffenes geschifzies Gebaude sowie bei Eingrillen
in dessen Manhumgebung, isl das Gutachten der Kommisseon filr Kullurgiiler er-
farderich.
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artsblldschutzperimeter

Besondare Vorschriflen
zur Erhatiung des schit-
renswerten Ortsbllides

Artikel 24

1 Der Orsbidschutzperimeter umfasst die for die Entwicklung von Oberstort
charakteristischen und besonders schilzenswenen Ortsteile,

2 Innerhalb des Orsbildschutzperimeters llegende Gebiudegruppen, Einzel-
chjekie und Auzsenrdume sing unter Wahrung der charakteristischen riurms-
chen Verhiiltnisse und der Massstablichkeil der Bawwelse in ihrer Gesamber.
seheinung wnd ibrer Defailgestaliung zu ermalien und 2u pllegen. Alle baulichen
Maszsnahmen haben unter Wahrung dieser Zielsebomg du erfolgan.

3 Innerhath des Orzbddschutzperimeters, der im Zonennuizungsplan ausges-
sehisden 151, missen bei Meubauten wnd Umbauten bestehender Gebiude die
besanderan Vorschriften singehalten werden. Die zonengllfigen Vorschifen
kinnen nur angewendet werden, wenn die Spezialvorschrifien eingehallan wor-
den sind;

a Gebdudestellung und Firstrichtung

Gebaudesteliung und Firstichlung der Bautan sollen jene der geschltzten Mach-
barshauten und der fir das Onshild charakierstischen Bauten respekiieran, ins-
besondere was die Anordnung zur Strasse und die Lage zum Hang belriill.

b Volumen

Die Form und die Proportiensn des Volumens der Bauten soBen mit denjenigen
der geschitzian Machbarsbauten und der fir das Orisbild typischen Baulen har-
monieren, insbesondere was die Dachform und die Proportionen zwischen der
Hohe beim Schrittpunit der Fassade und der Bedachung und der Gesamihohe
belrith.

©  Hihen

e Gesamihdhe ¢h) end die Hohe beim Schnitipunkt der Fassade und der Beda-
ehisng der nguen Bauten solien diglenigen der geschitzien oder fir das Orisbikd
charakleristischen Nachbarsbaulen nicht Ghersteigen.

d Dacherdffnungen

Dle Summe der Frontf&chen der Dachlukamen und Dacheufbauten gemass A,
&5, Abs. 1 RPER darf 1110 der im Vertikalaufriss gemessenen Dachfldche nichi
dbarstaigen.

Die Gesamtbrede der Dachivkamen und Dachaufbautan darf 114 der Liinge der
enlzprechenden Fassade nicht Oberstelgen. Weist eine Fazsade Absatze auf, s8
gilt das entsprechende Fassadenelement als Berechnungsgrndiage.

& Fassaden

[rer architektanische Charakter der Bauten soll sich den geschifzien Machbars-
bauten oder den fir das Ortsbild charakteristischen Bauten anpassen, insbeson-
dere was dle Dimensienen, die Proportionen und die Ancrdaung dar Offnungen,
sonwie das Verhdlinis zwischen Gebdudaholle und Offmmgen anbelangl.

f  Materialien und Farbwahi
Dip Materialien und die Farbwah! filr Fassaden und Dacher der Bauben sollen in

Einkiang mé den geschiftzien Machbarsbauten und der fiir das Ortsbild charakte-
rislischen Bauten sein,

g Umgebungsgestaltung

Die chamktedstischen Merkmale der Umgebungsgestaiiung, Mauemn, Plléisterung
und dergleiches missen beibenalten werden, Die Differenz zwischen der Hohe
des verdnderion Geldndes und dem natifichen Geliinde dard 0.5 m nicht dber-
shosgen.
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4 Fiir aBe Bauvarhaben im Ortsbildschutzperimeter gemiss Zonennutzungs-
plan ist ein Yorprifungsgesuch gemass Ar. 127 RPEG einzureichen und ein
Gulachten der Kommission file Kullurgiter erdordertich.

2.3 B Natur und Landschaft

MNaturschulzzone

Landschaftsschutzzonen

Zweck | Schulimaszsnah-
men

“Moos

“Obermettian®

“Aussichispunkle”

EinzelbZume | Baumgrup-
pen

Artikel 25

1 Dieim Zonennutzurgsplan bezeichneten Naturschutzzonen sind von gros-
sem Bkelogischam Wart,

2 Dl Vegetation in d¢en Maturschutzzonen (st zu erhalten wrd woe moglich 2u
varbessern, Die Nalurschutzzonen dilfen durch Ddnger- und Herbizideinirage
nicht beeintrichliot werden. Der Gemeinderat kann mil ¢en Bewlrtschadtern
Sohutz-, Bewirtschaflungs- und Fllegemassnahmen verdraglich weneinbaren.

Artikel 26

1 Die im Zenenautzungspian bezeichneten Gebiete bezwecken die Erhaltung
basondars empfindlicher und wertvolier Landschafien, Awssichislagen, Nahemo-
lungagebieten und Ortsrander, Die Landschaftaschutzgebiete sind & ihren jewed
ligen lypischen Charakiersn zu erhallen,

2 Inden Landschafisschutezanan st nur die land- wnd forsiwinschalticha
Hulzung mit den zugehbrigen Baulen und Anlagen zugelassen. Vorbehatlen
bleiben Abs. 4, 5 und & Bauten und Anlagen missen sich bezaglich architekioni-
scher Gestatung (Lage, Stellung, Volumen, Form, Malerial und Farbe der Ge-
béude) und bezdglich der Umgebungsgestaliung in die Landschal einordnen.

3 Andere Nulzungen oter Massnahmen, die den Schulzzweck gemdiss Abs. 1
widersgrechen, sind nichl zugelassen. Bestehende nich! landwirischattiiche Bau-
ten dirfan Im Rahmen der bishefigen Mulzung unterhalten und emeuert werdan.

4 Die Landschafisschulzzone "Moos® bezwecki die Freihallung der urspringli-
chen wnd einmaligen Mosslandschalt. Fugelassen sind Bauten und Anlagen far
die &ffentiche Infrastrukiur, soweit sie standorgebunden nach Ad, 24 APG gind.
Susbau, Unierhad und Erweltenung bestehender Bauten und Anlagen haben un-
ter Wahrung der Zielsetzungen zu erfolgen,

5 Die Landschafisschutzzone "Obermeltlen” bazweckt die Erhaftung der
hochwaertigen Landschal (Heckentandschafi, Streubausiediung, elc). Neubaulen
sind innerhalk bestehender Holgnuppen zu realisiersn.

& Die Aussichispunkbe bezwecken die Freibaltung der Aussichl. Bauten, Anla-
gen und Vegetation in der Nahumgebung dorfen die Aussicht nich? beaintrachti-
gen. In die Aussicht hineinwachsende Baume und Strducher sind auf Ersuchen
des Gemeinderates zunlckzuschrsden.

Artikel 27

1 Die im Zonennutzungsplan bezeichnelan Einzelbaume und Baumguppen
sind fir das Orls- und Landschafisbild von grogser Bedautung sowie van gros-
sam tkologischem Wert.
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Hecken | Feldgehéilz

Gewlsser | Ufergehilz

inventar historischer
Verkehrswege VS

Archiclogische Parimeter

2 Dée schibzensweren Einzelbidume und ihre Standorte sind geschitzt. ins-
besonderes ist der Standort uneingeschrinkt zu erhalten. Standorténderungen
dar erhattenswerten Einzelbaumen sind bewilligungsphichiig.

3 Das Fallen der sehitrenswerien und erhattenswerten Baume und Baum-
gruppen kst nur mit einer Bewilligung vom Gemelnderat gestattel. Sofort nach
dam Entfermen sorgl dar Bewirtschefter oder Eigenldmes fir eine Ersatzpflan-
Zumg am Standort.

4 Im Ubrigen getten die Bestimmungen zum Beschluss vom 12. Marz 1973
betreffend den Schutz der freiburgizchan Tier- und Fllanzenwel.

Artikel 28

1 Die im Zenennutzungsplan bezeichneien Hecken und Feldgehiize sind
nach dem Eidg. Matur- und Helmatschwtzgeselz und gemiss Beschluss vom
12, M&rz 1573 belreffend den Schulz der freiburgischen Tier- und Pllanzenwett
geschiitzl,

2 Teibweises oder ganzes Entffernen von Hecken und Feldgehilzen ist aur mil
einer Bawilligung beim Gemeinderat gestaltet. Sofort nach dem Entfermen sorgt
der Bewinschaftér oder Eigentimer fiir eine Ersatzpflanzung an einem gestgne-
ien Standor in der niihenen Umgebung,

Artikel 29

Im ganzen Gemeaindegebiet sind die Fluss- und Bachizule mit ihven natdrlichen
Ufern und Lifergehdizen zu erhalien und weann miglich wiederherzustalen. Be-
einrichtigungen der Gewasser und Ulenvegelation sind uniersagt, Massnah-
men, welche dber den ordentlichen Unterhalt hinausgehen, bendtigen eine Be-
willigung der Kanlonalen Fachinstanz

Artikel 30

1 D im Zonennulrungsplan bezeichnaten historischen Verkehrswege sind
i ihrer Linienfilhrung wnd Wegsubstanz geschitzt. Wegoberlache und -braite,
Béaschungen, Mauermn, Wegkreuze sowle wegbegleitender, standorgerachier
Bischungshewuchs dirfen nicht 2ersté oder rugeschiitel werden, Der Unfor-
halt im raditionellen Sinne soll &ing angepasste Nutzung gewdhnieisten und die
Subslanz erhalten.

2 Baeuliche Eingrffe an historischen Verkehrswepen difen dem Schutzmweck
nicht Fuwiderlaufen, Sie sind derm Armt der Kulturglter des Kantons Fraiburg
zurm Milberich! zu unierbresdien,

3 Das Inventar kann auf der Gemeindevarwaltung eingesehen werden,

Artikal 31

1 Innethall der archaciogischen Penmeter gemass Zonennuizungsplan izt
fiir jede newe Baute und/oder Anderung an bestehenden Gebduden sowie fir
jede Andenumnyg am nalldichen Gelinde dem Gemeinderal, dem Amit for Ar-
chiologie und dem Bay- und Raumplanungsamt ain Vergesuch zu unterbreden,
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Gefahrengebiete

2 Das AmlTdr ArchB3ologie ist ermédchtigs, in-diesem Perimater gemdss den
Arlikein 5T bis 40 K56 Sondierangs- und Grabarbeiten durchzuliiiren. Bei ei-
nem Baubewilligungsgesuch st das Gulachien des Amis fir Archaologie not-
wendig. Zudem sind namentlich die Bestimrmungen von Ar, 35 KSG und Af. 58
RFEG vorbahalten.

3 [Oms Baubewilligungsverfahren bleibt vorbehalten.

4 Wer ein Kullurgut entdeckt, muss dies unverzilglich der zustandigen
Dienststelle melden (Art. 34 KSGE)

Artikel 32

1 Die rutsch-, absenkungps- oder Gberschwemmungsgefihrdelen Gebisle der

Gemeinde Uebarstorf sind im Zonennulzungsplan singetragen. Fiir alle Bauge-

suche (Neubau, Umbau ete.) in diesen und angrenzenden Gebieten ist eln Vor-

gesuch im Znne Ar. 137 RPBG einzureichen. Je nach Fall kann die Gemeinde,
das Bau- und Raumglanungsamt, die Naturgefahrenkommession oder die Sakli-
on Gewasser des Tiefbavamtbes folgende Elemente xu Lasten des Gesuchsiel-
lers werlangen:

- Erstellung geoclogischer- ! geotechnischer undieder hydrologlacher /
hydraulischer Studien, welche die Bebaubarkeit des Grundstickes nach.
wetisen (fir Gebiete aussarhallk dar Bauzone).

Ersiellung geologischer- § gestechnizcher undioder ydralogischer | hydrau-
lizcher Studien, welche die zu freffenden unediisshichen Bau- und Schutz-
massnahmen definieran,

BEau- undioder Schulzmassnahmen zur Gewdhrleiziung der Sicherbeit won
Menschen und Sachwarten,

2 Im Ubrigen gelien die Bestimmungen von Ar. 121 RPEG.

2.3 C Allgemeines zu MNatur und Landschaft

Landschaftsplanung Ent-
schidigung

Artikel 33

1 Das Landschafsinventar und der Landschaftsnchtplan sind integrerte Ba-
standiedle der Ortsplanung. Der Landschafisrichiplan hat die Witkung eines
komrmunalen Richiplanes. Das Landschaftsinventer hal informativen Charakter

2 Die Gemeinge kann fiir die Erhaltung und Pllege natumaher Lebensriums
Sowie fir weilere erbrachie Leistungen fir den Metur- und Landschafisschutz
aber privatrechiliche Verirdge Balrige leisten.

3 Die Gemeinde siched im Rahmen ihrer Moglichkeiten zu diesem Zweck
Ober das jShdiche Gemeindebudget elinen Beltrag.

4 Beifragspesuche mil Begrindungen sind an den Gemeinderat zu rchien,
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3. BAUPOLIZEILICHE UND ANDERE VORSCHRIFTEN
Baupolizeiliche Masse Artikel 34

1 E= galten foigende Masse
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2} ForSicbaten sind Mebvhihen sugelassen

#  Gebduden mit enlsprechendem Gebauteenengianachwels wird auf der Geschossdchenzifer ein Zuschlag

wion 10% gewahr (Art. B0 Abs. 6 RPER]L

3 Die feverpolizeilichen Bestimmiungen sind fiir das ganze Gemeindegebiel anwendbar und in ArL 22 Abs. 1
WL A der Verordnung vom 28, Dezember 1865 batreffend die Fewerpolizei und den Schulz gegen Elementar-

schdden beschrieben,

4 Fir geschlossene EinsteShaien als Untemiveaubasten (A, 75 RFER) mit mind. 23 der erfordedichen
Parwplatze, mind, jedoch 4 PP, wird ein Zuschlag von 0.30 auf die fir die Zone definieden Geschossigchenzifer

gewahrt.
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Fassadenhdhe Fh

Zuschlag zur Hiéhe Fh

Abgrabungen

Spezielle Regelung der
Geschossiidchenzifier
gemEss Arl BD Abs. 5 des
RPER

Strassengrenzen, Ab-
stiinde zum Wald, He-
cken, Einzelbiume und
Baumgruppan

Artikel 35

Bel Bauten am Hang ist mit Ausnahme der Tonen GZ und W3 1 G-H falsaitig
ein Zuschiag von 1.00 m bei der raufseiligen Fassadenhdhe Fh gestatitet, Als
Hang gi#fl eme Meigung des gewachsenen Bodens, die an einer Seltenfassade
nder in der Diagonale gemessen innerhalb des Gebdudegrundhisses mind, 10%
bedrégt. in der Wohnzone "Gulddeld - Henzenmaos™ WS G-H und der Gewaer-
bezone kst der Zuschlag in den Massen von Art, 34 bercksichiigt,

Im Brreich von Abgrabungen darf die glebelaeitige wie die raufzeifige Fassa.
denhiha vom neven Temain sus gemessen um max. 1.00 m Oberschritben wer-
den.

Artikel 35

Bei den im Zonennulzmgsplan bezeichnetan Gabduden darf die vorgeschiiebe-
ne Gaschozsflgchenzitfer dbarschriten werden. Die Bestimmungen fichién sich
nach dem Auslifrungereglament zum Raumplanungs- und Baugesetz des Kan-
toms Fredbung (A BO, Abs_5).

Artikeal 37

1 Sowelt der Baugrenzen- und Onskerngestaliungsplan gemdss Anhang |1
nichis anderes bestimemd, is1 A4, 115 ff SrG bezlglich Srassenbaugrenzen
amwendbar,

2 Die abweschenden Baugrenzen geméss Baugrenzenplan werden in ors-

baulich wichtigen Bereichen von geschillzien Bauten und Bauten mit ortsbild-
prifgenden Stellungen und Volumen festgelagt. Meubauten und Ersalzbaulen

sind grund=zatziich entlang der festgelegien Baugrenzen pu erstellen und rmibs:
san rdumtich einen Ersalz 1or den vongngigen Bay bilden.

3 Filr Mawem und Einfriedungen bis zu einer Hhe von 1.00 m ist antiang
Gemelndestrassan, Flurwegen und Privatstrassen im Gemengebrauch it ein
Fahrbahnabstand von 0.75 m zugelassen, Geringene Abstiinde kinnen vom
Germeinderal gemdiss Art. 68 ARSHG bewilbgl werden.

Fiir Mauem vnd Einfriiedungen entiang won Fusswagen ist ein Absiand von
0.30 m minzuhatten.

4 Fir bestehende Gebdiude im Baugrenzenabsiand der Gemendesirassen
kann der Gemenderat den Verzicht des Mehrwertrevers bewilligen.

5 Der minimale Abstand eines Gebdudes zur Waldgrenze betrigt 20,00 m.
sofern der Zonennulzengsplan oder ein Detailbebauungsplan keinen nledrige-
ren Abstand nach der Forsigesetzgebung bestimmt,

6 Der minimale Abstand emes Gebdudes ru geschilzlien Hecken, Eingel-
baumen und Bavmgruppen betrdgt 10,00 m. sofern in einem Detailbebauungs-
plan nichts anderes fesigeleqt st Der Gemeinderat kann 10r keinere Baulen
bis 20.00 m* Grundfigche und in begrindeten Fillen bei Bauten innerhalb der
Bauzone garingeare Abstande bewilligen.
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Raumbedar! filr Fliess-
gewisser

Raurnbadarf bel Fliessge-
wasserm ohve Abgrenzung

Raumbedard von eingedol-
ten, nicht abgegrenzien
Fligssgewassem

Bauworhaben in der Mine
von Fliasagewissam

Altlastenarealke | -
standorte

Artikel 38

edarf fiir Fliessge-
mZ mutzungsplan festpeleglen Grenzen Faumb llassp
:ua;fel.? ::d S::hslﬁnda Fliesspewisser (nnedalb der Bauzone) sowe die im
Landsehattsrichiplan aulgetihren AbsEnde sind for den Schutz von Hechwas-
sar und die Gewahneistung der natirichen Funkiionen sowie der Zuganglichxelt
fiar Unterhaltszwecken nobwendin,

- ; ; ader

Fhessgewasserm benatgien Raums kinnen kaing Bau-
Epimij::ﬁﬂnm?wmm des naldrichen Gelandes, Anbringean ven
Umzgunungen usw,) ausgefdhd wended.

Es sind ausschliessiich Engriffa pwvecks Untashalts wid Pllage der Gewasser
arlaubt.

Hochbaulen milssen den Minimalabstand von 4.00 m zur Ausseren Grenze des
Raumbedans der Fliessgrwizser snhalien,

E nzt, bedragt
der von einem Fhessgpewasser bendligle Raum nichl ab_qenﬂ! =
ﬁer ::stanﬂ fiir gine Bauts cder Anlage Zur Grenze des sffentlichen Gewassers
wensgstens 20,00 m.

Gieiches gilt fir Materialdepanien oder jegliche Andenungsn des natdrichen Ge-
landes.

Der Minimalabstand kann erhdht werden, wenn dies auf Grund der At des Ge-
wiissars und seines Uierbesaichs niblig ist

ng el Angaben aul

i en FRessgawassem und mangels Desandersr Ang
:emaztl;r?;nnummgsplan oder dem Datajlb&ﬂuung!_npﬂan muss bed der Pmu:;i
won Bauten wnd Anlagen das Gewdsser benlcksichligh werden {keine Bauv:h_
ben aul der Streckenfiirung, keine (ibermassige Belastung, Kontrolle der
flusskapazititen usw. b

i i : Gewdssers IU ge-
izl sichend Freiraum fiir eine spalere Freslequng des

EZII-.ﬁ:s?;n.I Digger Raumbadart wird ent&pramend_m‘u'nmchﬁﬁm das E:::_l—
2es 1 und 2 bestimmt. Es kinnen erganzends Delailuniersuchumgen Zur

sung des Raumbedarts verlangt werdan,

g i i zine

Bauten und Aniagen sl 50 Tu waen, dass digsan
?Jbeﬁ:émmu:;:gshhr droht, Afienfalls kEnnen in Erganzung zur_Ga!ahrm\-
karta (Hochwasses) oder des Raumbedarfs fir Fliessgewasser Detailuntersu-
chungen angafordert werdan.

Alndeid ufabinsram-

i i des Oberflichanwassers von Untergeschossen Z i
E:A .ﬁusst?ﬂa::pp:n ugw.) in das Gewasser isl 4as Ricklaufrisike Zu pn'.l!El:. Lin
ter ﬁrr:stﬂnden miasen besondere Sicherhelismassnahmen getroifen werden
(2 B, Ricklaufklappe wnd Installaton van Pumpen).

i i Spezisipline
(e Detaibebauungsplans (Cuartierplane, Parzellierungsphine, '
EgLiLfna:aan die Bau- und Erschliessungsnivesss (o Sektor festpelegl wer
den.

Artiked 39

§ i Aftlastenaresle | -
1 Innerhalb der @m Zonenmszungsplan bezeichnetan ]
standonta ist der Baw oder Umbau von Ge_lhaud:nrud:r Arﬂme:n ﬁkg;ﬂa;z:,
nen solchen Standod einen Emfluss ausiian, nu mm_ bl s
icht saniert werden muss, ader wenn das worhaben die sp et
gl:nr:duma nicht wesentlich beeintrachligt, eder wenn die Sanierung glaichaaitg
miil der Realisierung des Bau- ader Umbauvamabens gaschiehl
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Dachgestaitung

Sonnensinstrahlung

Umgebungsgestalitung

2 In den Atlastenareals { -standore ist ein Vorgesuch im Sinnee Art. 137
RPBG enzursichen, welches die Ausgangsiage und Auflagen der Allaston auf-
zeigh, Je nach Fail kann die Gemeainde oder das Bau- und Raumplanungzamt
folgende Elemente zu Lasien des Gesuchstelers verdangen:

- Erstellung einer gectechnizchen Studie und einer Studie zur Allastensanis-
rung, walche die Bebaubarkeii des Grundstickes nachweist,

- Erstellung einer geatechnischen Studie und einer Studie zur Allastensanie-
rung, welche die ru treffenden unensssiichen Bau- und Schutzmassnahmen
definiest,

Eau- undioder Schulzmassnahmen zur Gewdhrdelstung der Sicherheit van
Manschen und Sachwerten,

Artlkel 40

1 InderDorfzone DZ und der Dorfschutzrone D52 sind nur Sattel- oder
Walmdacher zugelassen. Flachdicher sind nur in der Gewerbezone GZ und in

dan Zanen von allgemeinen Interazse (ZAIAZAIR) sowie bei An- und Naban-
bauten zuliissig.

2 Dachlukamen sind eraisbt. Als Dachiukamen verstaht man alle Offmungen
I Dach gemaiss A, 65 Abs, 1 RPBR. Dechlukamen sind harmonésch in die
Cachflfiche zu integrieren. Die Summe der Frontfidchen darf 17 der im Vert-
kalaufriss gemessenan DachilBehe nich dbersteigen, Die First dar Dachlukes.
nen masss merkiich unter dem First des Haupidaches llegen.

3 Inder Gewerbezone ist ein Atikageschoss erlaull. Tu Art. 79 RPER Ath-
kageschoss wind aul zwei rusalzSchen Fassadenseiten ein Ricksarung von jo
1.50 m verizngt.

2 Wedplatten sind nur in der Landwirtsehaflszone for reine Okoromiegebsy-

derund in der Gewerbezone sowis bei Nebenbauten zugelassen. Vorbehalten
bleibt Art. 125 RPBG.

3. Mit Ausnahma in der Gewerberone, in der Zone von allgemeinem Interas.
5& - Bauten (ZAIE) und in der Zone von allgemeainem Interesss - Anlagen
(ZAlA) muss die Dachneigung beim Hauptdach zwischen 20 und 45° a.T.
betragen. Fir reine Okonomisbauten in der Landwintschaftszone und in der

Garnenbauzone betrdgd die Dachneigung beim Heupidach rwischen 15° und
45 aT.

Artike] 41

Es gelten die Beslimmungen von A, 71 RPER.

Artlkel 42

1 Die Umgebung von Bawlen und Anlagen ist 50 zu gestalien, dass sich aine
gule Einordnung In die Landachaft und Siedlung ergibt

2 Die Aussenrdeme sollen gendgend Grinbereiche, Biume, Stréuchear und
Hecken enthalten. Aufl die varhandenen Biwme, Straucher und Hacken ist bei
Oberbauungen besonders Ricksicht zu nehmen. Bai Baszeiligung sind Ersatz-

pllanzungen worzunchmen. Es sollen emnheimische Biurme und Straucher ge-
phanzt wearden.

Fal
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Parkierung

Waehnen

Verkaufslokale

Blros und Pradsrauma
Gewerbe

Hadels

Restaurants

Versammiungsiokale

Artlkel 43
1 Firjeden Neud-, Um- und Anbau sind fiir Personenaulos die erorderlichen
Abstellplatze zu erstellen. Die Zufanr und der Vorplatz zu einer Garage gelien

nichl als Abstellplatz. Die Anzahl Autcabsteliplatze wird nach folgender Tabelie
festgeteqt, wabei der Tolabwert aulZunssden sl

1.0 Platz pro Wohnung mit 2 Zimmer und Stediowohnungen
2.0 Platze pro Wohmeng mit 3 und mehr Zimmem

1.0 Platz pro 15 m* Ledenfldche
1.0 Platz pro 40 m® GF

0.8 Plalz pra Arbeitsplatz

1.0 Flatz pro zwel Hotalbetten
1.0 Piatz pro 4 Sitrplitze

1.0 Platz pro sechs Sitzplalze

2 DerGemeinderal kann in begriindeten Fallen zusdtzliche Parkpliitze fir Be-
sucher und Lisferanten verlangen.

3  Bei Ungenidgen der vorhandenen Parkplatze kann der Gemesnderat peder.
zeil gine Anpassung der Anzahi Parkpldtze verangen,

4 Der Gameindorat kann bei Mehrfamilienhdusem enerirdische Einslelihalien
warlangar.

4 VERFAHRENSBESTIMMUNGEM

Baugespanne | Profile

Form des Baugesuchs

Kontrolle durch den
Gemeainderal

Artike! 44

1 Weor der éffentiichen Auflage eines jaden Baugesuchs sind Baugespanne zu
arsiellen, welche die Form des Baus erkennen lassen, QK Erdgaschoss-, Firsl-
und Trewketen sowia Schnittpunkt der Fassade mit 0K Bedachusng sind sichibar
Zu bezaichnen.

2 Die Baubehdrde kann auch Teramverdnderengen durch Profile abstecken
lazsan, welche dia zukdnflige Temaingestaliung erkennen lassen.

Artikel 45

1 Die Gesuche sind finMach aul amBichem Formular an den Gemeaindarat
minzureichen,

2 Ein Gesuch gilt als eingereicht, wann aile Unteragen volistdndig bei der Be-
hrde vorliegen.,

Artikel 46
Dem Gemeinderat sind folpende Kontmilen angumelden:

Kontrollen gemdss Ard, 110 und A, 111 RPER

GEMEINDE UEBERSTORF

BALL UND PLANUMNGEREGLEMENT

- Trnkwasser vor Eindeckung der Leitung
Bezugsberedter Bau (2 Wochaen vor dem Bezug anmelden)

Art, 166 und Al 168 RPEG sind worbehalten.

Gebihren Artikel 47
Fir das Prifen der Baugesuche, der Dataibebauungspiine und die Dbenya-
chung der Bauten hat der Bauherr an die Gemeinde eine Gebdhr gemass Ge-
bdhrenraglamant fir Baugesuche 2u enfrichien,

Expertisen Artikel 48
Der Gemeinderat ist berechtigh, zur Oberprifung von Detailplanungen und Sau-
gesuchen Fachkrdfte beizuziehen. Die Kosten gehen zu Lasten des Bauharm.

Drer Bauherr ist durch den Gemeinderat iber das Vorgehen vorgdngig ou orien-
tieran.

8. STRAFBESTIMMUNGEN

Ubertretungen Artikel 49

Oberratungan gegen variegendes Reglement warden nach den Beslimmungen
won Art, 173 und Art. 167 ff RPBG geanndat.

B. SCHLUSSBESTIMMUNGEN
Aufhebung Artikel 50

Mit dem Inkrafttraten dleses Reglemeants werden aufgehoben:
- das Bau- und Planengsreglement vam 26, Mai 2006 (Ganehmagung durch

die Raumplanungz-, Umwei- und Baudireiktion am 11. Okiober 2008)
Inkrafttreten Artikel 51

Dieses Reglement il mit der Genehmigung durch die Raumplanungs-, Umweit-
und Baudirektion in Krafl.
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Das Bau- Raumplanungsreglement der Gemeinde Ueberstorf (BPR) wurde an die neue Gesetz-
gebung (Raumplanungs- und Baugesetz des Kantons Fraiburg vom 2. Dezember 2008 RPEG,
das Ausfiihrungsreglemeant vam 1, Dezember 2009 zum Raumplanungs- und Baugesetz (RPBR),
das Gesatz Ober dan Schulz der Kulturgiter des Kantons Fretburg (KGSG), das Ausflhrungsreg-
lement zum Gesetz Ober den Schutz der Kulturglter des Kantons Freiburg (ARKGSE) und das
Strassengeseatz vom 15. Dezember 1957 angepasst.

OFFENTLICHE AUFLAGE

Dieses Reglement ist vom 06.01.2012 bis 06.02.2012 éffentlich aufgelegt worden. Die Publikati-
on erfolgte im Amtsblatt Nr. 1 vom 06.01.2012.

BESCHLUSS DES GEMEINDERATES
Angenommen durch den Gemeinderat am: 14.2.2012

Die Gemeindeprasidentin: Die Gemein iberin:

L Boeghs

Christine Bulliard-Marbach Andrea Portmann

GENEHMIGT DURCH DIE RAUMPLANUNGS-, UMWELT- UND BAUDIREKTION

11 Sep. 2012

Freiburg, den

Der Staatsrat, Direkior:

Maurice Ropraz
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Geschiitzte Bauten

Basis: Verzeichnis der unbeweghchen Kultwrghter, Stand: 23.03.2004

Anhang |

Albligenstrasse 0 Gs & ‘Granzstein 4 47 53
Birchholz 0 Gr1 Lourdasgrotte 3 42 a3
Chessibrunnholz 3 Schulhaus T 102 i
Dorfstrasse 0 Kr3 Friedhofirauz 1 1 =
Dorfstrasse T Gasthof 1 20 3
Darf bl 40 Pfarrkirche Johannes der Téufer 1 1 ;
Dorf B5 Bauermnhaus 17 253 :
Dormera S0A Resenair 38 avE 3
Falkenbrunnratle 28 Speicher 11 1265 2
Flamatizirasse 5 Wiohnhaus 2 35 2
Flamatizirasse 6 K& sere 2 24 a3
Flamatizirasse 11 Landsilz Ralze ] 34 1
|Geratsried 16D Speicher 22 304 o
Grossried 1 Wonnhaus 29| 233 2
Grossried 3 Bauemhaus 15 233 2
Grossried 17 Bauemhaus 21 235 >
Hermisbial ac Speichar 30 484 2
|Hermisbibel EL] Speicher an 4748 2
Hermishibel a Bauermnhaus a0 478 3
Hinlerdarf 15 Wohnhaus 1B 1251 X
Hinlerdarf 32C Speicher 1B 258 ol
|Hbhi 1A Ragsermir 47 75 53
Hosteitis 3 Waohnhaus 47 1153 a2 s
| Hestattls A MNolheller-Kapelle 47 1276 oy
Hestettis 18 Bapemhaus 45 786 2
Hiiirel 24 BEuemhaus 45 azd 2
Im undera Fahr 1A Halzbriicke 24 176 3
Im undera Fahr 2 Eavemnhaus 24 352 2
Kapellacker 1A Spelcher 4 1141 i
Kaplaneistrasse 12 Kaplanei 1 5 r
Kurgassli 128 Ffrund- Ofenhaus 1 1348

Kurgassli 1@ Pfarrhaus 1 1348

Kurgassli 124 Speicher 1 1348

Leden an Sigerei B 122 F
Ledeu [& Wohnhaus [ 124 2
Ledew 108 Stampfe T 114 2
Ledew 104 Sdgerei i 114 2
Loehliachar DGs 1 Grenzshein 5 T2 3
Loehlisgchar 0Gs 2 Grenzshemn 5 72 3
Mizchlera 14 Hauemhaus T 101 2
Mauhaus 12 Hauemhaus 25 B3 2
Nigdarmetilen 364 Speicher a7 1] 2
| Miedarmeatilen 534 Bauemhaus. 29 AES 15
Oterholz 0 Gs 3 Granzstein A7 B35 3
Onermettien 1A Magnus- Gerinus u. Uldarchkapels A0 BEE 1
Rigdem 1 Bauarmhaus. 24 1270 53
Riedam 3 Wohnhaus 24 12649 3
Schlosssirasse 148 Schiosskapele 2 21 l
Schlossstrasse 14 Englisbergschloss Z 21 1
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Sirassai0rishereichnung Geb. Nr.

Objekt

Schlossstrasse 2
Schlosaslrasse 18 Wehnhaus 2
Schiosaslrasse 18 WWohnhaus 2
Schlossstrasse 20 Wihnhaus 2
Schlosssirasse 254 Speichar 2
Schlosssirasse 25 Bauemnaus 2
Sheihus 0 Br1 Brunmen
3 StisekE 11
58 Speicher 11
5 Seheune 11
5 Bauvemhaus i1
5F Scheuna 11
0 Kr 16 Wegkreuz I
mem 0Gs 5§ |Grenzstein ]
Summerau 0 Gs 4 Grenzsiein 50
Trittehdsare 12 Bauembhaus 13
| Trittehbsere 16 Stockl 13
Trittehiisers ATA Kalleri 13
Tidistock 1184 Friedghothalla 29
Tirmisgrabe B seher 15
Tarrisgrabe 2 Bavemhaus i5
Lmnberzned 14 Bauernhsus 38
Umbertsried 14C Speicher 38
Umbertsried 3048 Speicher 33
Unberdar 0 Kr2 Wiegkrauz 2
Unterdaord 22 Landsitz Techiermann 2
Unterdor 26 Bauermhaus F
Unterdorf 264 Speicher i
Zely 3 Bauemhaus 14

BALL UKD PLANUNGSREGLEMENT

GEMEMDE UEPERSTORF

DATSDILD ¢ 3% HARBERNTLALIMGITSTAL FLRA

BAUGRENZEN- UND ORTSKERNGESTALTUNGSPLAN
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Empfahiling filr geschitzte Bauten
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