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Plasselb, Gemeinde. Genehmigung der Anderung der Ortsplanung
gestitzt:

auf das Bundesgesetz iiber die Raumplanung (RPG) vom 22. Juni 1979;
auf das Gesetz iliber die Verwaltungsrechtspflege (VRG) vom 23. Mai 1991;
auf das Raumplanungs- und Baugesetz (RPBG) vom 2. Dezember 2008;

auf das Ausfiihrungsreglement vom 1. Dezember 2009 zum Raumplanungs- und Baugesetz
(RPBR);

auf die am 9. November 1993 durch den Staatsrat genehmigte Ortsplanung;
auf die Akten,

in Erwagung:

1. Gegenstand

Gegenstand dieser Anderung der Ortsplanung (OP) der Gemeinde Plasselb sind die Anderung des

Strukturplans Dorfkern beziliglich der Parzelle Art. 62 des Grundbuchs (GB) sowie die Umzonung
des Art. 74 GB von der Wohnzone schwacher Dichte (WS) in die Zone von allgemeinem Interesse
(ZAD).

Il. Verfahren

Die 6ffentliche Auflage der Anderung der OP wurde im Amtsblatt Nr. 48 vom 28. November 2014
publiziert.

Es sind keine Einsprachen eingegangen.

Die Anderung der OP wurde vom Gemeinderat am 26. Januar 2015 angenommen.
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Die Raumplanungs-, Umwelt- und Baudirektion (RUBD) publizierte im Amtsblatt Nr. 18 vom

l. Mai 2015 ihre Absicht, die Umzonung der Parzelle Art. 74 GB von der WS in die ZAI nicht zu
genehmigen (Gewiihrung des rechtlichen Gehdrs gemiss Art. 86 Abs. 2 RPBG und Art. 34 Abs. |
RPBR).

Mit Brief vom 29. April 2015 wurde die Gemeinde auf die Publikation des rechtlichen Gehors
aufmerksam gemacht und zur Stellungnahme innert 30 Tagen ab Publikation eingeladen.

Die Gemeinde Plasselb hat mit dem Schreiben vom 13. Mai 2015 zum oben stehenden Punkt der
Publikation der RUBD Stellung genommen (nachfolgend: Stellungnahme der Gemeinde). Es sind
keine weiteren Stellungnahmen eingetroffen.

Zur Abwigung siche Erwigung IV, Kap. 2. nachstehend.

lil. Gutachten der konsultierten Amtsstellen und Organe

Das Dossier wurde den nachstehend aufgefiihrten interessierten Amtsstellen und Organe zur
Begutachtung unterbreitet, welche folgende Gutachten erstellt haben:

Glnstig ohne Bedingungen:

> Amt fir Umwelt (AfL),

> Amt fiir Natur und Landschaft (ANL),

> Amt fiir Kulturgiiter (KGA),

> Tietbauamt (TBA) — Sektion Strassenprojekte (StrP).

Gtlinstig mit Bedingungen:
> Amt flir Mobilitdt (MobA).

Gesamtgutachten des Bau- und Raumplanungsamtes (BRPA):
> Teilweise glinstig.
Die Bemerkungen in den Gutachten der konsultierten Amtsstellen und Organe bilden einen

integrierenden Bestandteil der vorliegenden Genehmigung, sofern nachfolgend nicht anders
entschieden wurde (siche unter Erwiigung IV nachstehend).

Iv. Beurteilung durch die RUBD
Nach der Priifung des Dossiers kann Folgendes festgehalten werden:

1. Strukturplan Dorfkern

11.  Anderung beziiglich des Art. 62 GB

Gestiitzt auf die positive Begutachtung des BRPA wird die Anderung des Strukturplans Dorfkern
betreffend Art. 62 GB genehmigt. Die RUBD verweist jedoch auf die generelle Bemerkung des
BRPA: Im Rahmen der laufenden Gesamtrevision der OP ist nimlich der Strukturplan in den
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tiblichen Instrumenten der OP zu integrieren (die raumplanerischen Elemente in den
Zonennutzungsplan und die rechtlichen Bestimmungen in das Gemeindebaureglement).

2. Zonennutzungsplan (ZNP)

2.1. Umzonung des Art. 74 GB in die ZAl

Gesamtgutachten des BRPA

Die Gemeinde ist aktuell im Verfahren der Gesamtrevision der OP. Um eine Anderung der OP vor
der Gesamtrevision der OP zu behandeln, muss ein konkretes Projekt vorliegen, welches im
Gffentlichen Interesse der Gemeinde steht und den Grundsédtzen der Raumplanung entspricht. Laut
dem erlduternden Bericht wird gegenwirtig "nicht mit einer Nutzung bzw. Beanspruchung der
Teilfldche fiir 6ffentliche Zwecke gerechnet" (8. 5). In anderen Worten gefasst, liegt noch kein
konkretes Projekt fiir die umzuzonende Parzelle vor. Es wird zwar gesagt, dass der Gemeinderat
diese Plandnderung jetzt anstrebe, "damit die Gemeinde bei Bedarf allfilliger 6ffentlicher
Nutzungen (Parkierung, Spielflichen, etc.) die nitigen Voraussetzungen geschaffen hat", jedoch
wird der Bedarf einer der Gesamtrevision der OP vorgezogenen ﬁunderung nicht nachgewiesen.
Zudem hat die Gemeinde diese Parzelle bereits gekauft: Dadurch ist die kiinftige Nutzung fiir eine
offentliche Baute oder Anlage gesichert und es braucht keine sofortige Umzonung. Daher wird die
Umzonung des Art. 74 GB in die ZAI vom BRPA negativ begutachtet.

Stellungnahme der Gemeinde

Die Gemeinde prizisiert in ihre Stellungnahme, dass die vorgesehene Umzonung des Art. 74 GB
eng mit dem geplanten Bau der Alterswohnungen auf Art. 62 GB verbunden sei. In der Tat werde
die Verlegung des Spielplatzes der Schule auf Parzelle Art. 74 GB unumginglich, da das
Baugesuchsverfahren des oben genannten Projekts nach der Genehmigung der Anderung des
Strukturplans eingeleitet werden wiirde.

Erwdgungen der RUBD

Die Direktion nimmt sowohl die Begutachtung des BRPA als auch die von der Gemeinde zusitzlich
gelieferten Informationen zur Kenntnis. Einerseits ist die Feststellung des BRPA korrekt, dass im
erlduternden Bericht des Dossiers zur Schlusspriifung kein konkretes Projekt definiert ist.
Andererseits ist in der Stellungnahme der Gemeinde die unklare Lage geklirt, idem konkret
ausgesagt wird, dass wegen des Baus der Alterswohnungen die existierenden Spielflichen auf

Art. 74 GB zu verlegen seien. Diese Umzonung wiirde also die bald notwendige Verlegung einer
Anlage von offentlichem Interesse ermoglichen, was eine der Gesamtrevision der OP vorgezogene
Anderung der OP rechtfertigt.

Darauf gestiitzt sieht die RUBD vor, die Umzonung des Art. 74 GB in die ZAI zu genehmigen.

3. Ubereinstimmung mit dem geltenden Bundesrecht

Insgesamt wurde der Umfang der Bauzonen nicht vergrissert, da im eingereichten Dossier keine
Einzonung vorgesehen ist. Folglich werden Art. 38a Abs. 2 RPG und Art. 52a Abs. 2 RPV und das
darin vorgesehene Moratorium der Bauzonen sowie das im Kanton Freiburg aktuell giiltige
Moratorium der Fruchtfolgeflichen eingehalten.
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V. Wirkung der Genehmigung

Die vorliegende Genehmigung umfasst die Anderung der OP der Gemeinde Plasselb betreffend
die Anderung des Strukturplans Dorfkern beziiglich der Parzelle Art. 62 GB sowie die
Umzonung des Art. 74 GB von der WS in die ZAL

p—

Die in den Gutachten der konsultierten Amtsstellen und Organe und im Gesamtgutachten des
BRPA aufgefiihrten und von der RUBD unter den Erwégungen III und IV vorstehend
beriicksichtigten Bemerkungen sind Bestandteile der vorliegenden Verfligung.

2. Ab ihrer Genehmigung werden die Plédne unter Vorbehalt der aufschiebenden Wirkung von
eventuellen Kantonsgerichtsbeschwerden rechtskriiftig,

verfligt:

1. Die Anderung der Ortsplanung ist mit den unter den Erwéigungen III, [V und V erwihnten
Bemerkungen genehmigt.

2. Die von der Gemeinde zu bezahlende Gebiihr betrigt 1'470.- Franken.

Maurice Ropraz
Staatsrat, Direktor

LY

Der Genehmigungsbeschluss zu den Anpassungen zur Anderung der Ortsplanung wird durch die
Raumplanungs-, Umwelt- und Baudirektion innerhalb von 30 Tagen im Amtsblatt versffentlicht
(Art. 86 Abs. 4 RPBG, Art. 36 RPBR).

Rechtsmittelbelehrung:

Die vorliegende Verfligung kann innert 30 Tagen ab Zustellung mit Beschwerde beim
Kantonsgericht, Augustinerstrasse 3, Postfach 1654, 1701 Freiburg, angefochten werden.

Mitteilung:

An das Bau- und Raumplanungsamt mit den Akten fiir sich und mit dem Aufirag zur Weiterleitung
an:

= Die Gemeinde Plasselb, mit 2 Dossiers:

> Boenzli, Kilchhofer & Partner, Flurstrasse 1a, 3014 Bern (1 Ex. mit den Gutachten der
Amtsstellen und Organe);

> Das Amt fur Mobilitit, im Hause (1 Ex. mit dem Gesamtgutachten des BRPA):
> Das Oberamt des Sensebezirks, Kirchweg 1, Postfach 104, 1712 Tafers (1 Ex.).



