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A PRESCRIPTIONS CANTONALES

La loi du @ mai 1983 sur l'aménagement du Territoire et les Constructions (LATeC)
est entrée en vigueur le ler juillet 1984; son réglement d'exécution du 18
décembre 1984 (RELATeC) est applicable depuls le 1er février 1985.

Les nouvelles bases légales cantonales, fondées notamment sur la Lol fédérale
sur 'Aménagement du Temritoire du 22 juin 1979 (LAT), modiflent et complétent le
droit antérieur concermnant I'Aménagement du Territoire et la police des
constructions, En outre, elles introduisent dans les dispositions du droit cantonal
des prescriptions que les Communes fixaient localement, jusqu'alors, dans leur
réglementation communale.

Afin de donner aux autorités communales une vue d'ensemble résumée des
prescriptions légales cantonales en matiére d'aménagement du teritoire et de
police des constructions. le premier élément de ces directives indique les
numéros des arficles de la LATeC et du RELATeC de l'ensemble des
prescriptions cantonales.

B. ALE

Cependant, les communes conservent des compétences importantes en
matiére de réglementation. L'article 66 LATeC les précise comme suit

Ré on C

1. Le Conseil communal édicte la réglementation afférente au plan d'affectation
des zones avec les prescriptions de police v relatives ayant le caractére de
mesures d'aménagement.

i Cette réglementation contient des presciptions fixant notamment :

- le caractére de la zone;

- les possibilités, les restrictions et les Interdictions de construire, ainsi que les
autres limitations du droit de proprieté;

- la densité d'utilisation du sol {indice d'utilisation, taux d'occupation);

- lordre et les dimensions des constructions (contiguité, hauteur, nombre de
niveaux, longueur, profondeur, etc.);

- les limites de construction et les distances entre batirments:

- d'autres dispositions concernant limplantation et la volumétrie des
constructions.

3 Elle peut également prévoir une répartition proportionrelle entre appartements
et locaoux commercioux, ocu entre types dappartements, pour assurer dans
lintérét public le maintien ou le rétablissement de logements familiaux en
suffisance.

4. Les Communes peuvent aggraver les restrictions découlant du droit cantonal;
elles ne peuvent les alleéger que dans les cas prévus par les dispositions
cantonales.



5 La Commune peut prélever des émoluments en matiére de construction et de
plans d'aménagement, selon un tarf arété conformément & la l&gislation sur les
communes.

Reglement Communal dUrbanisme (RCU)

Le Réglement Communal dUrbanisme comprend cing parties :

1. Dispositions générales

2 Prescriptions des zones

3. Prescriptions de police des constructions et autres dispositions

4, Dispositions pénales

i Dispositions finales,

Abréviations utilisées dans le réglement

LATEC Lol du @ mai 1983 sur l'aménagement du teritoire et des constructions

RELATEC Réglement d'Exécution de la lol du ? mal 1983 sur l'aménagerment du
temitoire et des constructions

LR Lol sur les Routes du 15 décembre 1967

PALD Plans d'Aménagement de Détail

PAL Plan d'Aménagement Local
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B. PRESCRIPTIONS COMMUNALES

a)  LE REGLEMENT COMMUNAL D'URBANISME (RCU)

PREMIERE PARTIE : Dispositions générales

Aficle 1  But

Le présent Réglement d'Urbanisme définit I'utilisation du territoire communal et fixe les
prescriptions relatives & la conservation, & la construction et aux transformations de
batiments et autres installations. 1| a pour but un développement rationnel et
harmonieux de la Commune,

Aricle 2 Bases légales : documents de la planification cantonale, régionale et locale

Les bases legales de ce reglement sont : la loi du 9 mai 1983 sur FTAménagement du
Terrtoire et les Constructions (LATeC), le Réglement d'Exécution du 18 décembre 1984
de la Loi sur 'Aménagement du Territoire et les Constructions (RELATeC), la Loi sur les
Routes du 15 décembre 1967, ainsi que toutes les autres dipositions l&égales cantonales
et fédérales applicables en la matiére, les plans directeurs cantonaux et régionaux,
de méme gue toute décision relative & laménagement du territoire communal.

Le plan d'aménagement local se compose des documents suivants :
a)y—Lanalyse-des-dennées-de base-etla formulation-d'objectifs d'aménagement; -
)  Les plans directeurs :
—~—d'utilisation du sol,
- des circulations et des transports,
- des infrastructures,
- du paysage et des sites;
c) Le plan d'affectation des zones;
d) La réglementation relative au plan d'affectation des zones et & la police des
constructions;
) —te-rappor-aexplisatif— cuuvexre wv plove oles Lowes

Atticle 3 Nature juridigue

Le présent réglement et le plan d'affectation des zones lient les autorités et les
particuliers. Les plans directeurs communaux lient les autortés communales et
cantonales (art. 76 LATeC).

Aticled  Champ d'application

Les prescriptions du réglement sont applicables & toutes les constructions au sens de
lart. 146 LATeC ainsi qu'd tous les changements d'affectation du batiment, effectués
sur l'ensemble du teritoire communal,

Aricle5  Dérogations

Des dérogations aux plans et & la réglementation communale y afférente ne sont
accordées par le Conseil communal qu'avec l'accord préalable de la Direction des
Travaux Publics et qu'aux conditions fixées par I'art. 55 LATeC. La procédure prévue
aux articles 90 et suivants RELATeC est réservée,
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DEUXIEME PARTIE : Prescriptions des zones

IITRE PREMIER : Prescriptions générales

Articles Secteurs & prescriptions particulidres

L ——

Le plan d'affectation des mmumﬂlre certains secteurs & lintérieur des
différents types de zones & des prescriptions Partewligres. Ces prescriptions
particuliéres doivent étre insérées dans la réglementation spéciale des zones.—

Adicle 7  Distances aux routes, & la forét, aux hales naturelles et aux rangées d'arbres

a)

D)

)

d)

ainsi qu'aux rives de lac et de cours d'eau

Conformément & la Loi sur les Routes, les distances & celles-ci sont considérées
comme limite minimale de construction. Dans le cadre de la réglementation
communale ou d'un plan daménagement de détail, les alignements peuvent
fixer de fagon obligatoire limplantation des constructions pour des motifs
d'urbanisme et d'esthétique.

La distance minimale d'un batiment & la limite de la forét est de 30 métres, si le
plan d'affectation des zones ou un plan daménagement de détail ne fixent pas
de distances inférieures conformément au code forestier et sous réserve de
l'accord du propriétaire de la forét.

La distance minimale d'un b&timent & une haie protégée, & une rangée ou un
groupe d'arbres protégés est fixée & 10 métres, dans la mesure ol les
prescriptions du plan d'affectation des zones ou d'un plan d'aménagement de
détail ne le déterminent pas d'une fagon particuliére.

A deéfaut d'autorisation préalable de la Direction des Travaux Publics, la
distance d'un batiment ou d'une installation & la limite du domaine public des
lacs et cours d'eau est au minimum de 20 métres; Il en est de méme pour tout
dépdt de matériaux, toute construction ou toute madification du terrain naturel.

Aricle 8  Batiments dignes de protection & reveir "T

|
‘Les bdtiments dignes de protection figurant au plan d'affectation des zones et dont

la liste comportant le no incendie et no de cadastre est jointe au présent réglement
doivent &tre conservés dans leurs substance et composantes principales. Toute
transformation dun tel batiment ou de son environnement doit étre soumise au
préavis de la Commission cantonale des monuments historiques et édifices publics. |

La procédure de mise & lenquéte est précédée d'une demande préalable’.

| Pour les sites de Granges-sur-Marly et Villars-sur-Marly :

"Pour toute construction, démolition ou transforrmation d'un bétiment existant dﬂn5|

~ces zones, le préavis de la CCMHEP est requis”.

Adicle @  Mesures particuliéres de protection

A

Les haies vives, bosquets et arbres isolés sont protégés sur l'ensemble du territoire
communal. Les demandes de supprassion diment motivées sont & adresser au

Conseil communal qui, le cas échéant, ordonne leur remplacement.

Article 10 Zones forestiéres

L'aire forastiére est délimitée et protégée conformément & la l&gislation sur les foréts.
Les zones forestiéres reportées sur les plans n'ont pas fait l'objet d'une délimitation

agréée par le service forestier et ne sont donc pas foujours correctes.
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ITRE DEUXIEME : Dispositions spéciales des zones
Aricle 11 Zones agricoles

11.1.

1.2,

1.3

11.4.

11.5.

Caractére

Les zones agricoles comprennent :

- les surfaces d'assclement, terrains aptes & la culture des champs;

- les terraing aptes & la production herbagére, en partie avec aptitudes restrein-
tes pour les grandes cultures:

- les terrains & aptitude agricole limitée, cultivés par lagriculture dans lintérét
général.

Ces zones sont réservéeas & l'exploitation agricole, horticole ou viticole, de méme

qu'd des installations d'élevage ou d'engraissement ligées @ l'affectation du sol.

. : Ry

Seules les constructions et installations nécessaires & I'exploitation agricole
peuvent &étre nouvellement autorisées dans la zone agricole.

Sont considérés comme faisant partie de l'exploitation, le logement de
l'exploitant, ainsi que celui des personnes dont dépend la marche de l'entreprise
agricole, dans la mesure ou la nature et la dimension de celle-ci justifient leur
implantation en zone agricole.

ions et | I

Les constructions et installations existantes qui ne sont pas utilisées & des fins
agricoles, sont soumises aux dispositions de la lol sur 'Aménagement du Territoire
et les Constructions relatives aux exceptions situées hors des zones & bdatir (art, 58
et 59 LATeC).

Sont réservées les dispositions de classement de la surface dassolement.

. f Houlie

Les constructions et installations doivent s'intégrer au paysage et au site bati par
leur architecture, la forme de leur toit, leur volume, les matéricux et les teintes
utilisées. Il en va de méme de leurs abords.

Le Conseil communal peut imposer des prescriptions spéciales concernant
lremplacement et lintégration des nouvelles constructions et installations.

Dearé Ibilité

Les installations situées dans cette zone doivent respecter le degré de sensibllité 3
au sens de l'ordonnance fédérale sur la protection contre le bruit,
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Aricle 12 Pérmétre d'habitat rural (art, 53 LATeC)
12.1. Caractére

~ & Feerol’t +
| Les périmetre d'habitat rural est situé & lintérieur de la zone agricole |
Les constructions doivent sintégrer au site bati. '

12:2--Indice d'utilisation veLs

Lindice d'utilisation maximum est de 0.35.

T2:3-Taux d'occupation

Le taux muximl_.lﬂrr{_éﬁ’r'de -25%..

124. Distance
\..|-_.,"I'
La distance & la limite est de 4-m au minimum.
oL =t{[ } 4rn 5
2

12.5. Hauteur

La hauteur au falte sera de 9 rm au maximum.
12.6. Autres prescriptions

Le nombre de niveaux habitables est de deux niveaux au maximum pour les
nouvelles constructions.

Les alignements généraux constituent des directives pour la fixation des
distances aux routes, foréts, cours d'eau et autres.

L'ordre non-contigu est de régle; la construction de deux villas mitoyennes est
autorisée.

Les toitures doivent &tre couvertes de tulles de terre cuite de teinte rouge naturel
non engobées, le matériau traditionnel des toits des maisons rurales de la
région.

12.7. Degre de sensibilité

Les installations situées dans cette zone doivent respecter le degré de sensibilité
3 au sens de lordonnance fédérale sur la protection contre le bruit.



)x%u_g Périmere d'habitat & maintenir
13.1. EQ[Z:EE
Le p iﬂétre d'habitat & maintenir est situé & lintéreur de la zone agricole.

Les tran Qr\mqﬁons ou rénovations de batiments existants doivent s'intégrer au

bati.

13.2.

Seules les constructi
peuvent étre nouvelle

ns et installations nécessaires & l'exploitation agricole
nt autorisées dans le périmétre d'habitat & maintenir,

Sont considérés comme. faisant partie de l'exploitation, le logement de
l'exploitation ainsi que celyl des personnes dont dépend la marche de
l'entreprise agricole, dans la mesure ol la nature et la dimension de celle-ci 224l .1y,
justifient leur implantation dans le'pérmétre d'habitat & maintenir. )

13.3.

Toutes transformations ou rénovations “nécessaires & 'habitation ou &
l'exploitation agricole sont admises dans le volume des batiments existants.

13.4. Prescriptions pariculiéres

Les constructions et installations doivent s'intégrer au pa
l'architecture, la forme de leur toit, leur volurme, les m
utilisées. Il va de mé&me de leurs abords.

13.5. Degré de sensibilité

Les installations situées dans ce périmétre doivent respecter le
sensibiiité 3 au sens de l'ordonnance fédérale sur la protection contre le b

ge et au site béat par
dricux et les teintes
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TROISIEME PARTIE : Prescriptions de police des constructions et autres dispositions

Adicle 14 Parcage des véhicules

(A, 25 al. 3 et 5 RELATeC)

Norme V5SS N° 640601a  Parcage : besoins en case de stationnement

MNomne WSS N° 6406030 Géométrie

Morme V55 N° 6406050 Aménagement

En principe, le nombre demplacements pour véhicules sera fixé conformément a la
narme WSS 6406014,

Aficle 15 Plantations

(Art, 27 RELATeC)

Pour des raisons d'intégration au paysage. les essences indigénes sont
recommandées (cf liste annexée),

QUATRIEME PARTIE ;: Dispositions pénales

Aticle 16  Contravention

Les contraventions aux présentes dispositions sont passibles des sanctions prévues &
l'article 199 LATeC.

CINGQUIEME PARTIE : Dispositions finales

Adicle 17 Abrogation

Dés l'entrée en vigueur du présent réglement, sont abrogées toutes les dispositions
contraires au plan d'affectation des zones et son réglement.

Aricle 18 Entrée en vigueur

Le présent réglement entre en vigueur dés son approbation par le Conseil d'Etat,



Le présent reglement a é‘ré‘mis a lenguéte publique avec le plan d'affectation des
zones du ff/nuwirm W S fastrree. £33

Adoption par le Conseil commu_oj

27
Lieu et date Jm':‘l"li.-a\k{; ﬂm. Ata Y J‘_.,xf}«-—(: e biEn A9494

Le Syndic :

NLUM Wi 0

Le Secrétaire communal :

Breirgpe~ 2

I fi rl il d'Etat

Fribourg., le . 2[] BEC 1994

Le Préasident : Le Chancelier :
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