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GEMEINDE MERLACH
ANDERUNG ORTSPLANUNG / UMBAU UND VERGROSSERUNG HFR SPITAL MEYRIEZ - MURTEN

ANDERUNGEN PLANUNGS- UND BAUREGLEMENT (PBR)

Das Planungs- und Baureglement der Gemeinde Merlach vom 5.3.97 (Genehmigung RUBD) und
die Anpassungen vom 15.2.06 (Genehmigung RUBD) bilden die Basis der nachfolgend aufge-
filhrten Reglementsdnderungen.

Die nachfolgend in roter Farbe gedruckten Formulierungen sind Anderungen, Ergénzungen

oder Erneuerungen:

Art. 18 Zone im allgemeinen Interesse | (ZAl 1)

1. Zweck und Nutzung

Diese Zone ist fur das Spital und das medizinische Pflegeheim, sowie fur die notwendigen Erweite-
rungen oder Erneuerungen der bestehenden Bauten und Anlagen bestimmt.

2. Bauweise:

3. Geschosse:

3. 4. Uberbauungsziffer (UZ):

4 -Ausnitzungsziffer:

5. Geschossflachenziffer (GFZ):
5_Grundabstinde (A}
6. Grenzabstand (A):

6-Erhohte-Absténde(AY:

7. Erhthte Absténde:

8. Gesamththe (h):

9, Besondere Bestimmungen:

8- 10. Larmempfindlichkeitsstufe:

AUFLAGE, STAND 22.10.12

Offen

Die Geschosszahl ist frei. Attikageschosse sind zugelassen,
mussen jedoch gegentiber dem darunter liegenden Geschoss
um min. 3.00 m zur(ickversetzt sein.

Max. 50-% 0.50

Max—0.85

Max. 2.00

Min—8-00-m-gegenitber-angrenzenden-Bauzonen

Die Halfte der Gebaudehdhe (h/2), jedoch min. 8.00 m
4/3-der-Gebaudeldnge-fur-Gebiude-mit=>-24.00-m-und-mehr
als-5.00-m-Gebaudehshe-gegentiber-angrenzenden-Bauzonen:
Ausnahmen-aute-Art-63-Abs-5-ARzRPBG-sind-vorbehalten-
Gemadss Art. 83 RPBR

Max-16.00-m

Gebaude ohne Attikageschoss max. 20.00 m
Gebaude mit Attikageschoss max. 23.50 m

Die Gesamthshe wird ab der im Jahr 2012 vorhandenen
Topografie gemessen.

Bauprojekte kénnen Anpassungen an Verkehrsanlagen und
Werkleitungen erfordern. Vor einem Baugesuch sind deshalb
Abklarungen hinsichtlich Kapazitat, Sicherheit und Emissionen
zu tatigen. Die erforderlichen Massnahmen werden vom Ge-
meinderat festgelegt.
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Inkrafttreten

Die vorliegende Reglementsanderung tritt mit der Genehmigung durch die Raumplanungs-, Umwelt-
und Baudirektion in Kraft. Nach der Genehmigung wird die Erganzung im Planungs- und Bauregle-
ment der Gemeinde Merlach nachgetragen.

22. Oktober 2012 Der Ortsplaner:

BONZLI, KILCHHOFER & PARTNER

Jorg Bonzli ? (

B

Genehmigungsvermerke

Offentliche Auflage

Die offentliche Auflage erfolgte geméass Amtsblatt Nr. 45 vom 9. November 2012.
Es sind keine Einsprachen eingegangen.

ezember 2012

Genehmigung Raumplanungs-, Umwelt- und Baudirektion Freiburg
Durch die Raumplanungs-, Umwelt- und Baudirektion genehmigt am: l g, Feb. 1613

Der Staatsrat, Direktor:

AUFLAGE, STAND 22.10.12 2
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GEMEINDE MERLACH
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ANDERUNG PLANUNGS- UND BAUREGLEMENT (PBR)

Im nachfolgenden Artikel 11 ist die Anderung fett gedruckt und die alte Version durchgestrichen!

Art. 11 Absténde zu Strassen, zum Wald und zu Gewissern

1. Strassenabstandsgrenzen

Die Strassenabstandsgrenzen gemass Strassenrichtplan sind als minimale Grenzabstinde zu
betrachten. Sofern keine Strassenabstandsgrenzen festgelegt sind gelten die Abstinde gemass Art.
118 des SG.

2. Waldabstand
Wenn der Zonennutzungsplan nichts anderes festlegt, betragt der minimale Abstand von einem
Gebaude zur Waldgrenze 36-m 20 m.

3. Seeufer

Der Abstand einer Baute oder einer Anlage betragt mindestens 30 m; dies gilt ebenfalls fir jegliche
Materialablagerungen und Anderungen des natiirlichen Geléndes. Fiir die Festlegung dieser
Absténde (s. Zonennutzungsplan) gelten die Parzellengrenzen, bzw. die Uferlinie dort wo die
Parzellengrenzen dieselbe seewdrts (iberschreiten.

Der nachfolgende Artikel 17 wurde neu formuliert.

Alte Formulierung:
(klnftig ungiltige Teile durchgestrichen)

Art. 17 Sonderzone (SZ)

1. Zweck und Nutzun
Die bestehende Nutzung der Giberbauten Flachen kann aufrechterhalten werden.

% Gebzude, welche durch Naturgewalten zerstort werden, kénnen wieder aufgebaut werden. Dabei
gelten die bestehenden Gebaudenutzungen, -velumen—héhen, Grenz-, Seeufer- und Waldabstinde.

2. Larmempfindlichkeitsstufe: ]

FASSUNG JULI 2005
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Neue Formulierung:
(Erganzungen zur alten Formulierung fett)

Art. 17 Sonderzone (SZ)

1. Zweck und Nutzung

Die bestehende Nutzung der iiberbauten Flachen kann aufrechterhalten bleiben. Geb&ude,
welche durch Naturgewalten zerstort werden, kdnnen wieder aufgebaut werden. Dabei gelten
die bestehenden Gebaudenutzungen, Seeufer-, Hecken- und Waldabstinde.

2. Erweiterungen
Erweiterungen der Bruttogeschossflache (BGF) von max. 30 % sind zulissig, soweit die

bestehenden Hecken-, Wald- und Seeuferabstinde nicht verringert werden. Neue
Unterkellerungen werden nicht zugelassen.

3. Grundabstand (A): min. 4.00 m
4. Erhohter Abstand (A’): 1/3 der Gebaudeldnge (L) fiir Gebidude mit

L >12.00 m und mehr als 5.00 m Gebdudehdhe (GH)

5. Gebidudehohe (GH): max. 7.50 m

6. Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Inkrafttreten

Die vorliegende Reglementsanderung tritt mit der Genehmigung durch die Baudirektion in Kraft. Nach
der Genehmigung wird die Erganzung im Planungs- und Baureglement der Gemeinde Merlach
nachgetragen.

Juli 2005 Der Ortsplaner:

BONZLI, KILCHHOFER & PARTNER .

Jorg Bonazli } -

FASSUNG JULI 2005
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Genehmigungsvermerke

Offentliche Auflage
Diese Reglementsanderung wurde dffentlich aufgelegt

vom 12. August 2005 bis 12. September 2005

e,
o
IS FE

Genehmigt durch die Raumplanungs-,
Umwelt- und Baudirektion

e
Q\aumﬂaﬂy

Freiburg, den 15 FEB. 2008 V

Der Staatsrat, Direktor

FASSUNG JULI 2005 3
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1. TEIL :

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1

Art. 2

5

Zweck

1 Das vorliegende Planungs- und Baureglement umschreibt die Nutzung des Ge-
meindegebietes und legt die Vorschrifien zur Erstellung und Verénderung von Ge-
biauden sowie der iibrigen Anlagen fest. Es bezweckt eine geordnete und harmoni-
sche Entwicklung der Gemeinde. Das Reglement bildet mit dem Zonennutzungs-
plan die baurechtliche Grundordnung.

Gesetzliche Grundlagen: Unterlagen der Kantons-, Regional- und Ortsplanung

1 Die gesetzlichen Grundlagen dieses Reglementes bilden :

- Bundesgesetz iiber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (RPG),

- Raumplanungs- und Baugesetz vom 9. Mai 1983 (RPBG),

- Ausfilhrungsreglement vom 18. Dezember 1984 zum Raumplanungs- und
Baugesetz (ARzRPBG),

- Strassengesetz vom 15. Dezember 1967 (SG),

- Ausfiihrungsreglement vom 7. Dezember 1992 zum Strassengesetz (ARSG)

- Kant. Ausflihrungsgesetz zum Schweiz. Zivilgesetzbuch vom 22. November
1911 (AGZGB),

sowie alle tibrigen einschligigen kantonalen und eidgendssischen Vorschriften

sowie die kantonalen und regionalen Richtpldne und Beschliisse, welche mit der

Ortsplanung der Gemeinde in Verbindung stehen.

2 Die kommunalen ortsplanerischen Unterlagen setzen sich zusammen aus :
a) dem Strassenrichtplan

b) dem Zonennutzungsplan

c) dem vorliegenden Reglement

d) den Detailbebauungsplanen und ihren speziellen Reglementen

e) dem Planungsbericht.

Rechtsnatur

1 Das vorliegende Reglement und der Zonennutzungsplan sind verbindlich fiir
Behorden und Private.

2 Der Richtplan ist fiir die Gemeinde- und Kantonsbehérden, nicht aber fiir die
Grundeigentiimer verbindlich (Art. 76 des RPBG).



Art. 5

Anwendungsbereich

1 Das vorliegende Reglement hat fiir das gesamte Gemeindegebiet Giltigkeit.

2 Es findet Anwendung auf alle Bauten laut Definitionen nach Artikel 146 RPBG.

Aufsicht und Vollzug

1 Die Aufsicht iiber das Bauwesen und der Vollzug der Bauvorschriften sind Sache
des Gemeinderates.

2 Im Rahmen der Bestimmungen der Artikel 54, 55 und 150 des RPBG und des
Artikels 119 des SG kann der Gemeinderat Ausnahmen bewilligen.



2. TEIL : ZONENVORSCHRIFTEN

1. Kapitel : Generelle Vorschriften

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Zonenarten
1 Der Zonennutzungsplan umfasst folgende Zonenarten :

- Dorfzone (DZ)

- Mischzone (MZ)

- Wohnzone schwacher Besiedlungsdichte I (WS I)

- Wohnzone schwacher Besiedlungsdichte II (WS II)
- Sonderzone (SZ)

- Zone im allgemeinen Interesse I (ZAI I)

- Zone im allgemeinen Interesse II (ZAI II)

- Seeuferschutzzone (SUSZ)

- Forstwirtschaftszone (FWZ)

2 Die entsprechenden Zonengrenzen sind aus dem in der Gemeindeschreiberei
einzusehenden Zonennutzungsplan ersichtlich.

3 Die speziellen Zonenvorschriften sind in diesem Reglement aufgefiihrt. Sie
bestimmen Art und Mass der in den Zonen vorgesehenen Nutzungen.

Obligatorischer Detailbebauungsplan

1 Der Zonennutzungsplan bezeichnet dasjenigen (Mischzone), fiir welches ein
Detailbebauungsplan (Quartierplan) obligatorisch ist.

2 Die Kosten der Erstellung des Detailbebauungsplanes und seine Ausfiihrung
gehen zu Lasten der Grundeigentiimer.

Geschiitzte Bauten

1 Der Zonennutzungsplan bezeichnet die im Sinne des Kulturgiitergesetzes ge-
schiitzten Bauten. Die Liste dieser Bauten ist im Anhang 3 des Planungs- und Bau-
reglementes aufgeflihrt und gibt deren Wert nach der Einstufung A, B, und C
gemiss Art. 48 des Ausfiihrungsreglementes vom 17. August 1993 zum Gesetz
tiber den Schutz der Kulturgiiter (ARzKGSG).

2 Die geschiitzten Bauten miissen in ihrem Eigenwert, ihrer Substanz und ihren
charakteristischen Elementen erhalten werden.



Art. 9

Art. 10

Schutzumfang Wert C :
Erhaltung der Baustruktur und der architektonischen Hauptelemente unter dem

Aspekt des Ortsbildschutzes.

Schutzumfang Wert B (Zusitzlich zu den Vorschriften fiir den Wert C) :
Erhaltung der Gebédudehiille sowie der inneren Struktur und Ausstattung,.

Schutzumfang Wert A (Zusitzlich zu den Vorschriften fiir die Werte C und B) :
Integrale Erhaltung der Innenrdume, der Innen- und Aussendekoration sowie der
wesentlichen Elemente der Umgebungsgestaltung,.

Artikel 64 Abs. 2 und 3 des Raumplanungs- und Baugesetzes ist vorbehalten.

3 Fur jedes von einer Instandstellung, einem Umbau, einer Standortverinderung
oder einem Abbruch betroffene geschiitzte Baute sowie bei Eingriffen in dessen
Nahumgebung ist das Gutachten der Kommission fiir Kulturgiiter erforderlich. Die
Vorpriifung laut Art. 184 RPBG ist obligatorisch und muss vor dem
Baubewilligungsgesuch erfolgen.

4 Gemadss den Bestimmungen des Gesetzes iiber den Schutz der Kulturgiiter kann
der Staat unter bestimmten Umstidnden bei einem geschiitztem Objekt fiir Erhal-
tungs- und Restaurierungsarbeiten eine finanzielle Unterstiitzung gewihren.

5 Falls dies vom Interesse des Ortsschutzes her gerechtfertigt ist, kann der

Gebaudeschutz auf die Umgebung erweitert werden (Mauern, Einfriedungen,
Strassenraum, Baumbestand, usw.)

Archéologische Perimeter

1 Innerhalb der im Zonennutzungsplan bezeichneten archiologischen Perimeter ist
fir jede neue Baute oder Anderung an bestehenden Gebzuden sowie fiir jede An-
derung am nattirlichen Gelande die Vorpriifung laut Art. 184 RPBG an den Ge-
meinderat obligatorisch.

2 Der archéologische Dienst ist erméchtigt, in diesem Perimeter gemiss den Arti-
keln 37 bis 40 KGSG Sondierungs- und Grabarbeiten durchzufiihren. Die Bestim-
mungen von Artikel 35 KGSG und Artikel 63 Abs. 4 RPBG sind vorbehalten.

3 Wer ein Kulturgut entdeckt, muss dies unverziiglich der zustindigen Dienststelle

melden (Art. 34 KGSG).

Naturobjektschutz

! Einzelb4ume und Baumgruppen, welche infolge Grosse, Standort, Wirkung auf
das Ortsbild, Bezug zum bebauten Raum usw. besonders wichtig sind, sind ge-



schiitzt. Die Liste dieser Naturobjekte ist im Anhang 4 des Planungs- und
Baureglementes aufgefiihrt.

2 Deren fachgerechte Pflege und Erhaltung obliegt den Eigentiimern. Bewil-
ligungen fiir begriindete Entfernung von Einzelbdumen liegen in der Kompetenz
des Gemeinderates; in solchen Fillen sowie bei mutwilliger Entfernung oder
Beschiadigung verfligt der Gemeinderat iiber Ersatzmassnahmen.

* Der Gemeinderat verlangt bei Baubewilligungsgesuchen die genaue Bezeichnung
(Lage, Art) der geschiitzten Einzelbdume und Baumgruppen.

* Die Bestimmungen von Art. 20 Ziff. 4 (Seeuferschutzzone) sind vorbehalten.
’ Die Umgebungsgestaltung hat vorzugsweise mit einheimischen Laub- und Nadel-

holzern zu erfolgen; Heckenpflanzen sowie niederwiichsige Baumarten sind zu
bevorzugen (s. Liste Anhang 5).

Art. 11 Abstinde zu Strassen, zum Wald und zu Gewéssern

1, Strassenabstandsgrenzen

Die Strassenabstandsgrenzen gemdss Strassenrichtplan sind als minimale Grenz-
abstinde zu betrachten. Sofern keine Strassenabstandsgrenzen festgelegt sind gel-
ten die Abstdnde gemiss Art. 118 des SG.

2. Waldabstand

Wenn der Zonennutzungsplan nichts anderes festlegt, betragt der minimale Ab-

stand von einem Gebiude zur Waldgrenze 36-m. _ - s 7. 06
g Jo .\‘::e/'xc tn/Jc/N’-'Cl /7[/&7/) 152

3. Seeufer Gees

Der Abstand einer Baute oder einer Anlage von der Grenze des betrigt mindestens
30 m; dies gilt ebenfalls fiir jegliche Materiallagerung und Anderung des natiirli-
chen Geléndes. Fiir die Festlegung dieser Abstande (s. Zonennutzungsplan) gelten
die Parzellengrenzen, bzw. die Uferlinie dort wo die Parzellengrenzen dieselbe see-
warts uiberschreiten.

Art. 12 Grenziiberschreitende Koordination

Firr Detailbebauungsplan-, sowie in besonderen Fillen bei Baubewilligungsver-
fahren in Gebieten, welche an Bauzonen der Nachbargemeinde (Murten) angrenzt,
ist dieselbe zur Stellungnahme einzuladen. Dies gilt ebenso, wenn die Bauzonen
durch eine 6ffentliche Strasse getrennt sind. Dabei sind vor allem Fragen der Er-
schliessung, der Strassen- und Aussenraumgestaltung usw. gemeinsam zu behan-
deln. Bei Detailbebauungsplanverfahren hat dies anlédsslich der Vorpriifung zu er-
folgen.



2. Kapitel : Spezielle Zonenvorschriften

Art. 13

Dorfzone (DZ)

1. Ziel und Nutzung
Die Dorfzone hat den Schutz erhaltenswerter Baugruppen und Einzelbauten sowie

die harmonische Eingliederung von allfilligen Neubauten zum Ziel. Sie ist dem
Wohnen und den 6ffentlichen und privaten Dienstleistungsbetrieben vorbehalten.

2. Bauweise: offen

3. Uberbauungsziffer: max. 35%
4. Ausniitzungsziffer: max. 0.45
5. Grundabstand (A): min. 5.00 m
6. Erhohte Abstdnde (A"):

1/3 der Gebiudelinge L fiir Gebdude mit L > 15.00 m und mehr als 5.00 m Ge-
biudehohe.

7. Gebiudeldnge (L) max. 20.00 m
8. Gebiudehodhe (GH) max. 7.50 m

9. Dachformen

Die Bauten sind mit Giebelddchern zu versehen. Die Dachneigung betrégt minimal
20° und maximal 45°. Fiir An- und Kleinbauten kénnen Flachdédcher gestattet
werden.

10. Besondere Bestimmungen

1 Neubauten :

Die Erstellung und die Ausrichtung der Bauten muss die Struktur des bebauten
Ortsbildes beriicksichtigen. Die Architektur der Gebaude muss mit dem liberwie-
genden Charakter der Bauten, die das Ortsbild prégen, Uibereinstimmen.

2 Décher :

Der traditionnelle Aspekt der Dacher ist zu erhalten. Die Nutzung der Dachrdume
ist nur gestattet, wenn durch Beleuchtungs- und Liftungséffnungen das Dach nicht
verunstaltet wird. Form, Ausmasse und verwendete Materialien diirfen das Ortsbild
nicht veréndern.
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3 Bestehende Gebéude :
Bei jeglichem Umbau muss der Erhalt der Hauptkomponenten des architekto-
nischen Gebaudecharakters gewihrleistet sein.

4 Die Vorpriifung laut Art. 184 RPBG ist obligatorisch und muss vor dem
Baubewilligungsgesuch erfolgen.

11. Larmempfindlichkeitsstufe: III
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Art. 14

Mischzone (MZ)

1. Ziel und Nutzung

Dieses Gebiet ist nutzungsméssig die Fortsetzung der gleichartigen Zone der Ge-
meinde Murten. Diese Zonenvorschriften bezwecken, eine harmonische und koor-
dinierte Gesamtiiberbauung des Gebietes zu ermoglichen.

Zugelassen sind Geschiftsrdume fiir méssig storende Betriebe vor allem in den
Erdgeschossen, sowie Wohnungen, Biirordume, Praxen usw. in den Obergeschos-
sen. Wohnungen in den Erdgeschossen sind in der Regel nicht zugelassen. Reine
Wohn- oder Geschiftsneubauten sind nicht gestattet, es sei denn, sie seien als Teile
einer Gesamtiiberbauung oder eines Detailbebauungsplanes konzipiert, welche
ihrerseits das Prinzip der Mischung beinhaltet.

2. Bauweise: geschlossen

3. Uberbauungsziffer: laut Quartierplan
4. Ausniitzungsziffer: laut Quartierplan
5. Grundabstinde: laut Quartierplan
6. Erhohte Abstinde: laut Quartierplan
7. Gebdudehdhe: max, 12.00 m

8. Besondere Bestimmungen:

1 In dieser Zone ist, im Rahmen eines Quartierplanes laut Art. 68 RPBG, die ge-
schlossene Bauweise laut Art. 52 ARzZRPBG anwendbar. Die Bestimmungen Ziff.
3 - 6 sowie die Nutzungsanteile sind durch den Quartierplan festzulegen.

2 Vorgingig der Quartierplanung erlédsst der Gemeinderat Planungsrichtlinien.
Deren verbindliche Festlegung in Form eines Anhanges zum vorliegenden Regle-
ment ist vorbehalten; das Verfahren laut Art. 78 ff RPBG ist anwendbar (s. dazu
auch Art. 12).

9. Larmempfindlichkeitsstufe: III
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Art. 15

Wohnzone schwacher Besiedlungsdichte I (WS I)

1. Ziel und Nutzung;

Diese Zone ist fiir das Wohnen mit alleinstehenden Einzelwohnhiuser mit max.
zwei Wohnungen bestimmt. Kleine ruhige Dienstleistungsbetriebe sind zugelassen,
wenn dadurch die Hauptnutzung "Wohnen" nicht beeintriachtigt wird.

2. Bauweise: offen

3. Uberbauungsziffer: max. 25%
4. Ausnutzungsziffer: max. 0.40
5. Grundabstand (A): min. 5.00 m

6. Erhohte Absténde (A"):
1/3 der Gebéudelidnge L fiir Gebidude mit L > 15.00 m und mehr als 5.00 m

Gebiudehshe.

7. Gebaudeldnge (L): max. 20.00 m

8. Gebaudehdhe (GH): max. 9.50 m

9. Dachformen

Die Bauten sind mit Giebelddchern zu versehen. Die Dachneigung betrégt minimal
20° und maximal 45°. Fiir An- und Kleinbauten konnen Flachdicher gestattet
werden.

10. Larmempfindlichkeitsstufe : II
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Art. 16

Wohnzone schwacher Besiedlungsdichte IT (WS II)

1. Ziel und Nutzung:
Diese Zone ist fiir das Wohnen mit alleinstehenden Einzelwohnhiuser mit max.

zwel Wohnungen bestimmt. Kleine ruhige Dienstleistungsbetriebe sind zugelassen,
wenn dadurch die Hauptnutzung "Wohnen" nicht beeintréchtigt wird.

2. Bauweise: offen

3. Uberbauungsziffer: max. 25%
4. Ausniitzungsziffer: max. 0.40
5. Grundabstand (A): min. 5.00 m

6. Erhohte Abstinde:
1/3 der Gebadudelange L fiir Gebdude mit L > 15.00 m und mehr als 5.00 m
Gebaudehohe.

7. Gebéudelange (L): max. 20.00 m
8. Gebdudehohe (GH): max. 7.50 m

9. Dachformen
Die Bauten sind mit Giebeldachern zu versehen. Die Dachneigung minimal 20° und
maximal 45°. Fur An- und Kleinbauten konnen Flachdécher gestattet werden.

10. Besondere Bestimmungen

Landwirtschaftliche Gebiude, die nicht mehr als solche benutzt werden, kénnen,
ohne Anwendung von Art. 16 Ziff. 1, in ihrem bestehenden Bauvolumen ausgebaut
werden. Das Vorpriifungsgesuch gemiss Art. 184 RPBG ist obligatorisch.

11. Lirmempfindlichkeitsstufe : IT
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Art. 17 Sonderzone (SZ) //""'

1. Zweck und Nutzung

1 Die bestehende Nutzung der tiberbauten Fléqhéﬁ kann aufrechterhalten werden.

2 An bestehenden Bauten und Anlagen-'dﬁrfen im Rahmen der bisherigen Zweck-
bestimmung lediglich Unterhalts- und Ausbesserungsarbeiten vorgenommen
werden; Erweiterungen und Neubauten sind nicht zugelassen.

3 Gebidude, welche durch Nﬁiurgewalten zerstort werden, kénnen wiederaufgebaut

werden. Dabei gelten die’bestehenden Gebaudenutzungen, -volumen, - héhen,
Grenz-, Seeufer- und‘Waldabstinde.

2 Lﬁrmempﬁndlibhkeitsgufc c 1T

2

2080 e e



-15 -

\

Art. 18\Zone im allgemeinen Interesse I (ZAI I)

notwerndigen Erweiterungen oder Emeuerungen der bestehenden Bauten und
Anlagen bestimmt.

2. Bauweisg’\\ offen

3. flberbauungs}ﬁx er: max. 50%

4. Ausniitzungsziffer: ™\ max. 0.85

5. Grundabstidnde (A): min. 8.00 m gegeniiber angrenzenden
Bauzonen

6. Erhohte Abstinde (A"): \ 1/3 der Gebiudelidnge L fiir Gebiude mit
. L >24.00 mund mehr als 5.00 m

Gebiudehdhe gegeniiber angrenzenden
auzonen.

Aﬁsqahmen laut Art. 63 Abs. 5
ARZREBG sind vorbehalten

7. Gebiudehohe (GH): max. 16.(50~-m

8. Lirmempfindlichkeitsstufe ; IT

Sieve. Ekderof RUBD 5.2. 13
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Art. 19  Zone im allgemeinen Interesse II (ZAI IT)

1. Zweck und Nutzung
Diese Zone ist fiir bestehende 6ffentliche Bauten und Anlagen (Kirche, Friedhof,

Schwimmbad), sowie fiir eventuelle Erweiterungen derselben bestimmt.

2. Besondere Bestimmungen
1 Da grundsitzlich nur Aussenanlagen und zugehdrige Einrichtungen zugelassen

sind, sind keine Vorschriften betreffend Bauweise, Uberbauungs- und Ausniit-
zungsziffer, Gebaudeabstinde und -hohen anwendbar.

2 Dort wo diese Zone an das Seeufer angrenzt, sind die Bestimmungen von Artikel
20 Ziff. 2 Abs. 3 und 4 analog anwendbar.

3. Larmempfindlichkeitsstufe : IT
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Art. 20

Seeuferschutzzone (SUSZ)

1. Zweck und Nutzung

1 Diese Zone dient dem Schutz des Seeufers, sowie der Schaffung oder Beibehal-
tung von Freirdumen und Griinziigen im Seeuferbereich, welche fiir Erholungs-
und Freizeitfunktionen bestimmt sind.

2 Zugelassen sind nur Aussenanlagen, welche fiir den Allgemeingebrauch bestimmt
sind sowie eventuelle Bauten geringfiigiger Bedeutung, welche dem Zweck der
Zone nicht widersprechen.

2. Besondere Bestimmungen

1 Der Gemeinderat kann von Fall zu Fall besondere Vorschriften festlegen fiir Aus-
gestaltung und Unterhalt der Seeuferschutzzone, insbesondere fiir einen allfilligen
Ausbau des Bootshafens, Anlage eines 6ffentlichen Seeuferweges, usw.

2 Nur die fiir den Unterhalt des Uferbereiches notwendigen und von den zusténdi-
gen kantonalen Behdrden bewilligten Arbeiten sind zugelassen. Bestehende Bauten
und Anlagen, wie Bootsstege, Rampen usw. sind dem Staatsratsbeschluss vom 20.
Februar 1973 unterstelit.

3 Der dieser Zone vorgelagerte Schilfbestand ist geschiitzt und darf weder entfernt,
noch beschidigt werden.

4 Der vorhandene Baumbestand ist geschiitzt und muss grundsitzlich erhalten
werden, vor allem im Bereich zwischen Seeufer und Seeuferlinie; der Gemeinderat

kann Ersatzmassnahmen anordnen.

3. Larmempfindlichkeitsstufe ; --
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Art. 21 Wald bzw. Forstwirtschaftszone (FWZ)

1. Nutzung
Das Waldareal ist aufgrund der Forstgesetzgebung abgegrenzt (laut Waldfeststel-
lung vom 12. Juli 1995), geschiitzt und genutzt.

2. Besondere Bestimmungen

Dort wo das Waldareal sich im Seeuferbereich befindet, sind den Anliegen des
Seeuferschutzes besonders Rechnung zu tragen. Vor allem ist die Uferbewachsung
und der vorgelagerte Schilfbestand zu schiitzen.
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3. TEIL : BAU- UND ANDERE VORSCHRIFTEN

Zusitzlich zu den Bestimmungen des RPBG (Art. 145 - 168) und des dazugehérenden
Ausfiihrungsreglementes (Art. 20 - 71) gelten nachfolgende Vorschriften.

Art. 22

Art. 23

Art. 24

Art. 25

Bestehende zonenfremde Bauten

Bestehende Bauten und ihre Nutzung, die dem Charakter der Zone nicht ent-
sprechen, unterstehen den Vorschriften des Artikels 54 des RPBG.

Zonenfremde Anlagen, Ablagerungsplitze, Materialentnahmestellen, Camping-

pldtze, Mobilheimanlagen usw,

1 Das Landschafts- und Ortsbild darf nicht durch zonenfremde Anlagen gestort
werden. Die Ablagerung von Fahrzeugen, Maschinen und Geréten usw. ist nicht
gestattet.

2Das Aufstellen eines Wohnwagens oder dhnlicher Einrichtungen fiir die Dauer
von weniger als einem Monat untersteht der Bewilligung des Gemeinderates.

Parkplitze

Pro Wohnung sind mindestens zwei Parkplétze zu erstellen. Der Gemeinderat kann
entsprechend den Bediirfnissen zusitzliche Parkplitze verlangen, namentlich
Besucherparkplitze bei Detailbebauungspldnen.

Fiir andere Nutzungen legt der Gemeinderat in Anwendung der VSS-Norm 640
601a (Ausgabe Mai 1993) die Anzahl Parkplatze fest.

Antennen

1 Als Sende- und Empfangsanlagen im Sinne des vorliegenden Reglementes gelten
die ausserhalb eines Gebiudes oder auf einem Grundstiick angebrachten Antennen
bzw. Parabolspiegel zum Betriebe einer Sende- und/oder Empfangsanlage. Diese
werden nachfolgend als Antennenanlage bezeichnet.

2 Antennenanlagen sind bewilligungspflichtig.
3 Pro Gebiude ist nur eine sichtbare Antennenanlage erlaubt mit Ausnahme der

Dorfzone, in denen an die bestehende Gemeinschaftsanlage anzuschliessen ist.
Uber Ausnahmen entscheidet der Gemeinderat.
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4 Tn neuen Quartieren ist an die bestehende Gemeinschaftsanlage/Kabelnetz anzu-
schliessen.

5 Die Grosse der Antennenanlagen ist auf die technisch kleinstmoglichste Di-
mensionierung fiir die Auslegung eines Empfangsnetzes zu halten und hat sich
beziiglich Farbgebung und Anbringungsort der Gebaudearchitektur anzupassen.



-21-

4. TEIL : BEWILLIGUNGS- UND KONTROLLVERFAHREN

Zusitzlich zu den Bestimmungen des RPBG (Art. 169 - 183) und des dazugehérenden
Ausflihrungsreglementes (Art. 72 - 106) gelten nachfolgende Vorschriften.

Art. 26 Gebiihren

Fiir die Priifung der Baugesuche und Uberwachung der Bauten hat der Bauherr an
die Gemeinde eine Gebiihr zu entrichten.

Diese Gebiihr ist im Gebiihrenreglement der Gemeinde festgelegt.

Art. 27 Expertisen

Der Gemeinderat ist berechtigt, zur Uberpriifung von Baugesuchen und Detail-
bebauungsplinen Experten beizuziehen. Der Bauherr ist durch den Gemeinderat
tiber das Vorgehen vorgéingig zu orientieren. Die Kosten gehen zu Lasten des Bau-
herm und sind im Gebiihrenreglement der Gemeinde festgelegt.
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5. TEIL : SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 28

Art. 29

Art. 30

Art. 31

Art. 32

Authebung

Mit Inkrafitreten dieses Reglementes werden simtliche entgegenstehenden Bestim-
mungen aufgehoben, namentlich :

- das Bau- und Planungsreglement der Gemeinde vom 8.3.94

- der Parzellierungsplan "Fin de Meyriez", SRB 17.6.80

Widerhandlungen

Widerhandlungen gegen die Gemeindebauvorschriften werden nach den Bestim-
mungen von Art. 191 ff. RPBG geahndet.

rgan immungen
Die Bestimmungen sind ab der éffentlichen Auflage anwendbar; die Bestimmungen

des RPBG (Art. 83 bis 85) bleiben vorbehalten.

Andere Gemeindevorschriften

Die iibrigen Gemeindevorschriften sind anwendbar.

Inkrafttreten

Dieses Reglement tritt mit der Genehmigung durch die kantonale Baudirektion in
Kraft.



EC 5697
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Beschl meinder: :

Merlach, den 11. April 1996

Der Ammann

o 2ot

Genehmigt durch die Baudirektion

Freiburg, den 15, Marz 1997

Der Gemei

es

@ber .
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ANHANG 1

ZUSAMMENFASSUNG DER ZONENVORSCHRIFTEN

Firr die Bauzonen gelten folgende Grundabstinde (A), erhohte Abstinde (A') Gesamthdhen
(GH), Gebiudelingen (L), Ausniitzungs- (AZ), Uberbauungsziffern (UeZ), Besondere Bestim-
mungen (BB) und Larmempfindlichkeitsstufe (ES) :

ZONEN AZ UeZ A A GH BB ES
DZ 045 35% 500 >15.00 7.50 & III
MZ geschlossene Bauweise 12.00 Qp III
WS I 0.40 25% 5.00 >15.00 9.50 = I1
WS II 0.40 25% 5.00 >15.00 7.50 4 IT
SZ Bestehende Gebaudemasse II
ZAII 0.85 50% 8.00 >24.00 16.00 5 II
ZAI Il - -—- --- . - & II

SUSZ — e —as e s * -
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ANHANG 2

ABKURZUNGSVERZEICHNIS

AAZGB Anwendungsgesetz vom 22. November 1911 zum Zivilgesetzbuch
ARSG Ausfiihrungsreglement vom 7. Dezember 1992 zum Strassengesetz
ARzZKGSG  Ausfiihrungsreglement vom 17. August 1993 zum Kulturgiterschutzgesetz

ARZRPBG  Ausfithrungsreglement vom 18. Dezember 1984 zum Raumplanungs- und

Baugesetz
KGSG Kulturgiiterschutzgesetz vom 7. November 1991
SG Strassengesetz vom 15. Dezember 1967
PBR Planungs- und Baureglement
RPG Raumplanungsgesetz vom 22. Juni 1979

RPBG Raumplanungs- und Baugesetz vom 9. Mai 1983
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ANHANG 3
LISTE DER GESCHUTZTEN BAUTEN (Art. 8 PBR)
Lokalisierung s. Zonennutzungsplan
Nr. Gebédude Art. Vers. Ort Schutzumfang
Verz. Nr. Nr. Wert
1 Kirche 59 3 ch. de I'Eglise A
2 v. Tscharnerhaus 58 1 ch. du Villge A
3 Wohnhaus 58 3 ch. du Village B
4 Wohnhaus Chatonnay 78 9 r. de Lausanne A
5 Schloss Chatonnay 75 10 r. de Lausanne A
6 Pfarrhaus 1 6 ch. du Village B
7 Speicher 57 7 ch. du Village A
8 Wohnhaus 2 8 ch. du Village C
9 Wohnhaus 11 18 ch. du Village C
10 Schulhaus 74 14 r. de Lausanne B
11 Pinte 71 16 r. de Lausanne C
12 Hotel 70 18 r. Lausanne C
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ANHANG 4

LISTE DER GESCHUTZTEN NATUROBJEKTE (Art. 10 PBR), Blatt 1

Gebiet um das Spital Murten

Parzelle Lokalnume geschiitzte Objekte
Art. Nr.
16 Bezirksspital Murten Alle Parkbdume itber 30 cm Brusththendurchmesser
25 Alle Bidume {iber 30 cm Brusth8hendurchmesser (Birken,
Linden*)
24 Alle Biume 0ber 30 cm BrusthShendurchmesser (Kiefer,
Birke*)
38 Nussbaum* {iber 30 cm Brusthhendurchmesser
Gebiet um die Kirche
Parzelle Lokalname geschiitzte Objekte
Art. Nr.
60 Friedhof Alle Parkbiume iiber 30 cm Brusthhendurchmesser
58 Alle Biume tiber 30 cm Brusthdhendurchmesser (Linden*)

Gebiet Chétonnay und benachbarte Parzellen

Parzelle Lokalname geschiitzte Objekte
Art. Nr,
75 Park Chatonnay Alle Parkbidume iiber 30 cm Brusth8hendurchmesser,
Hecken
76 Schwimmbad Murten Alle Parkbdume {iber 30 cm Brusthhendurchmesser
71 Hifeli Alle Parkbiume itber 30 cm Brusthdhendurchmesser
70 Alle Parkbjume tiber 30 cm BrusthShendurchmesser,

Hecken




LISTE DER GESCHUTZTEN NATUROBIJEKTE (Art. 10 PBR), Blatt 2
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ANHANG 4

Inventar der Baume auf Parzelle Art. Nr. 105, Ged. Merlach FR

Parzelle Art. Nr. 105 «Villa Oppliger »

Inventar der Biume mit Brusththendurchmesser itber 20 cm

Nr. Name Kriterien schitzenswert
| Walnussbaum Juglans regia Nein
2 Thuja Thuja sp. Nein
3 Kirsche Prunus avium d Ja
4 Kirsche Prunus avium d Ja
5 Thuja Thuja sp. d Ja
6 Thuja Thuja sp. d Ja
7 Linde Tilia x europaca d Ja
8 Linde, Kreuzung Tilia x europaea d Ja
9 Douglasie Pseudozuga menziesii il,0l Ia

10 Tanne Abies sp. il,ol Ja

11 Bergahorn Acer psetdoplatanus Nein

12 Edelkastanio Castanca sativa Nein

13 Buche Fagus silvatica Nein

14 Tulpenbaum Liriodendron tulipifera | il,i2,01 Ja

15 Walnussbaum Juglans regia Nein

16 Walnussbaum Juglans regia i2 Nein

17 Tanne Abics sp. i1, 02 Ja

18 Blautanne Picea pungens Nein

19 Birke Betula pendula 02 Nein

20 Birke Betula pendula 7 Nein

21 Winterlinde Tilia cordata il,02 Ja

22 Tanne Abies sp. i1,02 Ja

2) Fohre Pinus sp., baploxylen [il,0l,02 Ja

24 Kirsche Prunus avium Nein

Kriterien:

d: Aus denkmalpflegerischem Aspekt achutzwirdig

il: Individuum wegen der Groase und Alters schutzwilrdig . )
i2; Individuum dieser Art in dicser Qualithit sclten und deshalb schutzwilrdig
ol:  Ortsbildpréigend aus 8stlicher Blickrichtung
02:  Onsbildpréigend aus sddlicher Blickrichtung

.
<

i

R

code: meyrcuS.doc/BAE

dates:12.10.94/30.1.95/13.2.95/22.3.95/24.3.95/27.3.95/29.3.95/11.4.95/12.4.95/13.4.95/3.5.95/31.5.95/2.6.95/
28.6.95/5.7.95/12.7.95/24.7.95/9.11.95/10.11.95 WT/cm
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ANHANG 5

LISTE DER EINHEIMISCHEN LAUB- UND NADELHOLZER (Art. 10 PBR)
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